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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 5 (2) NR. 1 BAUGB
Bestand Planung

w Wahnbauflachen [Kernsiedlungsgebiete, reine, besondere und
b allgemeine Wohngebielel
M) Gemischle Bauflachen (Oorf | Misch- u Ferngebiete)
\",} liewerhliche Baullachen
Y Sonderbauflachen :
B
FLACHEN FUIR DEN GEMEINBEDARF GEM. § § (2) NR. 2 BAUGB
Bestand Planung :
TFFTY TTW T
E j E oo 3 MMachen fur den Gemembeda f
weRran -5 Lt
1 ﬁr!l"f'l“l(lll‘_‘ Verwallungen
| & | Sehule
Ed Kirche und kirehhchen 7wecken dinnende Gehiude und
Finrichlungen
ri Finilergarlen
(w | Fullurelien Zwecken dienende Gehanle nnd Binrichiungen
a Mnsl
| F | Feuerswehr
) Turnhalle
GRUNFUACHEN GEM § 5 (2) NR S BAUGH
Besland Flanung
l Grunflarhe )
&) Spariplal g
{ E}_] Spelplal g

{‘_“J Frivdhof
“I] Narlen
{‘j] Park  Luunantage

]EEJ fesipialz
l—,EJ ll“llnl‘.|||‘|| ’

(3] Bolzplatz

FLACHEN FUR DIE [ ANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE
FORSTWIRTSCHAFT GEM § 5 (2) NR. 9 BAUGB '

Flachen Tur die | andwi Isehaft

Wald /" sonstige Waldfldche

GRUNBESTANDE UND | ANDSCHAFTSBESTANDE

Besland Planung
Q00 Naumbestand, Finzelhaumn
O O o Anpflanzung von Einzelbiumen und Baumgruppen
QaQQ 0N 93 ! Streuabst.
; FLACHE FOR MASSNAHMEN ZUH SCHUTZ,
m ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
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ELNUTZUNGSPLAN WETZLAR, 33. ANDERUNG
Anderungspunkt 1 : Neues Rathaus
Bereich . Zwischen "Ernst-Leitz-StraRe", "Karl-Kellner-Ring

und "WetzbachstraRe". (Fl. 17, Flurst. 38/2 u.a.)
ehem. "Leica"-Verwaltungsgebdude.

Art_der Anderung : Umzonung von Mischbaufldche in Fldche fir Ge-
meinbedarf -Zweckgestimmung O0ffenlt. Verwaltung

Lage . Kernstadt Wetzlar, westlich der Einmiindung der
"Ernst-Leitz-StraRe" in die "SchiitzenstraBe"/
"Karl-Kellner-Ring", ndrdlich des Leica-Werkes

R r i
a8 & .-:-fu . ' i = .
L) g’ 5o b Z P
:\ ?'- i 0' . T. L

2 ﬁ__'

Topogaphie : eben

derzeitige Nutzung : Verwaltung mit den dazugehdrigen Stellflédchen
Landschaftspflegerische : kann entfallen, bebaute Fldche

Wertung

35, ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES @
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Ausgleichsmafnahmen

Ver-_und_Entsorgung

Erlduterung der

- s v Bl

Stadtplanungsamt Wetzlar
6102/Flnp/35. And. u-ko

: sind nicht erforderlich

: sind gem. Altlastenkataster nicht bekannt

: 1st lber das bestehende StraBennetz vorhanden. Die

: erfolgt Uber das bestehende Netz

: Die Stadt Wetzlar hat das ehemalige Leica-Verwaltungs-

Kras,

HaupterschlieBung erfolgt iiber die Wetzbachstrafe.

gebdude erworben um die Zentralisierung der bis dato
weit verzweigten stddtischen Verwaltung in einem
Neuen Rathaus zu schaffen.

Die Umzonung entspricht der Realitdtsangleichung. Sie
wird im Rahmen der 35. Anderung als Anderungspunkt 1
vollzogen.

5. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES @k




TZL DOM UMD
CHOLNTSIM

ADT WETZLAR e
1TSIAL -

(TR

ggggrggggggggg_g : Wohnbaufldchen 'HermannstraRe - OsterreicherstraBe’
Bereich - Der Geltungsbereich der 35. Anderung wird wie folgt

begrenzt:

Im Siiden durch die "HermannstraBe", im Osten durch
die StraBe "Am Trauar", im Norden durch die“Gster-
reicher StraBe"und im Westen durch die"HermannstraBe"
die FuRgdngerbriicke iiber die B 49.

Art_der_Anderung ¢ Umzonung von Mischbauflédche in Wohnbauflache

Lage t Der zur Anderung anstehende Bereich liegt im Westen
der Kernstadt, siidlich und nordlich der B 49.

GroBe der Umzonung

nordlich der B 49 ca. 0,7 ha
siidlich der B 49 ca. 2,7 ha

(netto) ca. 3,4 ha

55 ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES (7))
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derzeitige Nutzung : ausschlieBlich Wohnnutzung
"""" - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVo -

zu 100% bebaut

Topograhpie : leicht nach Siiden abfallend

Landschaftspflegerische Wertung : kann entfallen

gem. § 6 (2) HENatG_ : sind nicht erforderlich bzw. werden im
Bebauungsplanverfahren geregelt

Altlasten : sind gem. Altlastenkataster nicht bekannt

ErschlieBung : ist liber das bestehende StraBennetz vor-
handen

Ver- und Entsorgung : Die Ver- und Entsorgung erfolgt iber das

bestehende Netz.

Erlduterung der Anderung : Die Umzonung von Mischbaufldche in Wohnbau-
fldche stellt eine Realitdtsangleichung dar.

Stadtplanungsamt Wetzlar
6102/FInp/35. And. u-ko

=
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Anderungspunkt 3 : ehemaliges Casino und Kreiswehrersatzamt
Bereich + Nordwestlich der verldngerten "KalsmuntstraBe",
) sudwestlich der "St. Elisabeth-Kirche" und der ver-
ldngerten "PhénixstraBe".
F1. 22, Flurstiick 21/2 u. a.

Art_der Anderung : Umzonung von Sondergebiet -Bund- in Mischbaufliche.
Lage : Der zur Anderung anstehende Bereich liegt im Westteil
- der Kernstadt siidlich der Lahn.
Ubersichtsplan
R
EP LS ﬁfi
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A aq-.—-l"-iggw - i & - |
L ,-;—”/i' I®Ao - - '.J:?;
Ll PYe? = e i
::;:/”—’“ .’i:mﬂ. e ’ -l ' 11‘:1;-=}.. 1:‘/-'-. 2
GroBe _der Umzonung - ca. 1,0 ha
IQPQQE?EUE? : leicht nach Nordwest abfallend
ehemalige Nutzung - Offizierscasino und Wohnheim der Wetzlarer Bundeswehr-
elnheiten sowie Kreiswehrersatzamt
qgf??i@iQ?-NEE%QQQ : keine, leerstehender Gebdudekomplex
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Landschaftspflegerische

AusgleichsmaBnahmen
gem. § 6 (2) HENatG

Ver-_und_Entsorgung

Stadtplanungsamt Wetzlar
6102/FInp/35. And. u-ko

: Kann im Rahmen der FlachennutzunQSplanénderung ent-

: Die erforderlichen Ausgleichsflichen der 3. Anderung

. sind gem. Altlastenkataster nicht bekannt

: erfolgt Uber das bestehende Netz

: Durch die Auflésung des ehem. groBten hessischen

fallen. Sie wird entsprechend in der verbindlichen
Leitplanung behandelt. (B-Plan 246, 3. Anderung)

des Bebauungsplanes 246 "Am Kalsmunt" wurden in der
33. Anderung zum Fldchennutzungsplan gemdB den Vor-
gaben beriicksichtigt und dementsprechend in "Flache
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft" umgewidmet.

ist lber das bestehende StraRennetz vorhanden

Bundeswehrstandortes Wetzlar stehen nicht nur ehe-
malige Kasernenbereiche, sondern auch bauliche An-
lagen und Fldchen innerhalb des Stadtgebietes zur
Umnutzung an.

Ourch Schaffung der entsprechenden planungsrecht-
lichen Grundlagen sind diese einer neuen Nutzung zu-
zufihren.

Das ehem. Offizierscasino wurde vollstdndig mit den
Wetzlarer Einheiten am Standort aufgeldst; das Kreis-
wehrersatzamt ist in den Bereich der ehem. Spil-
burg-Kaserne umgezogen.

Diese Infrastrukureinrichtungen an der verlédngerten
"Phonix"- bzw. "KalsmuntstraRe" kénnen aufgrund der
bestehenden Bausubstanz in eine Mischnutzung einge-
gliedert werden.

Klare Vorgaben ergeben sich aus der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 246 "Am Kalsmunt" der die Umzo-
nung u. a. als Anderungspunkt beinhaltet. Die Um-
zonung ist zur Vermarktung fir zivile Lwecke erfor-
derlich und liegt im offentlichen Interesse.
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