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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 8 (2) Nr. 1 BAUGB

Wohnbauflachen (Kernsiediungsgebiete, reine, besondere
und gemeine Wohngebiete)

Gemischte Bauflachen (Dorf-, Misch- u. Kerngebiete)

Gewerbliche Bauflachen

Sonderbaufldchen (Bund)

GRUNFLACHEN GEM. § 6 (2) NR. 5 BAUGB

Grinflache

Park- u. Grinanlage

Sporiplal;

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE
FORSTWIRTSCHAFT GEM. § 5 (2) NR. 8 BAUGB

Flachen fir die Landwiﬂschaff

= -

Bestand Planung GRUNBESTANDE UND LANDSCHAFTSBESTANDE
Q00 Baumbestand, Einzelb4ume
[0]o]0) Anpflanzung von Einzelbaumen und Baumgruppen

JANWANIA

Regionaler Griinzug

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

FLACHE FUR MASSNAHME ZUM SCHUTZ
= NATUR UND LANDSCHAFT
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Anderungspunkt 1
ehem. _Spilburg-Kaserne
Bereich : Gesamtfldche der ehem. Spilburg-Kaserne, Gem.
"""" Wetzlar, F1. 34 Flurst. 47/4 u. a.
F1. 36 Flurst. 13/3 u. a.
Lage : Im Siid-Osten der Kernstadt zwischen dem Bereich
T Oberstadt und Biiblingshausen an die "Frankfurter
Strake" B 277 und die L 3451 Wetzlar-Dutenhofen
angrenzend.
GroBe _der Anderung . ca. 49 ha (GesamtgroBe)
Ubersichtsplan
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Art_der Anderung : Umzonung von Sondergebiet -Bund - in
-gemischte Baufldche ca. 15,5 ha
-gewerbliche Bauflédche ca. 27,5 ha

(davon mit Nutzungseinschrédnkung 6,0 ha)
-Grinfldche Sportanlage (zuldssig auch f. zweckgebundene
bauliche Anlagen ca. 2,0 ha

-Grinfldche Parkanlage ca. 3,4 ha
o -Waldflédche ca. 0,7 ha
derzeitige Nutzung : ehem. Kasernengeldnde, zum groBten Teil z. Z.
ungenutzt.
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Topographie

Landschaftspflegerische
Wertung und
AusgleichsmaBnahmen

ErschlieBung

eben bis leicht nach Westen abfallend

Auf eine detaillierte landschaftspflegerische Wer-
tung des zur Anderung anstehenden Bereiches kann
im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ver-
zichtet werden. Sie ist ausfithrlich in den im Ver-
fahren befindlichen Bebauungspldnen 280 I u. II
erfolgt. Durch den Landschaftsplan ermittelte Aus-
gleichsfldchen wurden nachrichtlich in die F-Plan-
dnderung fldachenmdBig Ubernommen.

Eine Altlastenuntersuchung fiir den Gesamtbereich
der Kaserne wurde durchgefiihrt. Zur Feststellung
eines méglichen Sanierungsbedarfs sind weitere ver-
tiefende Untersuchungen erforderlich. Konkrete Aus-
sagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu machen.

Die verkehrliche ErschlieBung an das lbergeordnete
Netz ist durch die bestehenden Anbindungen an die

B 277 "Frankfurter StraRe" und an die L 3451 (Richt.
GieBen) gesichert. Die innere ErschlieBung erfolgt
zum groBten Teil {iber das bestehende StraBennetz.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt liber das bestehende
Netz bzw. wird den neuen Anforderungen angepaBt.

Durch Aufldsung des ehem. grdéBten hessischen Bundes-
wehrstandortes Wetzlar, stehen militdrische~ Recyc-
lingflachen zur Verfiigung, die durch Uberplanung

und Schaffen der entsprechenden planungsrechtlichen
Grundlagen einer neuen Nutzung zuzufithren sind.

Die wirtschaftlichen Nachteile der Truppenreduzierung

sind durch gewerbliche Folgenutzung einschl. Wohnen
der ehem. militdrisch genutzten Fldchen zu kompen-
sieren (RROPM '95 3.3.2.11(G)).

|
|

Der Bereich der ehem. Spilburg-Kaserne wurde im Rahmen|

einerStrukturstudie auf die mogliche Folgenutzung

untersucht und ist durch aufzustellende Bebauungsplane;

neu zu ordnen. Das hierfir im Vorfeld erstellte Gut-

achten gliedert den Bereich Spilburg-Kaserne in Teil-

bereiche und ordnet sie einer entsprechenden Nutzung
zu (vgl. HLT, Nachfolgenutzung der Spilburg-Kaserne
in Wetzlar -Strukturkonzept). Der Westteil, unter
Denkmalschutz stehend, ist fiir Mischgebietsnutzung,
der Ostl. angrenzende Teil fiir gewerbliche Nutzung,
vorgesehen.

Die bestehenden Sportanlagen im Norden konnen als
solche weitergenutzt werden und sind durch zusdtz-
liche Einrichtungen und i Fuunktionsgebdude als Sport-
park ausbaubar. Durch einen von Norden nach Siiden
durchgdngigen Griinzug grenzen im Osten eine grdBere
zusammenhdngende Gewerbefldche sowie eine Gewerbe-

fldache mit Nutzungseinschrankungen an. Die Einschrdn-
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kung ist erforderlich, um das siidl. angrenzende
Wohngebiet nicht negativ zu beeintrachtigen. Klare
Vorgaben ergeben sich aus den Bebauungspldnen Nr.
280 I u. II "Gewerbepark" und "Gewerbe- und Sport-
park Spilburg-Kaserne".
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