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DANKSAGUNG

Der Prozess der Sozialen Stadt hat mit
der Erstellung des Rahmenplans als Inte-
griertes Stadtentwicklungskonzept eine
wichtige Etappe erreicht. Ein erster Fahr-
plan ist skizziert. Gleichwohl beschreibt
das vorliegende Dokument nur ein Zwi-
schenstadium, welches im weiteren Ver-
lauf fortgeschrieben wird und auch Ver-
anderungen erfahren kann und darf. Der
Prozess der Sozialen Stadt lebt von der
Beteiligung und aus der Riickkopplung mit
den beteiligten Akteuren und Bewohne-
rinnen und Bewohnern.

Auch der vorliegende Rahmenplan ist ein
Produkt dieser Grundidee. Daher gilt unser
Dank allen Beteiligten, die bei der Infor-
mationsbeschaffung hilfreich waren, ihre
Zeit und Ihre Erfahrung geteilt haben, sich
mit Ideen und Kritik, mit Winschen und
Beflirchtungen in den verschiedenen Be-
teiligungsbausteinen eingebracht haben.

Besonderer Dank, flr die gute gemeinsame
Zusammenarbeit und die Unterstitzung
beim Erarbeitungsprozess, gilt der Quar-
tiersmanagerin Martina Reuter-Becker.

Fir die Zukunft wiinschen wir dem Pro-
jekt viel Erfolg.

Bearbeitungsteam
NH ProjektStadt
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VORWORT

Gemeinsam mit lokalen Akteuren und der
Bevdlkerung konnte der nun vorliegende
~Rahmenplan Dalheim/Altenberger StraBe"
fur eine erfolgreiche, nachhaltige Entwick-
lung der Stadtbezirke erarbeitet werden.
Ich freue mich Uber die zahlreichen Ide-
en und Vorschlage, die uns bei den Veran-
staltungen vor Ort vorgestellt wurden und
die interessanten Gesprdche auf den Rund-
gangen rund um die Soziale Stadt. Meinen
Dank mdchte ich allen aussprechen, die ihr
Engagementin den letzten Monaten fur den
Rahmenplan eingebracht haben.

Als Wohnort im Griinen wird das Quartier
von der Bevoélkerung sehr geschétzt. Jedoch
wurde auch deutlich, dass vor dem Hinter-
grund der gesellschaftlichen Entwicklung und
der damit verbundenen demographischen
Herausforderungen unter anderem Fragen
beziglich zukinftiger Versorgungssituatio-
nen bestehen. Bedarfsgerechter Wohnraum,
soziale Infrastruktur, Lebensmitteleinzel-
handel oder das an Bedeutung gewinnen-
de Thema Gesundheit sind hier zu nennen.
Weiterhin bildet die gemeinsame Betrach-
tung von Stadtentwicklung und gesunder
Umwelt in diesem Konzept einen Schwer-
punkt. Die Moéglichkeiten zu FuB oder mit
dem Rad sicher unterwegs zu sein und in
Grinanlagen Sport zu treiben, sind berech-
tigte Winsche der Bevdlkerung.

Flir Wetzlar ist der dritte Standort des For-
derprogramms Soziale Stadt eine grofBe
Chance das Quartier zukunftsfahig zu ge-
stalten. Mit Hilfe des Leitprogramms der



Stadtebauférderung mochten wir integ-
rierte MaBnahmen forcieren, die stadte-
bauliche, wirtschaftliche, 6kologische, so-
ziale und kulturelle Aspekte gleicherma-
Ben berlicksichtigen. Dabei setzten wir
auf Prozesse, bei denen die Anwohnerin-
nen und Anwohner friihzeitig eingebun-
den werden und die Partner in diesem Pro-
zess ebenso zielgerichtet aktiv werden.

Im vorliegenden Rahmenplan finden Sie
MaBnahmen, die unter breiter Beteiligung
der Bevélkerung und lokalen Akteuren er-
arbeitet wurden. Einige Planungen sind
bereits konkretisiert, wie z.B. das drin-
gend erforderliche Kinder- und Familien-
zentrum, andere wurden von Seiten der
Bevdlkerung im Laufe des letzten Jahres
formuliert und kénnen nun vorangetrie-
ben werden.

Liebe Blirgerinnen und Blirger und Akti-
ve vor Ort, um den angestoBenen Prozess
mit Leben zu fillen, brauchen wir Ihr En-
gagement. Gern tragt die Stadt mit In-
vestitionen einen Teil zum Erreichen der
Ziele bei. Ein echter Erfolg wird daraus,
wenn das Programm von Ihnen mit Akti-
onen und Projekten beflllt wird. Nutzen
Sie Angebote des Quartiersmanagements
und den Austausch mit dem Stadtteilbei-
rat! Gestalten Sie Ihre Nachbarschaft mit!

Manfred Wagner
Oberbilirgermeister Stadt Wetzlar
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ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen der Stadtebauférderung un-
terstiitzen Bund und Lander seit iber 40
Jahren gemeinsam die Entwicklung von
Stadten und Gemeinden. Die Stadt Wetz-
lar wurde im Jahr 2015 mit dem Férderge-
biet ,Dalheim/Altenberger StraBe" in ei-
nes der erfolgreichsten Stadtebauférder-
programme Deutschlands aufgenommen.

Die ,Soziale Stadt - Investitionen im Quar-
tier" richtet ihre Aufmerksamkeit auf die
stadtebauliche, wirtschaftliche und so-
ziale Stabilisierung und Aufwertung von
Gebieten mit besonderem Entwicklungs-
bedarf. Mit ihrem ganzheitlichen Ansatz,
bestehend aus stadtebaulichen Projekten
und sozialen MaBnahmen, soll die Wohn-
und Lebensqualitat gestarkt werden. Der
Rahmenplan als Integriertes Stadtent-
wicklungskonzept (ISEK) bildet dazu die
Grundlage.

Das Konzept stellt das Ergebnis einer Aus-
wertung von vorliegenden Daten und Sta-
tistiken sowie eines umfassenden Betei-
ligungsprozesses dar. Die Erfahrungen,
Kenntnisse und Anregungen der Experten
und Expertinnen vor Ort wurden im Rah-
men von Interviews, des ,Tag des Stadt-
teils™ mit Expertenworkshop, 6ffentlichen
Informationsveranstaltung und Stadtteil-
rundgdngen zusammengetragen und im
vorliegenden Rahmenplan aufbereitet.
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Der Rahmenplan beinhaltet vertiefend
die Machbarkeitsstudie zum Interkultu-
rellen Garten. Ziel ist die Prifung, inwie-
weit ein niedrigschwelliger Kommunika-
tions- und Freizeitort im Quartier sinn-
voll und realisierbar ist. Die Studie bein-
haltet einen Uberblick der unterschiedli-
chen Gartenarten und ihrer Rahmenbe-
dingungen. Weiterhin wurden Flachen auf
Eignung fir unterschiedliche Gartenfor-
men bewertet und in einer Potenzialfla-
chen-Karte erfasst. Die Vorschlage und
Winsche der lokalen Akteure flossen ein.

Das Quartier bietet bereits Ankntipfungs-
punkte, den Schulgarten der Grundschu-
le und Hochbeete in Dalheim sowie Klein-
garten. Freie Fldchen sind ebenfalls vor-
handen und fir einen Gemeinschaftsgar-
ten geeignet. Im nachsten Schritt sol-
len Zielgruppen angesprochen werden,
die einen Garten bewirtschaften kédnnen.
Mit Hilfe des Fdrderprogramms Soziale
Stadt kann hierfur Unterstiitzung ange-
boten werden.

Flr das Fordergebiet ist seine Zentralitat
ein wichtiger Standortvorteil. Zugleich
wird das Stadtbild durch die B49, Lahn
und Dill sowie Gleisanlagen gepréagt. Es
entstehen Zasuren, auch in der Identitat
und Zugehodrigkeit. So unterschieden die
Bewohnerinnen und Bewohner zwischen
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Dalheim, Altenberger StraBe und Bredow-
Siedlung.

Wohnen dominiert die Nutzungsstruktur.
Dabei ist die Bebauung heterogen und be-
steht jeweils zur Halfte aus privatem Ei-
gentum und Mietwohnungsbau. Schlisse-
limmobilien befinden sich im stadtischen
Besitz oder im Eigentum von Wohnungs-
baugesellschaften. Diese investieren seit
einigen Jahren nicht nur in den Erhalt ihres
Bestandes, sondern auch in dessen ener-
getische Sanierung und Modernisierung.

Innenentwicklungspotenziale, die durch
Neubebauung zur Durchmischung und De-
ckung von Wohnraumengpdssen beitra-
gen kénnen, sind vorhanden. Erste MaB-
nahmen sind in der Realisierung und Pla-
nung. Eine Einschréankung stellen jedoch
die Belastungen durch Altlasten und Berg-
senkungen dar.

Der Sozialstrukturatlas der Stadt Wetzlar
zeigt auf, dass beide Stadtbezirke lber
,Uberdurchschnittlich viele unglinstige
Lebenslagen verfiigen und einige Auffal-
ligkeiten aufweisen™. So wohnen beson-
ders in Dalheim Uberdurchschnittlich vie-
le Alleinerziehenden, die haufig ALG II-
Leistungen beziehen. Darlber hinaus ist
der Anteil der Seniorinnen und Senioren
in Dalheim wie auch in der Gesamtstadt
leicht gestiegen.

Um die Einwohnerinnen und Einwohner
stdarker zu aktivieren, miissen sie eine ge-
staltende Rolle einnehmen. Erste Ansat-
ze und Projekte sind bereits mit dem BI-
WAQ-Projekt ,Perspektive Leben und Ar-
beit in Wetzlar™ (PerLA) angelaufen. Eine
wichtige soziale Einrichtung, die Teil des
Projekts ist, ist das in Dalheim gelegene
Mehrgenerationenhaus.

Das Fordergebiet zeichnet sich zudem
durch einen Uberdurchschnittlich hohen
Anteil an Kindern und Jugendlichen aus.

Mit zwei Schulen und zwei Kindertages-
statten gibt es eine gute Ausgangslage
im Bereich Bildung, es mangelt jedoch an
Freizeitmoglichkeiten und Treffpunkten.

Gastronomisches Angebot ist kaum vor-
handen. Die nachstgelegenen Supermark-
te befinden sich in der Altenberger Stra-
Be. Im Bezirk Dalheim wird von der Be-
vdlkerung das geringe Einzelhandelsan-
gebot bemaéngelt.

Eine besondere Qualitat fir das Forder-
gebiet stellt die Lage im Grinen dar. Bei
der Lahn- und Dillaue handelt es sich um
wertvollen Naturraum und dartber hin-
aus um Uberschwemmungsgebiete. Oko-
logisch wertvoll sind die (teilweise alten)
Baum- und Gehodlzstrukturen.

Die Neukdlln-Anlage in Mitten des For-
dergebietes bietet ebenfalls besondere
Qualitaten fir Naherholung. Allgemein
ist die Moblierung der Flachen und Aus-
stattung der Spielplatze jedoch teilwei-
se unattraktiv und deckt den bestehen-
den Bedarf nicht.

Ausgehend von den Ergebnissen der Star-
ken-Schwdchen-Analyse und des Partizi-
pationsprozesses wurden in zehn Hand-
lungsfeldern strategische Entwicklungs-
ziele erarbeitet. Ausgehend davon wur-
den konkrete MaBnahmen formuliert, die
zum Erreichen der Ziele erforderlich sind.

Handlungsfeld Stadtebauliche
Stabilisierung und Entwicklung

Die MaBnahmen dieses Handlungsfeldes
sind darauf ausgerichtet, die Stadtbezir-
ke stadtebaulich an die Gesamtstadt an-
zubinden, auch indirekt in Form einer At-
traktivitatssteigerung und stadtebaulicher
Weiterentwicklung. Hierzu zahlt auch die
Erweiterung der Wohnungsbestande und
vorhandener Angebote mit Blick auf die



demographischen Herausforderungen.
Dariber hinaus sollen sowohl eine star-
kere Offnung zur Innenstadt, Lahn und
Dill erfolgen, als auch die Zugdnge in die
Stadtbezirke gestarkt werden.

Handlungsfeld Stadtteilimage
und Offentlichkeitsarbeit

Neben den sichtbaren gilt es unbedingt
die unsichtbaren Barrieren in den Kép-
fen zu Uberwinden und insbesondere das
Image nach innen als auch nach auBBen zu
verbessern. Dazu soll die Entwicklung und
Etablierung einer positiv besetzten Iden-
titat geférdert werden. Uber die Definiti-
on von Alleinstellungsmerkmalen fur den
Wiedererkennungswert der Stadtbezirke
und eine kontinuierliche Offentlichkeits-
arbeit soll das Projekt begleitet werden.

Handlungsfeld Wohnen und Woh-
numfeld

In Dalheim und der Altenberger StraBe ein
attraktives Wohnungsangebot zu sichern
und durch das Heben von Entwicklungs-
potenzialen weiter auszubauen, wird fir
den Programmerfolg entscheidend sein.
Dabei mussen demographische Entwick-
lungen bei Gestaltung und Planung - auch
des Wohnumfeldes - berlicksichtigt wer-
den. Wohnen flr breite Zielgruppen im
Programmgebiet zu sichern, beinhaltet
auch die Vitalitét der Stadtbezirke zu ge-
wahrleisten. Doch auch die Qualitat im
offentlichen Raum muss ausgebaut wer-
den. Hierbei gilt es attraktive alters- und
geschlechterspezifische Spiel- und Bewe-
gungsangebote zu férdern.

Handlungsfeld Umwelt und Ver-
kehr

Verkehrssicherheit zu verbessern und Bar-
rieren abzubauen soll unter anderem lber
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die Forderung eines engmaschigen, bar-
rierefreien und attraktiven Wegenetzes
fur FuB- und Radverkehr erfolgen. Doch
auch die allgemeine Verbesserung und
Optimierung der Parksituation soll dazu
dienen, den Umweltverbund zu starken.
Ebenfalls sollen die MaBnahmen einen Bei-
trag zum Klimaschutz leisten. Aber auch
im Rahmen der Freiraumgestaltung soll
Klimaanpassung bedacht werden sowie
der Erhalt der Biodiversitat. Dies kann
Uber die ganzheitliche Aufwertung und
Vernetzung der Grin- und Freiflachen er-
folgen. Ein wichtiges Ziel aus der Bevadl-
kerung heraus war auch, die Lahn und
Dill erlebbar zu machen, ohne zu Lasten
der Natur zu handeln.

Handlungsfeld Soziale Infrastruk-
tur, Bildung und nachbarschaftli-
ches Zusammenleben

Uber niedrigschwellige Angebote und so-
ziale Projekte soll das nachbarschaftliche
Zusammenleben gestarkt werden - auch
in Kooperation mit der Privatwirtschaft.
Dabei wird es ebenfalls wichtig sein, Be-
wusstsein und Verantwortungsgefihl fir
das eigene Wohnumfeld zu schaffen und
das soziale Netzwerk weiter zu fordern.
Dies soll auch iber MaBnahmen zum Aus-
bau und zur Aufwertung vorhandener so-
zialer Infrastruktur geférdert werden. Im
Rahmen eines Leuchtturmprojektes soll
ein Kinder- und Familienzentrum errich-
tet werden. Dies soll dem formulierten
Ziel gerecht werden, die frihkindliche Bil-
dung zu sichern und Betreuungsangebote
auszubauen. Darliber hinaus gilt es, den
Uberdurchschnittlich vielen zugewander-
ten Familien eine bestmdgliche Integra-
tion zu ermdglichen.
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Handlungsfeld Lokale Okonomie
und Beschaftigung

Die MaBnahmen zielen darauf, die lokale
Wirtschaft zu aktivieren und zu starken.
Dabei soll auf bereits bestehenden Pro-
jekten wie BIWAQ und Stromspar-Check
aufgebaut werden. Langfristig sollen sta-
bile lokale Partnerschaften zwischen Hand-
werksbetrieben, Unternehmen, Bildungs-
und Wirtschaftseinrichtungen der Stadt
Wetzlar und den sozialen Akteuren ge-
starkt werden. Dies kann insbesonde-
re Uber das Starken von Eigeninitiativen
und Existenzgriindungen erfolgen. Dabei
spielt insbesondere auch die Férderung
von Sprach und Kommunikationsfahig-
keiten und die Befahigung zur Selbsthil-
fe eine wichtige Rolle.

Handlungsfeld Gesundheit und
Umweltgerechtigkeit

Neben der klimagerechten Gestaltung soll
der 6ffentliche Raum auch mit dem Fo-
kus auf Gesundheitsforderung entwickelt
werden. Deshalb sollen die MaBnahmen
auch den Abbau umwelt- und gesundheits-
belastender Faktoren anstreben. Dane-
ben soll auch in der Bevélkerung das Be-
wusstsein fir Gesundheit gefordert wer-
den. Hierzu wird es notwendig sein, ge-
sundheitsbezogene Netzwerke auszubau-
en und bereits bestehende Angebote zu
kommunizieren.

Handlungsfeld Kultur, Freizeit
und Sport

Kultur-, Freizeit- und Sportangebote sind
fir die Gewahrleistung eines lebendigen
Quartiers erforderlich. Dazu wurde das
Ziel formuliert, Raume zu schaffen sowie
bereits bestehende (Vereins-) Angebote
weiterzuentwickeln und mit anderen Ange-
boten zu vernetzen. Bei den MaBnahmen

nimmt die Schaffung von (Freizeit-) Ange-
boten fiir Jugendliche einen groBen Stel-
lenwert ein, da hier ein besonderer Be-
darf formuliert wurde.

Handlungsfeld Kriminalpraventi-
on und Sicherheit

Kriminalitat und Unsicherheit nehmen kei-
ne groBe Rolle im alltaglichen Leben der
Bewohnerinnen und Bewohner der Stadt-
bezirke ein. Dennoch gilt es, im Rahmen
der Pravention das Sicherheitsempfinden
und die Aufenthaltsqualitat - insbeson-
dere im 6ffentlichen Raum - zu erhdhen.

Handlungsfeld Aktivierung und
Beteiligung

Die Aktivierung und Beteiligung der Blrge-
rinnen und Blrger stellt ein Querschnitts-
thema dar und greift in alle Handlungsfel-
der und MaBnahmen. Dabei ist es wich-
tig, die Beteiligungsprozesse offen und
transparent zu machen und Bediirfnisse,
Interessen sowie lokales Expertenwissen
aus der Bevdlkerung kontinuierlich einzu-
binden. Dies geht jedoch nicht ohne eine
klare Kommunikation der Entscheidungs-
spielraume von einzelnen Akteuren.

Aufgrund der gewonnenen Erkenntnis-
se und der hieraus resultierenden Leit-
ziele, Handlungsfelder und MaBBnahmen
wird verdeutlicht, dass fir eine positive
Entwicklung von Dalheim und der Alten-
berger StraBBe eine gesamtstadtische Be-
trachtung sowie eine nachhaltige Anbin-
dung an die Gesamtstadt unumganglich
sind. Daher wurde eine Anpassung der
Fordergebietsgrenzen empfohlen.

Ein wesentlicher Bestandteil bei der Um-
setzung des Forderprogramms ist die Be-
teiligung der lokalen Akteure sowie Be-
wohnerinnen und Bewohner vor Ort. Die



Bindelung aller verfigbaren Ressourcen
und Programme, die Einbeziehung der Ak-
teure des offentlichen, privaten und des
gemeinnitzigen Sektors sind Erfolgs-
voraussetzungen fir eine zielgerichtete
Stadtteilentwicklung. Dies setzt auf stad-
tischer und auf Quartiersebene eine iiber-
greifende Organisationsstruktur voraus,
die klare Kommunikationswege und Ver-
antwortlichkeiten zwischen den Beteilig-
ten festlegt.
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Die bestehenden Arbeits-, Beteiligungs-
und Angebotsstrukturen gilt es zu ver-
netzen, erganzende Bedarfe abzudecken
und schlieBlich Gber die Férderprogramm-
laufzeit hinaus zu etablieren.

Die Zeit- und MaBnahmenplanung gibt
einen vorldufigen Uberblick Giber vorge-
schlagenen MaBnahmen und die voraus-
sichtliche zeitliche Umsetzung.
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2.1 DAS FORDERPROGRAMM ,SOZIALE STADT"

Das Stadtebauférderungsprogramm ,Sozi-
ale Stadt - Investitionen im Quartier" des
Bundesministeriums flir Umwelt, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB)
wurde im Jahr 1999 initiiert, um der ge-
wachsenen sozialraumlichen Polarisie-
rung in deutschen Stadten entgegenzu-
wirken. Stadtteile mit besonderem Ent-
wicklungsbedarf sollen aufgewertet und
stabilisiert werden. Neben der Investition
in die Sanierung von Gebauden und des
Wohnumfelds wurde von Anfang an auch
die Intention verfolgt, die Lebenssituati-
on der Quartiersbewohnerinnen und -be-
wohner zu verbessern. Die ,Soziale Stadt"
ist heute eines der erfolgreichsten Stad-
tebauférderprogramme in Deutschland.

Die Investitionen des Programms ,Soziale
Stadt" sollen mit finanziellen Mitteln an-
derer Ressorts gebiindelt werden. Im Pro-
gramm ,Soziale Stadt" wurden bis 2016
783 GesamtmaBnahmen in 441 Stadten
und Gemeinden aufgenommen. Die Bun-
desmittel des Programms ,Soziale Stadt"
wurden im Jahr 2014 von 40 Millionen
Euro auf 150 Millionen Euro deutlich auf-
gestockt. Auch im Jahr 2015 stellte der
Bund wieder 150 Millionen Euro fir das
Programm zur Verfliigung. Damit finanziert
der Bund ein Drittel des Jahresprogramms,

Lander und Kommunen tragen die weite-
ren zwei Drittel.

Das Programm setzt gebietsorientiertes,
sozialrdumliches Handeln und eine inten-
sive Beteiligung voraus. Auch wenn sich
mit dem vorgesehenen kleinraumigen
Ansatz die Ubergeordneten, strukturel-
len Probleme im Programmgebiet kaum
I6sen lassen, wird durch das Programm
dennoch die Bevélkerung in den Fokus
gerlickt und moéglichst verschiedene Le-
bensbereiche verbessert. Dabei werden
wichtige Akzente fir die Qualifizierung,
Bildung und Teilhabe der Menschen im
Quartier gesetzt.

Das Programm ,Soziale Stadt" hat grund-
legende Hinweise fir die Weiterentwick-
lung der nationalen und internationalen
Stadtentwicklung gegeben. In der ,Initi-
ative der Nationalen Stadtentwicklungs-
politik® und in der ,Leipzig-Charta", die
im Rahmen der deutschen EU-Ratsprasi-
dentschaft im Jahr 2007 verabschiedet
wurde, sind die im Programm praktizier-
ten Ansatze einer integrierten Stadtent-
wicklung mit ressortiibergreifender Ko-
operation und Mittelbindelung hervor-
gehoben.
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@ Weitere Information unter:
http://www.staedtebaufoerderung.
info/StBauF/SharedDocs/Publikatio-
nen/StBauF/SozialeStadt/Statusbe-
richtProgrammSozialeStadt2014.pdf?__
blob=publicationFile&v=9 (24.09.17).

Hessische Gemeinschaftsinitiati-
ve ,Soziale Stadt™ (HEGISS)

Die Hessische Gemeinschaftsinitiative ,So-
ziale Stadt", kurz HEGISS, unterstitzt
die nachhaltige Entwicklung in Stadtteilen

mit besonderen sozialen, wirtschaftlichen,
stadtebaulichen und 6kologischen Prob-
lemen.

Trager der Initiative sind in Hessen ne-
ben dem Land die Kommunen, die Woh-
nungswirtschaft, die értliche Wirtschaft, die
Trager der Sozialarbeit, Beschaftigungs-
trager sowie die Bevélkerung im Stadt-
teil. Die gemeinsam entwickelten Leitli-
nien zur Umsetzung von HEGISS unter-
stitzen integrative Handlungskonzepte
zur vernetzten Umsetzung folgender Pro-
grammbausteine:

Baustein 1
Alktivierung der Bewohner

Verbesserung der Chancen-
gleichheit

Baustein 5 Baustein 2
Verbesserung der Wohn- HEGISS Stirkung der lokalen
HERLsRarstegiystaigen | Hessische Gemeinschaftsinitiative Wirtschaft

- Soziale Stadt

Baustein 4
Stadtebauliche

Stabilisierung

Abbildung 1:

Partnerprogramme

Das Programm Soziale Stadt ist darauf
ausgelegt, neben den eigenen Programm-
mitteln weitere Férdermittel der EU, vor
allem aber Mittel aus verschiedenen Bun-
des-, Landes- und kommunalen Ressorts
in die Gebiete der ,Sozialen Stadt" zu len-
ken, um dort sowohl investive als auch
nichtinvestive MaBnahmen durchzufihren.
In besonderem MaBe gelingt dies mit den
Partnerprogrammen, die sich ausdrick-
lich auf die Férderkulisse der ,Sozialen
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Baustein 3

Verbesserung des sozialen
und kulturellen Lebens

Bausteine der ,Sozialen Stadt", Quelle: HEGISS 2015

Stadt" beziehen. Zu diesen gehdren z.B.
das arbeitsmarktpolitische ESF-Bundes-
programm ,Bildung, Wirtschaft, Arbeit
im Quartier® (BIWAQ), ,JUGEND STAR-
KEN im Quartier® (BMFSFJ]) oder das im
Jahr 2015 neu initiierte Programm , Ge-
meinwesenarbeit", das vom Hessischen
Ministerium fir Soziales und Integration
aufgelegt wurde. AuBerdem gibt es Ini-
tiativen im Sportbereich, die in der Ge-
bietskulisse der ,Sozialen Stadt" anset-
zen, wie bspw. ,Sport: Blindnisse" der
Deutschen Sportjugend.



Grundlagen der Forderung der
,Sozialen Stadt" in Hessen - Ri-
LiSE

Die Férderlandschaft in Hessen hat sich
seit Beginn der 1990er Jahre stark ver-
andert. Mit den Programmfeldern ,Stadt-
umbau West" (§ 171a ff BauGB) und ,So-
ziale Stadt" (§ 171e ff BauGB) und dem
2008 neu aufgelegten Programm , Akti-
ve Kernbereiche in Hessen" liegen heute
neue strategische Felder in der Stadtent-
wicklung und entsprechende differenzier-
te Férderungsmoéglichkeiten vor.

Wichtige Grundlagen des Programms ,So-
ziale Stadt" sind Artikel 104b Grundgesetz
(GG), § 171e Baugesetzbuch, die jahrlich
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abzuschlieBende Verwaltungsvereinbarung
zwischen Bund und Landern, der ,Leitfa-
den zur Ausgestaltung der Gemeinschafts-

AR

initiative ,Soziale Stadt sowie weite-
re Verwaltungsvorschriften, Richtlinien,
Erlasse, Arbeitshilfen, Ausschreibungen

und Veroéffentlichungen.

Fir Hessen gibt es seit Mitte 2008 die
,Richtlinien des Landes Hessen zur For-
derung der nachhaltigen Stadtentwick-
lung - RiLiISE". Diese ersetzen die bisher
geltenden Verwaltungsvorschriften tGber
den Einsatz von Sanierungs- und Ent-
wicklungsférderungsmitteln (VV-StBazF)
vom 29. Mai 1990 (inkl. Ergdnzungen).
Die RiLiSE sind zum 1. Juli 2008 in Kraft
getreten.

2.2 AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNG

Die Stadt Wetzlar wurde mit dem Quar-
tier ,Dalheim und Altenberger StraBe"
2014 per Bescheid des Landes Hessen
zum dritten Mal in das Bund-Lander-Pro-
gramm ,Soziale Stadt - Investitionen im
Quartier" aufgenommen. Im August 2016
wurde die NH ProjektStadt, eine Marke
der Nassauischen Heimstadte/Wohnstadt,
mit der Erstellung des Rahmenplans als
Integriertes Handlungskonzept (IHK) be-
auftragt.

Mit dem Rahmenplan wird die Grundlage
flir die Umsetzung von zielgerichteten MaB3-
nahmen und Aktivitaten im Sinne einer
integrierten Stadtentwicklung unter maB-
geblicher Beteiligung von Bewohnerinnen

und Bewohnern fir das Quartier vorgelegt.
Ziel ist, die fachliche und politisch abge-
stimmte Ressourcenbindung zur Realisie-
rung von investiven und nichtinvestiven
Projekten und MaBnahmen des 6ffentli-
chen Handelns und die Verknlipfung mit
Projekten und MaBnahmen Dritter. Kon-
sensuales Handeln schafft fir die Akteu-
re und Beteiligten Planungssicherheit. Mit
Hilfe des Programms sollen in den kom-
menden zehn Jahren stadtebauliche und
soziale MaBnahmen ergriffen und umge-
setzt werden, die beide Stadtbezirke nach-
haltig stabilisieren und fur die Bewohne-
rinnen und Bewohner attraktiv gestalten.
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2.3 METHODISCHES VORGEHEN UND BETEILIGUNG

Die Erstellung des Rahmenplans erfolg-
te seit Ende 2016 in drei Ubergeordneten
Phasen, diese sind

= Explorationsphase,
= Analysephase,
= Ergebnisphase.

Die Explorationsphase begann nach Er-
halt der Aufnahmebestatigung mit dem
Strukturieren des Arbeitsablaufes bis zur
Fertigstellung des Rahmenplans und Auf-
bau des Quartiersmanagements. Es ist
sowohl Ziel dieser Phase, alle relevanten
Akteure zu informieren und fiir bestimmte
Aufgaben in den Prozess einzubinden als
auch Arbeitsstrukturen festzulegen. Wei-
terhin wurde der Zeitplan fiir die 12-mo-
natige Arbeit am Rahmenplan erstellt und
den involvierten stadtischen Stellen so-
wie den Beauftragten und dem Quartiers-
management zur Verfigung gestellt. Da-
riber hinaus konnten die Vorprifungen
fir das Kinder- und Familienzentrum an-
gegangen werden, welches hier als MaB-
nahme 6.5.2 vorgestellt wird.

Die Analysephase beinhaltet zunachst
eine Bestandsaufnahme und anschlieBend
eine Auswertung der vorhandenen Sta-
tistiken, Gutachten, Daten und Planungs-
grundlagen. Die haufig auf gesamtstadti-
scher Ebene vorliegenden Daten wurden
unter dem Gesichtspunkt betrachtet, in-
wieweit sie auf das Programmgebiet Be-
zug nehmen und in welcher Relation sie
zu ihm stehen. Um stimmige Bezlige und
Vergleiche herstellen zu kénnen, wurden
auBerdem spezifische Daten fliir das Ge-
biet erhoben.

Eine wichtige Grundlage, insbesondere
im Forderprogramm ,Soziale Stadt", sind

qualitative Daten aus Gesprachen mit Ex-
pertinnen und Experten und der Bevdl-
kerung. In diesem Bereich wurden drei
verschiedene Formate zur Datengewin-
nung genutzt:

= Themen-offenes Interview mit Exper-
tinnen und Experten,

= Themen-fokussierter Workshop mit Ex-
pertinnen und Experten,

= Befragung der Bevdlkerung

<o Diskussionsrunde (Informations-
veranstaltung ,Blrgerinformati-
on" I und II)

o schriftliche Befragung (Tag des
Stadtteils, Plakatausstellung)

o Rundgéange vor Ort

Hervorzuheben ist hier der sogenannte
,Tag des Stadtteils™ an dem geblndelt
an zwei Tagen sowohl geschlossene Run-
den fir Expertinnen und Experten statt-
fanden als auch offene Formate fir alle
Interessierten. Die Idee einer so dichten
Veranstaltung, deren Ergebnisse des ers-
ten Tages direkt verdéffentlicht und disku-
tiert werden kdnnen, ist ein Maximum an
Transparenz im Prozess zu schaffen und
keine Wiinsche und Ideen zu vergessen.
Weiterhin wurden schon bei der Bewer-
bung alle Zielgruppen angesprochen und
das Programm sehr niedrigschwellig aus-
gerichtet (siehe Abbildung 2).

Aus allen qualitativen und quantitativen
Datengrundlagen wurden mittels SWOT-
Analyse (Starken, Schwachen, Risiken,
Chancen) ein Profil des Programmgebiets
erarbeitet und Handlungsbedarfe abge-
leitet. Die Ergebnisse wurden in der Len-
kungsgruppe prasentiert und diskutiert.
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Stadtteilzeitung von und fir Dalheim und Bredow-Siedlung
NH | ProjektStadt

+++ Sonderausgabe +++ Sonderausgabe +++ SﬂndErausgabe +++

Tag des Stadtteils
am Samstag, den 25.03.2017

lhre Vorschldge sind gefragt!

>> ldeenwerkstatt. Zu verschiedenen Themen
haben wir Infostande und eine grole Landkarte
vorbereitet. Was gibt es zu verbessern? Was ist
schon sehr gut im Stadtteil? Und wo genau be-
findet sich dieser Ort? Sie sind gefragt!

>> Rundgdnge. Wer zeigt uns die schénen und
schlechten Ecken? Bei 3 Rundgangen schauen
wir uns gemeinsam an, wo etwas nicht stimmt,
was Sie stort oder wo es bereits vorbildlich aus-
sieht. Zusammen mit lhnen schauen wir hinter
die Kulissen des Stadtteils.

>> Quartiersinformation. Sie méchten sich
tber die Arbeit des Programms ,Sozialen Stadt”
informieren oder einfach nur kurz eine |dee mit
uns besprechen? Wir sind an den drei Stationen
der Rundgidnge jeweils ganz in lhrer Ndhe.

F
M A
Programm 25.03.2017

10:00 bis 18:30 Uhr Angebote in der Ei-
chendorffschule, Berliner Ring 15, 35576
Wetzlar

10:00 Uhr BegriBung und Er&ffnung
Oberbiirgermeister Manfred Wagner

11:00 Uhr Rundgang
»Bredow-Siedlung und Altenberger
Strafle” G
3\
14:00 Uhr Rundgang :"sj =
~Dolheim™ =

16:00 Uhr Fotoaktion ,Zeig uns deinen Stadtteil”
Ziehung der Gewinnerinnen

17:00 Uhr Rundgang
JOsterreicher Siedlung”

Mittags bieten wir lhnen in der Eichen-
dorffschule heiBe Suppe, frische Waffeln
und Getranke an!

Zeig uns deinen Stadtteil

Du wohnst in Dalheim, der Altenberger Strafe oder der Bredow-Siedlung? Du fotografierst gerne? Dann mach ein
Foto und bring es zum Tag des Stadtteils ausgedruckt mit. Gesucht werden besondere Orte im Stadtteil. Zeig uns
deinen Lieblingsort oder auch die grofite Schmuddelecke. Unter den Teilnehmerinnen und Teilnehmern verlosen wir
finf Gutscheine im Wert von 25 Euro fir das Forum Wetzlar, gesponsert von der NH ProjektStadt. Alle Fotos werden
von 10 bis 15 Uhr in der Eichendorffschule angenommen. Ob Du gewonnen hast erfahrst Du um 16:00 Uhr!

Viel Gliick!

Abbildung 2: Tag des Stadtteils: Ankiindigung und Programm in der Dalheim-Zeitung, Quelle: NH ProjektStadt
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Sie bilden die Grundlage fir den ,Ziel-
MaBnahmen-Katalog".

Des Weiteren wurden gemeinsam mit dem
Projekt- und Quartiersmanagement, der
Lenkungsgruppe und einzelnen Akteuren
im Quartier Projektideen konkretisiert und
Vorbereitungen fir die Umsetzung getrof-
fen bzw. die Recherche von passenden For-
dermitteln begonnen. Hierzu zahlen vor
allem der Bau des Kinder- und Familien-
zentrums, die Beantragung von Férder-
mitteln far Sanierung der groBen Spiel-
platze flir 2018 als auch eine Konkretisie-
rung der Grinentwicklung fiir Anwohne-
rinnen und Anwohner ohne eigenen Gar-
ten (siehe Kap. 3.8.4).

Tag des Stadtteils
Expertenworkshop und
Beteiligung
der Biirgerinnen und
Biirger

Biirgerinformation
Ausstellung der
Analyseergebnisse mit
Informations-
veranstaltung

Experten-
interviews

In der Ergebnisphase gilt es ein Forder-
gebiet festzulegen und den MaBBnahmen-
katalog zu verabschieden. Die Festlegung
einer Gebietsgrenze ist die férderrechtli-
che Voraussetzung, um Férdermittel zur
Umsetzung der im Rahmenplan beschrie-
benen MaBnahmen beantragen zu kén-
nen. Das wahrend der Arbeit am Rahmen-
plan zugrunde gelegte Programmgebiet
ist nicht gleichzusetzen mit dem in Kapitel
6.1 empfohlenen Férdergebiet. Durch die
MaBnahmenentwicklung und Verknipfung
mit weiteren, gesamtstadtischen Prozes-
sen und Projekten, muss es am Ende des
Gesamtprozesses zwischen allen stadti-
schen Stellen gemeinsam mit der Politik
festgelegt werden.

Griindung
eines
Stadtteilbeirats

Biirgerinformation
Vorstellung des
Rahmenplanentwurfes

Anerkennung
durch das
Land Hessen

Feb. 2017 Marz 2017  April 2017 Mai 2017 Juni 2017 Juli 2017 August 2017 é November 2017

Grundlagenermittlung/Analyse-Phase FamERnG 2,

Abbildung 3:

MaBnahmen & Handlungsempfehlungen

Kommunikation/Abstimmung

Projektablauf, Quelle: NH Projekt Stadt
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Abbildung 4: Expertenworkshop, Quelle: NH ProjektStadt (2017)

Abbildung 5: Tag des Stadtteils - Ausstellung, Quelle: NH ProjektStadt (2017)
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Abbildung 6: Tag des Stadtteils - Beteiligung, Quelle: NH ProjektStadt (2017)

Abbildung 7: Tag des Stadtteils - Rundgang, Quelle: NH ProjektStadt (2017)
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T e s

Abbildung 8: Tag des Stadtteils — Diskussion vor Ort, Quelle: NH ProjektStadt (2017)

Abbildung 9: Blrgerinformation, Quelle: NH ProjektStadt (2017)
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BESTANDSAUFNAHME MIT STARKEN-
SCHWACHEN-ANALYSE

Herzstlick wahrend der Erarbeitung eines
Rahmenplans ist die Erfassung der Situa-
tion vor Ort, das Erforschen der Wiinsche
von Birgerinnen und Blirgern und deren
Verknlipfung mit vorliegenden Rahmenbe-
dingungen, etwa aus Politik und Verwal-
tung. Am Ende wird im Starken-Schwa-
chen-Profil auf einen Blick sichtbar, was
das Quartier auszeichnet, wo es Entwick-
lungspotenziale gibt und welche Heraus-
forderungen vorliegen.

Die Bestandsaufnahme fur den Rahmen-
plan beinhaltet als Grundlage die Erhe-
bung von qualitativen und quantitativen
Daten. Fir jede Thematik des Rahmenplans
ist ein Unterkapitel mit den erhobenen

Daten vorhanden. Mittels thematischer

Karten werden die Ergebnisse illustriert

und verortet. Im Zwischenergebnis ist pro

Thema eine Starken-Schwéachen-Analyse

erstellt worden.

Insbesondere die Wiinsche und Einschat-

zungen der Bevoélkerung spielen in der So-

zialen Stadt eine wichtige Rolle. Daher

kommt die Bevélkerung am Ende eines

Kapitels unter der Uberschrift ,Das sagen

die Menschen vor Ort" mit generalisier-

ten Statements zu Wort, die im Rahmen

des Beteiligungsprozesses aufgenommen

wurden. Personen in Lila sind Expertin-

nen und Experten, Personen in Grun stel-

len Anwohnerinnen und Anwohner dar.
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3 BESTANDSAUFNAHME MIT STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

Die Stadt Wetzlar gehért zum mittel-
hessischen Lahn-Dill-Kreis. Allerdings
ist sie aufgrund ihrer Bevdlkerungsgro-

Be von 53.118 Einwohnerinnen und Ein-

wohner (Stand 31.12.2016) eine Stadt

mit Sonderstatus. Als solche verfligt sie
Uber mehr Rechte und Aufgaben als an-
dere Gemeinden im Landkreis. Als Ober-
zentrum gilt Wetzlar als wichtiges Kul-
tur-, Handels- und Industriezentrum. Ge-
meinsam mit der Universitatsstadt Gie-
Ben bildet Wetzlar den Kern des mittel-

hessischen Ballungsgebietes und ist mit

dem Rhein-Main-Gebiet eng verflochten.

Wetzlar befindet sich in der Zustandigkeit

des Regierungsbezirks GieBen.

Die Stadt erstreckt sich auf meist hiigeli-

gem Terrain und liegt am Trennungspunkt

hessischer Mittelgebirge. Nérdlich der Lahn
und westlich der Dill beginnt der Wester-
wald, nordlich der Lahn und 6stlich der
Dill befindet sich das Rothaargebirge und
sudlich der Lahn beginnt der Taunus.

Die nachst gelegenen gréBeren Stddte
sind nordlich Siegen mit einer Entfernung
von 50 Kilometern, norddstlich Marburg
mit 40 Kilometern und lahnaufwarts im
Osten GieBen mit ca. zwdlf Kilometern.
Frankfurt am Main befindet sich sidlich
von Wetzlar und ist rund 70 Kilometer
entfernt.

In den Lahntélern im Osten und Westen
sowie in den Talern der Dill im Norden
grenzen dichtbebaute Nachbargemeinden
an, die teilweise unmittelbar in die Stadt
Wetzlar iibergehen.



RAHMENPLAN ¢ 3 BESTANDSAUFNAHME MIT STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

LAGE IM RAUM

Gladenbach
Bad Endbach Weimar (Lahn!
L Ebsdorfergrund
Bischoffen
Fronhafisen
Mittenaar
Herbot
Hohenahr Allendorf (Lumda)
taufenberg
Sinn
Wettenberg
Greifenstein
Biebertal Buseck
ERtingshausen d
eiskirchen
ABlar
GieRen
Lahnau Heuchelheim
A~ ™ < ~
e ~
¢ 4 \ 4 Fernwald
i \
I
LBun Wetzlar
\ 1
\ 7
Solms \ / . Pohlheim
N v inden
~ ] — ”
L
Braunfels Hittenberg 4
_6hnbeygy
Schoffengrund
Miinzenberg
Waldsolms
Weinbach
Weilmiinster Butz
Wolfersheim
Gravenwiesbacl
Ober-Morlen
Bad Nauheim
Legende:
Autobahn
BundesstralRen

— Bahnstrecken

Abbildung 10: Lage im Raum, Quelle: NH ProjektStadt
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3 BESTANDSAUFNAHME MIT STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

Das Programmgebiet der Sozialen Stadt
befindet sich nordwestlich der Altstadt
von Wetzlar und setzt sich aus den Stadt-
bezirken Dalheim und Altenberger StraB3e
zusammen. Es umfasst eine Flache von
ca. 210 Hektar mit ca. 4800 Einwohne-
rinnen und Einwohnern.

Im Siden wird das Programmgebiet von
der Lahn und ihrem Nebenfluss Dill be-
grenzt, im Osten durch die Bundesstra-
Be 277. Im Westen verlauft die Grenze
entlang des Dalheimer Baches. Innerhalb
des Programmgebietes verlaufen auch die

Grenzen der Stadtbezirke. Die Altenber-
ger StraBe wird durch die B49 von Dal-
heim getrennt. Innerhalb des Bezirks Al-
tenberger StraBe verlaufen die Gleisan-
lagen der Lahntalbahn.

Die B277 trennt Dalheim vom Stadtbe-
zirk Dillfeld, in dem Werksanlagen der Bu-
derus Edelstahl GmbH angesiedelt sind.
Aufgrund der Nahe zu diesen Werken, be-
findet sich noérdlich von Dalheim die von
Buderus betriebene Abfallentsorgungs-
anlage ,Deponie Eulingsberg" (Buderus
Edelstahl, 2015).
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PROGRAMMGEBIET WETZLAR DALHEIM/ALTENBERGER STRASSE

Abbildung 11: Programmgebiet Wetzlar Dalheim/Altenberger StraBe, Geodaten: Google Earth (2017)
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3 BESTANDSAUFNAHME MIT STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

Das Gebiet liegt in einer

Dalheim ist nicht ruhigen Ortsrandlage.

optimal an die
Innenstadt ange-
bunden.

P

)

Wir als Familie fihlen
uns hier wohl! l \

BundesstraBBe und Gleis-
anlagen grenzen die
Gebiete voneinander

ab.
Dalheim und Bredow-Siedlung
sind zwei eigenstandige (5
Gebiete. - "\\
ﬂ\.\.j | \
x{‘ag@» ,.r)

Die Bredow-
Siedlung ist Teil
des Bezirks Alten-

berger StraBe.



Im mittelhessischen Ballungsgebiet spielt
Wetzlar eine zentrale Rolle und ist eben-
falls eng mit dem Ballungsraum der Rhein-
Main Region vernetzt. Damit weist auch
das Programmgebiet eine Zentralitat auf.
Das Gebiet umfasst die beiden innerstad-
tischen Stadtbezirke Dalheim und Alten-
berger StraBe. In der Auseinandersetzung
mit dem Gebiet und durch Gesprache mit
den Bewohnerinnen und Bewohnern zeigen
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sich deutliche identitatsstiftende Bereiche,
die insbesondere durch die Verkehrsan-
lagen, Flisse und Bebauungsstrukturen
entstehen. Hier handelt es sich vor allem
um die drei Bereiche Altenberger Stra-
Be, Bredow-Siedlung und Dalheim. Da-
bei wird es entscheidend sein, diese Be-
reiche in ihrer Eigenstandigkeit zu star-
ken, gleichzeitig aber auch die Ubergrei-
fenden Potenziale umfassend zu nutzen.

= gute regionale und lUberregionale Anbindung

= Nahe zur Innenstadt

= attraktive Wohnlage im Griinen

= geteilte Identitdtswahrnehmung mehrere Zasuren durch dominante Verkehr-

sanlagen und Flisse

= keine optimale Anbindung an die Innenstadt

= geteilte Wahrnehmung und Zugehorigkeitsgefihl

= sozio-6konomische Herausforderungen

= Herausarbeiten der gesamtstatischen Bedeutung und vorhandener Potenziale

= Stdrkung der eigenstdandigen Identitat unter Berlicksichtigung der lbergrei-

fenden Potenziale

= interkulturelle Begegnhung
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Im Jahre 832 wurde die Stadt Wetzlar
erstmals urkundlich erwahnt und ent-
wickelte sich im weiteren Verlauf ihrer
Geschichte zu einer florierenden Markt-
siedlung. Dabei konnte Wetzlar von sei-
ner Lage an der Handelsroute zwischen
Frankfurt, Kéln und Antwerpen entschei-
dend profitieren, die der Stadt Zolleinnah-
men fiir das Uberqueren der Lahnbriicke
einbrachte. Im 12. und 13. Jahrhundert
wuchs die Stadt weiter an. Neben Nie-
derlassungen zur Verwaltung der Wetz-
larer Besitzungen der Kloster Altenberg
und Arnsburg, lieBen sich im 13. Jahr-
hundert auch Ménche des Franziskaner-
ordens in der Stadt nieder.

Die Besiedlungsgeschichte im Programm-
gebiet und seiner direkten Umgebung ldsst
sich bis in die Altsteinzeit zurlickverfol-
gen. Eine Ausgrabung belegte Siedlungs-
reste mit Langhdusern aus der Jungstein-
zeit (Bandkeramik, ca. 5.500 bis 4.900
v. Chr.).

In Dalheim wurden dariber hinaus Funde
aus der Laténezeit (spate Eisenzeit etwa
450 - 40 v. Chr.) mit Hinweisen auf die
Eisenverarbeitung und Besiedlung an die-
sem Ort gemacht. Weitere Spuren in Dal-
heim stammen aus der Rémischen Kai-
serzeit, der Merowingerzeit, der Karolin-
gerzeit und dem frihen und Hochmittelal-
ter (vgl. Schafer, Schroth 2003; Schafer
2002, 2003). Das Besondere an diesem
Ort ist der deutschlandweit einzigartige
fast lickenlose Nachweis der Entwicklung

der Eisenproduktion (vgl. Schafer, 2002,
2003).

Zwischen dem ehemaligen Frauenklos-
ter Kloster Altenberg aus dem 12. Jahr-
hundert und der Stadt Wetzlar gelegen,
wurde das Dorf Dalheim erstmals im 13.
Jahrhundert erwahnt (vgl. Jung, 2015).
Es handelt sich um eine urkundliche Er-
wahnung im Jahr 1226 Gber Abstimmun-
gen zwischen Dalheim und dem Kloster
(vgl. ebd.). Zu dieser Zeit war das Pfarr-
dorf nahe der Lahn und dem Dalheimer
Bach lUberwiegend von Bauern besiedelt
(vgl. ebd.; Flender 1961). Bereits im 13.
und 14. Jahrhundert begann das Dorf Dal-
heim sich aufzulésen (vgl. ebd.). Vermut-
lich suchte die Bevdlkerung Dalheims den
Schutz der Stadtmauern Wetzlars, das zu
dieser Zeit aufbliihte, (vgl. ebd.; Flender
1961). Das Gebiet des ehemaligen Dorfes
wurde, nach zwei Jahrhunderte andauern-
den (15. bis. 17. Jh.) Streitigkeiten um
die Abgrenzung des Hoheitsgebiets zwi-
schen der Reichsstadt Wetzlar und dem
Grafen von Solms, Anfang des 17. Jahr-
hunderts Solms zugesprochen (vgl. ebd.).

Das 1848 errichtete ,Erzherzog Karl"-
Denkmal in der Parkanlage unterhalb der
Tankstelle in Dalheim zeugt von einer
Schlacht wahrend der franzésischen Revo-
lution (vgl. Jung 2010). PreuBische Trup-
pen und der franzdsische General Jourdan
und seine Soldaten befanden sich zeit-
weise in Wetzlar (vgl. ebd.). Am 15. Juni
1796 kam es auf dem Gebiet Dalheims zu
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Abbildung 12: Wetzlar 1818/1819. Quelle: Landesgeschichtliches Informationssystem Hessen
(LAGIS) (http://www.lagis-hessen.de/de/index/legal)

S b

1\"i0{19.l}0" ':':- .
ik . f
T 7 X \Jf-g

ek

SR

L LR
F - i Pl

Abbildung 13: Wetzlar ca. 1850 Quelle: Landesgeschichtliches Informationssystem Hessen (LAGIS)
(http://www.lagis-hessen.de/de/index/legal)
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einer Schlacht zwischen General Jourdan
und seinen Soldaten und der kaiserlichen
Armee unter Erzherzog Karl von Oster-
reich (vgl. ebd.). Erzherzog Karl von Os-
terreich konnte General Jourdan schla-
gen (vgl. ebd.).

Am Anfang des 19. Jahrhunderts waren
noch die Abgrenzungen der Bauernhofe
des alten Dorfes, vermutliche Reste eines
im 13. Jahrhundert erwahnten Schlosses,
des alten Dorfbrunnens und der ehemali-
gen Kirche Dalheims zu sehen (vgl. ebd.).
Die Ruinen der Kirche blieben noch bis
zum Ende des 19. Jahrhunderts erhalten
(vgl. Jung, 2015).

Die Industrialisierung in Wetzlar fihrte
Ende des 19. Jahrhundert dazu, dass die
Reste der Kirchenmauern einem Kalkstein-
bruch weichen mussten (vgl. Jung, 2015).
Diesem Kalksteinbruch fiel auch das ,Dal-
heimer Loch", eine unterhalb der Kirche
gelegene Kalksteinhéhle mit vermutlichen
Besiedlungsspuren aus der Steinzeit, zum
Opfer (vgl. Flender 1961). Auch die In-
dustrialisierung baute auf den Eisenerz-
vorkommen im heutigen Programmagebiet
auf und knlpfte damit an eine langjah-
rige Tradition an. Erst 1926 endete der
Bergbau in Wetzlar.

Insgesamt ging die Einwohnerzahl der
Stadt Wetzlar im 14. Jahrhundert auf-
grund eines Stadtbankrotts stark zurlick
(Stadt Wetzlar, 2016). Sie stieg erst im
17. Jahrhundert wieder deutlich an, da
Wetzlar von da an das Reichskammerge-
richt beherbergte. In dieser Zeit wurde ein
groBer Teil des Wohnbestandes moderni-
siert und saniert und neue, reprdsentative
Palais fur die adligen Kammergerichtsfa-
milien gebaut, die bis heute das Erschei-
nungsbild der Altstadt pragen.

In der zweiten Halfte des 19. Jahrhun-
derts, und damit vergleichsweise spat,

setzte in Wetzlar die Industrialisierung
ein. Dabei entwickelten sich vor allem die
optische Industrie und die Schwerindus-
trie zu bedeutenden Branchen.

Die Huttenindustrie ist im Programmge-
biet heute noch prasent. Um Wohnraum
fur die eigenen Beschaftigten zu schaf-
fen, lieBen die Werke Buderus und Roch-
ling-Buderus nach dem Ersten Weltkrieg
die Altenberger Kolonie entlang der Alten-
berger StraBe errichten. In den 50er Jah-
ren erweiterten die Buderus-Werke dieses
Wohngebiet um das Osterreicher Viertel
und die Bredow-Siedlung. Wie bei vielen
klassischen Arbeitersiedlungen wurde hier
zwar versucht glinstig zu bauen, jedoch
auch mit Qualitat. In der Bredow-Sied-
lung spiegelt sich dieses Anliegen in den
heute noch vorhandenen Sichtachsen und
der groBen, zentralen Freiflache wider.
Insbesondere das Torhaus in der Albert-
straBe und die Blickbeziehung Uber die
Freiflachen von diesem Gebdaude in Rich-
tung Im Hanngarten bilden einen stadte-
baulichen Wert. Die groBzligige Hofsitu-
ation mit angelegten Verbindungswegen
und parkartiger Gestaltung ist im Gebiet
einzigartig. Die verfolgten Ziele, einen
Aufenthaltsort im Freien und gleichzeitig
eine halbéffentliche und damit subjektiv
sichere Gartenanlage zu schaffen, soll-
ten auch weiterhin gewahrt werden. Dar-
Uber hinaus bestehen symmetrische Ach-
sen der gleichmaBigen Baukdrper, wel-
che klare Strukturen und eine gute Ori-
entierung vermitteln.

Die Erweiterung des Wohngebietes war
durch die Wohnungsnot in Folge des Zwei-
ten Weltkriegs nétig geworden (Wetzlar:
60 Jahre in Hessen, 0.].). Durch die Bom-
bardierungen wahrend des Krieges wa-
ren 25 Prozent der Wohnungen in Wetzlar
zerstoért oder beschadigt worden. Die Be-
volkerung nahm jedoch durch den Zuzug
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Abbildung 14: Bredow-Siedlung in der Altenberger Kolonie, Quelle: Stadt Wetzlar
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Abbildung 15: Geschichtlicher Uberblick Wetzlar, Quelle: NH ProjektStadt
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von Vertriebenen und Flichtlingen sowie
durch den steigenden Bedarf der Indust-
rie an Arbeitskraften stark zu. Vor diesem
Hintergrund wurde 1957 ein Flachennut-
zungsplan fiur die Stadt Wetzlar erstellt,
der auch die Bebauung des Gebietes des
heutigen Dalheims vorsah. Die drei Eisen-
industrie-Firmen in Wetzlar unterstutzten
die Planung finanziell, da sie einen Teil
ihrer Belegschaft in dem neuen Quartier
unterbringen wollten. Die Bebauung Dal-
heims begann 1965. Da ein Teil des Ge-
bietes als Bergwerksgeldande ausgewie-
sen war, konnte allerdings vorerst nur
entlang der StraBe zu dem ehemaligen
~Durchgangslager West der Luftwaffe®, in
dem 1944 und 1945 gefangene alliierte

Die Bedeutung der Stadtbezirke als Wohn-
standort wird bei der Betrachtung der
Nutzungsstruktur deutlich. Insbesondere
in Dalheim bildet Wohnen die Hauptnut-
zung. Der Bezirk Altenberger StraBe be-
steht hingegen zu Teilen aus Gebieten mit
einer gemischten Nutzungsstruktur. Im
Flachennutzungsplan sind auch finf Ge-
biete in Dalheim eingezeichnet, die beson-
dere SicherungsmaBnahmen bei der Be-
bauung erfordern, beziehungsweise Berg-
senkungsgebiete sind. Dies wirkt sich po-
sitiv auf den Anteil an Freiflachen im Be-
zirk aus. Die beiden groBten dieser Ge-
biete, das eine im Norden und das andere

Soldaten festgehalten wurden, gebaut
werden (Landesgeschichtliches Informa-
tionssystem Hessen, 2017). Noch heute
sind die groBen, parkdhnlichen Grinfla-
chen pragend fir Dalheim, die aufgrund
von darunterliegenden ehemaligen Berg-
werkstollen nicht bebaut werden kénnen.
Mit der Zeit entwickelte sich Dalheim zu
einer modernen Wohnsiedlung mit einem
regen Geschafts-und Kulturleben (Wetz-
lar: 60 Jahre in Hessen, 0.].). Uber die
Zeit haben Funktionsverluste dazu ge-
fuhrt, dass sich ein Wandel eingestellt
hat. Das ehemalige Zentrum steht zu-
nehmend leer und deckt nicht mehr die
Angebote von einst.

im Sidwesten Dalheims, sind gleichzeitig
auch zwei der groBten Grinflachen. Auch
in der Altenberger StraBe gibt es relativ
viele Grin-und Freiflachen. Anders als in
Dalheim, liegen diese allerdings nicht in
oder zwischen den Wohngebieten, son-
dern in den Randbereichen. Sie werden
zum groBen Teil landwirtschaftlich genutzt.
AuBerdem haben sie durch ihre Lage an
der Lahn und der Dill die Funktion eines
Uberschwemmungsgebietes.

Im Westen des Programmgebietes be-
findet sich der nachstgelegene Versor-
gungsbereich.
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FLACHENNUTZUNG IM GEBIET

Legende:
Wohngebiet

~ Kleingéarten

" Bildung, Sport
Landwirtschaft

I Versorgung
Gewerbe und Industrie

I Freiraum

Abbildung 16: Flachennutzung im Gebiet, Quelle: NH ProjektStadt
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Aus der Historie gewachsen ist das heu-
tige Programmgebiet als Trabantensied-
lung in den 60er und 70er Jahren ent-
standen. Insbesondere in Dalheim zei-
gen sich die typischen Elemente dieser
Siedlungsform. Die hauptsachliche Nut-
zung ist Wohnen und die Bezirke weisen
nur eine geringe Anzahl an Arbeitsplatzen

auf. Diese beschranken sich Giberwiegend
auf die Angebote fir Bildung und Sport
sowie den Versorgungsbereich im Osten
des Programmgebietes. Dennoch finden
sich im Gebiet Elemente, die kulturelle
und siedlungshistorische Bedeutung ha-
ben und als Alleinstellungsmerkmale he-
rausgearbeitet werden sollten.

= auBergewdhnliche historische Bedeutung aufgrund einer weitreichenden Sied-

lungsgeschichte

= hoher Anteil an Frei- und Grinflachen

= kaum fuBlaufig erreichbarer Einzelhandel

= Funktions- und Nutzungsverluste seit mehreren Jahren

= Wohnen als Hauptnutzung

= Wiederentdeckung der Besiedlungs- und Kulturgeschichte

= attraktive zuklinftige Gestaltung der Gebdaude und Ensembles durch Sichtbar-

machen der historischen Beziige und Baukultur



Im Programmgebiet dominiert Wohnen
die Nutzungsstruktur. Im Besonderen gilt
dies fiir den Stadtbezirk Dalheim, in dem
der GroBteil der Fléache fir Wohnen ge-
nutzt wird (Flachennutzungsplan, 2009).
Teile des Bezirks Altenberger StraBe sind
hingegen Mischgebiete. Auch in der Art
der Bebauung gibt es Unterschiede zwi-
schen den zwei Bezirken. In Dalheim do-
miniert die Bebauung aus den sechziger
und siebziger Jahren, der Grindungszeit
dieses Stadtbezirks. Der Wohnungsbau be-
steht hauptsdchlich aus Einfamilienhdu-
sern und Reihenhdusern, mehrgeschos-
siger Zeilenbebauung und bis zu 7-ge-
schossigen Wohngebauden.
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Die Bebauungsstruktur im Bezirk Alten-
berger StraBe ist in mehrere Bereiche
aufgeteilt. Im nordlichen Teil dominieren
vor allem Einfamilienhauser. Ein einzel-
nes Punkthaus sticht aus der Bebauung
hervor (vgl. Abbildung 23). Stdlich davon
befindet sich die in den 50er Jahren er-
baute Bredow-Siedlung in Zeilenbauweise.
Dabei handelt es sich vor allem um Miet-
wohnungsbau im Eigentum von Buderus
Immobilien. Neben dem Miet-wohnungs-
bau besteht die Wohnbebauung in der Al-
tenberger StraBe vor allem aus kleintei-
liger Einfamilienhausbebauung. Im Os-
ten befindet sich eine Mischnutzung mit
kleinteiligen Gewerbebetrieben und ver-
einzelten Einfamilienhausern.
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Abbildung 17: Mehrfamilienhduser, Quelle: NH ProjektStadt (2017)

Abbildung 18:

Doppelhaus, Quelle: NH ProjektStadt (2017)
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Abbildung 19: Einfamilienhaus, Quelle: NH ProjektStadt (2017)

Abbildung 20: Reihenhduser, Quelle: NH ProjektStadt (2017)
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Abbildung 21: Zeilen in der Bredow-Siedlung, Quelle: NH ProjektStadt (2017)

Abbildung 22: Bredow-Siedlung, Quelle: NH ProjektStadt (2017)
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Abbildung 23: Punkthaus in der Altenberger StraBe, Quelle: NH ProjektStadt (2017)

Abbildung 24: Mischnutzung in der Altenberger StraBe, Quelle: NH ProjektStadt (2017)
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Abbildung 25: Bebauungsstruktur, Quelle: NH ProjektStadt



Insgesamt gab es in Wetzlar im Jahr 2011
11.682 Wohngebaude. Die Anzahl der Woh-
nungen lag dabei bei 24.113 (Zensus 2011).
28,8 Prozent der Wohnungen waren im Ei-
gentum der Wohnungsbaugesellschaften.
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Innerhalb dieser hat ein groBer Teil (34,8
Prozent) der Wohnungen eine GréBe von
75m2. 25,8 Prozent der Wohnung besteht
aus 50m2 und 24,4 Prozent aus 60m?2
(Stadt Wetzlar 2016).

PROZENTUALE UND ABSOLUTE DARSTELLUNG DER WOHNUNGS-
GROSSEN BEI WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFTEN

384
557 6,1%
B, 8%
2183
34,8%
L i ! 1 i _j.:I“ |_|:_| |'\:'.-‘ (1
af I | "‘:ﬂil:‘!;:.'_i’"i‘ & [

Abbildung 26:
schaften, Quelle: Stadt Wetzlar (2016)

Im landesweiten Vergleich weist die Stadt
Wetzlar ein mittleres Mietniveau auf. 2015
lag die durchschnittliche Angebotsmiete
bei sieben bis acht Euro pro Quadratme-
ter (Krapp, 2016). Damit sind die Mieten
leicht angestiegen. 2011 wiesen 52,79
Prozent aller Wohnungen einen Mietpreis
von flinf bis sechs Euro pro Quadratme-
ter auf (Stadt Wetzlar, 2016).

71 Prozent der Bevélkerung in Wetzlar lebt
seit mehr als 10 Jahren an ihrem Wohnort
(Matzke & Frohler, 2014). Verglichen mit

1617
25,7%

1530
24.4%

NMohnungen S M Wohnunger

Wohnungen

Prozentuale und absolute Darstellung der WohnungsgréBen bei Wohnungsbaugesell-

den anderen Stadtbezirken und Stadtteilen
weist Dalheim mit 76 Prozent den héchs-
ten Anteil an Personen Gber 18 Jahre, die
lédnger als 10 Jahre in dem Stadtbezirk
wohnen, auf. Der Stadtbezirk Altenber-
ger StraBe liegt mit 72 Prozent ebenfalls
Uber dem gesamtstadtischen Durchschnitt.

Auf gesamtstadtischer Ebene sind die hau-
figsten Kiindigungsgriinde der Wunsch nach
einer groBeren Wohnung, familidre Grin-
de oder der Tod des Mieters (Stadt Wetz-
lar 2016). Weitere Beweggriinde sind der
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Umzug in eine kleinere Wohnung oder
in ein Eigenheim, der Tausch der Woh-
nung innerhalb der Wohnungsbaugesell-
schaft, der Arbeitsplatzwechsel oder der
Umzug in ein Pflegeheim. Die wenigsten
Mieter missen ihre Wohnung aufgrund ei-
ner fristlosen Kiindigung oder einer Rau-
mungsklage verlassen. So lag der Anteil

der Raumungsklagen an der Gesamtbe-
vOlkerung Wetzlars im Jahr 2012 bei ge-
rade einmal 0,8 Promille (Matzke & Fréh-
ler, 2014). Der Bezirk Altenberger StraBe
wies einen etwas geringeren Wert von 0,7
Promille auf. Dalheim lag mit 0,3 Promille
noch deutlicher unter dem gesamtstad-
tischen Durchschnitt.

WOHNDAUER
5% 5% %
13%, 175, 10%
11%
. Altenberger | 11% ;
Wetzlar A3 ' ﬁ_g Dalheim
Stralie
1% 2% Th5%

biz 1 Jahr

1-5 Jahre

Abbildung 27:

In den Stadtbezirken Dalheim und Alten-
berger StraBe und somit im Projektgebiet,
befinden sich keine sehr guten oder Top-
Wohnlagen (iib Institut, 2017). Der Be-
zirk Altenberger StraBBe besteht beinahe
ausschlieBlich aus einfachen Wohnlagen.
Im Sidwesten des Bezirkes, entlang der
LudwigstraBe und eines Teils der Bre-
dowstraBe, befindet sich eine Wohnlage
von mittlerer Qualitat. Eine gute Wohn-
lage erstreckt sich im Norden des Bezir-
kes zwischen der HermannstraBe Uber die
B49 und schlieBt die Osterreicher-Sied-
lung mit ein (iib Institut, 2017). In Dal-
heim finden sich sieben Gebiete, die als
gute Wohnlagen definiert werden. Dazu
gehéren die Wohnanlagen ndérdlich des
Schwalbengrabens, ein Teil des Wohn-
gebietes am Ende des Lampertsgraben,
die Bebauung an der Ecke Hohe StraBe

5-10 Jahre

Uber 10 Jahre

Wohndauer, Quelle: Stadt Wetzlar (2014)

und Berliner Ring, sowie das nordwest-
lichste Ende Dalheims an der Wachhecke.
AuBerdem gibt es zwei kleinere, an der
Neukdlln-Anlage gelegene, Wohnlagen,
die als gut bewertet werden. Ein groBer
Teil der Flache Dalheims wird jedoch als
mittlere Wohnlage eingestuft. Dazu ge-
horen die Wohngebiete slidlich des Berli-
ner Rings und ein GroBteil der Bebauung
zwischen Berliner Ring und Hohe StraBe.
Auch ein Uberwiegender Teil der Wohnge-
biete nérdlich der Hohe StraBe, beispiels-
weise zwischen Hohe StraBe und Schwal-
bengraben, ist als mittlere Wohnlage zu
betiteln. Zu beiden Seiten der Hohe Stra-
Be befinden sich dariiber hinaus auch ein-
fache Wohnlagen. So unter anderem an
der Ecke Hohe StraBe/ Berliner Ring und
der Ecke Hohe StraBe/Lampertsgraben.
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Abbildung 28: Wohnlagen, Quelle: wohnlagenkarte.de

Die Mehrheit, 71,2 Prozent, der Wohnun-
gen in Wetzlar sind in privatem Besitz
(Stadt Wetzlar, 2016). Die restlichen 28,8
Prozent gehéren zu Wohnungsbaugesell-
schaften. Diese sind die WWG, die Vono-
via, der Spar- und Bauverein Wetzlar-
Weilburg, die Gewobau Wetzlar, die Nas-
sauische Heimstatte, sowie Buderus Im-
mobilien. Die WWG, die Gewobau Wetz-
lar und der Spar- und Bauverein sind da-
bei die Gesellschaften mit dem groBten
Bestand an Mietwohnungen. Insgesamt
kommen die Gesellschaften auf einen Be-
stand von 6.278 Mietwohnungen, davon
889 Mietwohnungen mit Sozialbindung
(Stadt Wetzlar 2016). Insgesamt gibt es
1420 Wohnungen mit Sozialbindung. Alle
Unternehmen haben sich zum Ziel gesetzt,
diesen Bestand zu erhalten und energe-
tisch zu sanieren.

Gewobau und Buderus Immobilien sind
neben der WWG auch im Programmge-
biet aktiv. Schon bei der Erbauung der
Bezirke Altenberger StraBe und Dalheim
spielten die Industrieunternehmen eine
wichtige Rolle. Ihr Interesse am Woh-
nungsbau begrindete sich in der Schaf-
fung von Wohnraum flir ihre Arbeiter (sie-
he Kapitel 3.2.1).

Auch heute noch hat die Buderus Immo-
bilien GmbH einen groBen Bestand im Be-
zirk Altenberger StraBe. Dazu gehdrt un-
ter anderem die Bredow-Siedlung (Amt
fir Stadtentwicklung der Stadt Wetzlar,
2016). Auch das Mutterunternehmen Bosch
besitzt im Bezirk einige unbebaute Grund-
stlicke. Dazu gehdért der Uberwiegende Teil
sltdlich der BredowstraBe. Vereinzelte Im-
mobilien in dem Gebiet sind im Eigentum
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der WWG und der Gewobau. Neben dem
Besitz der Buderus Immobilien, wird ein
GroBteil des Bezirks von privater Wohn-
bebauung eingenommen.

In Dalheim besitzt die Robert Bosch GmbH
vor allem im Stiden, aber auch im Bereich
der Neukdlln-Anlage einige, teils groBe,
unbebaute Grundstiicke. Im Bereich des
mehrgeschossigen Wohnungsbaus in Dal-
heim gehort ein groBer Teil des Bestandes
der Wetzlarer Wohnungsbaugesellschaft.
Darunter fallen Wohngebaude norddstlich
der Hohen StraBe, aber auch Grundstiicke
im Bereich der Neukdlln-Anlage zwischen
Hohe StraBe und Berliner Ring. Allerdings

ist auch die Gewobau im Besitz von ein

Abbildung 29:

paar der mehrgeschossigen Wohngebaude
beiderseits der Hohe StraBe. Buderus Im-
mobilien ist in Dalheim wenig vertreten.

In ihren Bestand in Dalheim und der Alten-
berger StraBe haben die Wohnungsbau-
unternehmen Uber die Jahre immer wie-
der investiert (Koordinationsbiro fliir So-
ziales und Jugend, 2014). Dabei wurden
ehemalige Substandardwohnungen mo-
dernisiert, Erdgeschosswohnungen ver-
einzelt mit barrierefreien Zugangen ver-
sehen und in Teilen Balkone angebaut.
Zusatzlich wurden erste MaBnahmen zur
energetischen Modernisierung begonnen.

Nachtraglicher Balkonanbau, Quelle: NH ProjektStadt (2017)
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Abbildung 30: Nachtraglicher Balkonanbau, Quelle: NH ProjektStadt (2017)
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Das Baugesetzbuch sieht vor, dass Stadte
mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgehen. Seit 2015 ist die Stadt
Wetzlar daher dabei, stufenweise ein Kon-
zept zur Mobilisierung von Innenentwick-
lungspotenzialen zu erarbeiten. Es steht
unter dem Leitbild einer nachhaltigen und
stadtebaulich vertraglichen Nachverdich-
tung mit dem Schwerpunkt Geschosswoh-
nungsbau und Einfamilienhausbau. Bauli-
cken kénnen geschlossen werden, indem
man sie mit neuem Geschosswohnungs-
bau oder Reihen-und Einfamilienhdusern
bebaut. Auch die Nachverdichtung durch
Aufstockung schon bestehender Gebau-
de ist eine Moglichkeit der Innenentwick-
lung, ebenso wie Konversion. AuBerdem
kénnen Brach- und Freiflachen mobili-
siert, sowie Leerstand behoben werden.

Um Leerstand zu beheben hat die Stadt
Wetzlar beispielsweise das Férderpro-
gramm ,Jung kauft Alt" ins Leben geru-
fen (Amt fir Stadtentwicklung, 2016).
Durch finanzielle Unterstitzung sollen
junge Leute angeregt werden, schon be-
stehenden Wohnraum zu kaufen, anstatt
neu zu bauen. Auf diese Weise soll dem
Leerstand infolge des demographischen
Wandels entgegengewirkt werden.

Weitere Information unter:

https://www.wetzlar.de/leben-in-wetzlar/
planenbauenwohnen/foerderprogramm-
jung-kauft-alt.php (22.09.2017)

Es gibt jedoch auch gewisse Einschrankun-
gen fir die Innenentwicklung und Nach-
verdichtung, auch im Programmgebiet.
So kénnen Teile Dalheims beispielswei-
se nicht nachverdichtet werden, da es
sich bei den Flachen um Bergschadensge-
biete handelt (Amt fiir Stadtentwicklung,

2016). Auch der Naturschutz muss bei
der Innenentwicklung mitbericksichtigt
werden. Dennoch bieten sich auch nach
Abzug der Restriktionsflachen noch Ent-
wicklungspotenziale in Dalheim. So kann
an mehreren Stellen im Bezirk durch den
Neubau von Geschosswohnungen und Rei-
hen- bzw. Einfamilienhdusern baulich er-
ganzt werden (Stadt Wetzlar, 2016).

In der Altenberger StraBe gibt es groBe
Innenentwicklungspotenziale im Bereich
der Bredow-Siedlung. Vor allem am Rand
der Siedlung, entlang der BredowstraBBe
und Im Hanngarten sowie an der Georg-
straBe kann durch neuen Geschosswoh-
nungsbau und den Neubau von Einfami-
lien- und Reihenhadausern erganzt werden
(Stadt Wetzlar, 2016). Zu beachten ist
hier insbesondere, dass fir die daraus re-
sultierenden Einschrankungen des Frei-
raums und der Kleingarten méglichst in
naher Umgebung Ersatz geschaffen wird.

Einige der herausgearbeiteten Verdich-
tungspotenziale sind bereits in die Umset-
zung gegangen. So befinden sich in der
Hohen StraBe 36-38 zwei Mehrfamilien-
hduser mit insgesamt 18 Mietwohnungen
unmittelbar vor der Fertigstellung. Bau-
herr ist die Buderus Immobilien GmbH.
Des Weiteren sind zwei Mehrfamilienhau-
ser mit insgesamt 25 Mietwohnungen am
Berliner Ring 104-106 genehmigt. Mit dem
Bau soll 2017 begonnen werden.

Ein weiteres Projekt stellt das Wohnob-
jekt Schwalbengraben 110-114 dar. Das
Grundstlick wurde von der Stadt Wetzlar
an die Wetzlarer Wohnungsgesellschaft
(WWG) verkauft. Ebenfalls in den Besitz
der WWG Ubergegangen sind zwei an-
grenzende Freifldachen, um dort sozialen
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Wohnungsbau verwirklichen zu kénnen. der Errichtung von 38 mietpreisgebun-
Fir die sudlich angrenzende Freiflache denen Sozialwohnungen vor.

liegt zwischenzeitlich ein Bauantrag mit

Abbildung 31: Hohe StraBe 36-38 Neubau Mehrfamilienhduser der Buderus Immobilien GmbH,
Quelle: NH ProjektStadt (2017)

Abbildung 32: Planung der WWG Schwalbengraben 110-114, Quelle: WWG
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INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE
DALHEIM

= Neubau Geschosswohnungsbau
LT Neubau Reihenhauser/Einfamilienhduser
L] ﬁ.! [ Aufstockung von Bestandsgebduden

Gemeinschaftseinrichtungen

Abbildung 33: Innenentwicklungspotenziale Dalheim, Quelle: Stadt Wetzlar (2017)

Neubau Geschosswohnungsbau
Neubau Doppel- oder Reihenhduser
Aufstockung
Nachbarschaftspavillion

Abbildung 34: Innenentwicklungspotenziale Bredow-Siedlung, Quelle: Stadt Wetzlar (2017)
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Das Wohnumfeld kann als Raum defi-
niert werden, welcher den Bereich um-
fasst, der taglich oder haufig zu FuB durch-
quert wird und zwar flar Aktivitaten, die
haufig wiederkehren oder sich in direkter
Nahe der Wohnung abspielen. Im folgen-
den Abschnitt wird deshalb der Schwer-
punkt auf die Hauseingangsbereiche und
den StraBenraum um die Hauser gelegt.

Hauseingangsbereiche sind ein wichtiger
Indikator fiir die Herausbildung einer at-
traktiven Wohnadresse. In der Nutzung
bedarf es unterschiedlicher Schwerpunk-
te wie Abstellmdéglichkeiten fir Fahrra-
der, Kinderwagen sowie Rollatoren und
die Barrierefreiheit und altersgerechte
Gestaltung von Zugangen.

Abbildung 35:

RAHMENPLAN

Als unmittelbar an das Haus angrenzende
Elemente werden auch die Abfallentsor-
gungsbereiche betrachtet und die angren-
zenden, Spiel- und Freizeitbereiche. Ein
wesentliches Thema, welches sich durch
alle Bereiche zieht, ist die Sicherheit im
offentlichen Raum. Der Fokus der Betrach-
tung liegt auf den Mehrfamilienhdusern
im Programmagebiet.

Die Situation im Programmgebiet gestal-
tet sich in diesem Zusammenhang hete-
rogen. Einzelne Immobilien wurden be-
reits modernisiert und mit barrierefreien

Zugangen versehen. Ebenso finden sich
jedoch auch Objekte, die Gestaltungspo-
tenziale aufweisen. Bei bereits umgestal-
teten Objekten fehlt es jedoch z.B. oft an
Fahrradabstellmdéglichkeiten.

Hauseingangsbereich mit Gestaltungspotenzialen, Quelle: NH ProjektStadt (2017)
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Abbildung 36: Hauseingangsbereich nicht barrierefrei, Quelle: NH ProjektStadt (2017)
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