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Unser Ziel - tausend Ideen fir die Zukunft unserer Altstadt nutzen!

Sehr geehrte Einwohnerinnen und Einwohner,
liebe Interessierte,

die historische Altstadt ist das Herzstlick Wetz-
lars. Mit ihren gut erhaltenen mittelalterlichen
Platzen, den eindrucksvollen Fachwerkhausern,
dem Dom sowie dem charakteristischen Grin-
glrtel ist sie ein wichtiger identitatsstiftender
Ort und Imagetrager der Stadt. Wie fast alle In-
nenstadte in Deutschland befindet sich auch die
Wetzlarer Altstadt im Umbruch - durch ein ver-
andertes Kundenverhalten, die Konkurrenz des
zunehmenden Online-Handels, das Verschwin-
den inhabergefiihrter Ladengeschifte sowie
teilweise Laden- und Wohnungsleerstande.
Hinzu kommen die Auswirkungen von Me-
gatrends wie dem demografischen Wandel oder
dem Mobilitats- und Klimawandel.

Rittmannsperger Architekten GmbH

Durch die Sanierungs- und Aufwertungsmal3-
nahmen der vergangenen Jahre wird die Altstadt
bereits verstarkt als attraktiver Wohn-, Arbeits-,
Aufenthalts- und Erlebnisort wahrgenommen.
Zudem hat der Altstadttourismus in den vergan-
genen Jahren als Wirtschaftsfaktor an Bedeu-
tung gewonnen. DarUlber hinaus hat die Stadt
Wetzlar bereits einige Sofortmafl3nahmen auf
den Weg gebracht. Trotz der positiven Entwick-
lungen besteht aber nach wie vor Handlungs-
bedarf.

Diesen Handlungsbedarf hat die Stadt Wetzlar
erkannt und der Magistrat der Stadt Wetzlar
wurde im November 2021 durch die Stadtver-
ordnetenversammlung beauftragt, die notwen-
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digen Schritte zur Erstellung eines stadtebauli-
chen Rahmenplanes fir die Wetzlarer Altstadt
einzuleiten. Ziel des Rahmenplans ist es, in den
kommenden Jahren die Anziehungskraft der Alt-
stadt zu vergroBern. Hier sollen sich die
Menschen auch in Zukunft gerne aufhalten, ein-
kaufen, interessante Gastronomie finden, tolle
Momente erleben, arbeiten und wohnen. Die
Altstadt soll ein guter Ort fur alle bleiben und
weiter gestarkt werden: fir Menschen mit Han-
dicap, fUr Familien, fur Jugendliche, flr Kinder,
fur Senioren, fir Menschen aus unterschiedli-
chen Kulturen und fur Menschen mit mehr und
weniger Einkommen.

Bei einem Rahmenplan handelt es sich um einen
sogenannten ,Integrierten stadtebaulichen Rah-
menplan® (ISRA). ,Integriert* bedeutet, dass
verschiedene Dimensionen der Stadtentwick-
lung gemeinsam betrachtet werden, unter
anderem die verschiedenen Fachsektoren wie
z. B. Stadt-, Freiraum-, Verkehrs-, Umwelt-, So-
zialplanung oder auch die Wirtschaftsférderung.
Als Leitfaden flr eine nachhaltige Entwicklung
der Wetzlarer Altstadt soll der Rahmenplan allen
an der Umsetzung beteiligten Akteuren aus Po-
litik, Verwaltung, Wirtschaft und Zivilgesellschaft
eine verlassliche Orientierung geben. Der Rah-
menplan fangt aber nicht bei null an. Er baut auf
bereits vorliegenden Planungen und Konzepten
auf und biindelt parallele Planungsprozesse und
aktuelle Projekte in einem Gesamtkonzept. Er
formuliert klare Ziele, Strategien und Leitlinien
sowie konkrete Handlungsempfehlungen und
umsetzbare MalBnahmen fir die Altstadt, die mit
einem Zeitplan hinterlegt werden.

Die Stadt Wetzlar hat bereits umfangreiche Er-
fahrungen gesammelt, sowohl mit der Erstellung
von Rahmenplanen als auch mit Blrgerbeteili-
gungsverfahren. Grund genug fir die Gremien
der Stadt Wetzlar, die kinftige Gestaltung der
Altstadt zum Thema eines Bulrgerbeteiligungs-
prozesses zu machen und eine breite |deen-
sammlung zu starten.

Genau dieser Dialog wurde ab Juni 2023 mit ei-
ner offenen Bilrgerbeteiligung mit Eigentimern,
Anwohnern, Gewerbetreibenden, Kulturschaf-
fenden und weiteren Interessengruppen in
Begleitung des Bensheimer Biros ,ifok GmbH*
durchgefihrt, die im Februar 2024 mit der Pra-
sentation eines Bilrgergutachtens beendet
wurde. Aufbauend auf den Gber 1.000 Hinwei-
sen aus der Burgerbeteiligung wurde nun der
vorliegende Rahmenplan durch das Blro ,Ritt-
mannsperger Architekten GmbH" erstellt.

Mit dem Rahmenplan Altstadt wird somit ein
,Kompass* fir eine nachhaltige Zukunftsgestal-
tung der Altstadt aufgestellt. Wie der Name des
Werkes deutlich zum Ausdruck bringt, stellt der
Plan einen ,Rahmen® dar, der zukiinftige Maf3-
nahmen empfiehlt. Die Umsetzung der
einzelnen MaBBnahmen erfolgt in enger Abstim-
mung und nach Beschlussfassung durch die
Hauptorgane unserer Stadt und setzt voraus,
dass Haushaltsmittel bereitstehen.

Rittmannsperger Architekten GmbH



Bei der Lektlre des vorliegenden Rahmenplanes
wollen Sie bitte beachten, dass er aus drei Teilen
besteht; zum einen dem Analyseteir/, der auf dem
BlUrgergutachten, der Verwaltungsanalyse und
der Analyse von Rittmannsperger aufbaut, zum
anderen den Entwicklungszielen und MalBnah-
menplénen flr einzelne Umsetzungsprojekte
und schlieBlich dem Anhang, bei dem es sich um
das von der Stadt Wetzlar und der ifok GmbH
durchgefiihrte Birgergutachten handelt.

Herzlichst
!
3 .

UL

Ihr OberbUrgermeister Manfred Wagner

Rittmannsperger Architekten GmbH
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Wir danken allen beteiligten Einwohnerinnen
und Einwohnern, Interessierten, Einzelhandlern,
Gastronomen, Verbanden, Stakeholdern, den
Mitgliedern der stadtischen Gremien und den
stadtischen Fachamtern fUr die intensive Beglei-
tung des Gesamtprozesses und schauen ge-
spannt auf den bevorstehenden Umsetzungs-
prozess flr das Herzstlck der Stadt - unsere
Altstadt.

W~

Ihr BUrgermeister Dr. Andreas Viertelhausen
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Was sind die zentralen Aussagen des Rahmenplans? Der  auf die Seitenzahl oder die Uberschrift klicken und wird
schnelle Leser kann sich mit ausgewdhlten Seiten einen  zum wichtigen Inhalt geleitet. Wer die Printfassung in
Uberblick verschaffen. Wer digital unterwegs ist, kann den Handen hélt, kann auf die angegebene Seite blattern.

KERN- AUSSAGEN IM UBERBLICK

SWOT-ANALYSE ZUKUNFTSBILDER

Ergebnisse der Analyse
finden sich auf Seite 23

.~ BESTANDSANALYSE - BETEILIGUNG
- BURGER & LOKALE
e | : AKTEURE

- WORKSHOPS

- ZUKUNFTSCAMP

- PLANUNGS-
© WERKSTATTEN

ERGANZENDE WICHTIGE SCHRITTE IM PROZESS
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EINFUHRUNG

Die historische Altstadt von Wetzlar mit ihren
imponierenden Fachwerkhdusern in schmalen
Gassen, dem hoch aufragenden Dom oberhalb
der Lahn und dem unverwechselbaren Gringr-
tel ist das zentrale Aushdngeschild der Stadt und
ist von grolBer Bedeutung fir die Wetzlarer Be-
volkerung. Hier findet sich ein bunter Nutzungs-
mix, der wesentlich zur Lebendigkeit der Stadt
beitragt.

Die Altstadt von Wetzlar unterliegt - wie viele
andere Innenstidte - gesellschaftlichen und
wirtschaftlichen Veranderungen. Die Ansprlche
an Wohnen, Freizeit und Arbeiten wandeln sich
im Zeitverlauf, was sich wiederum in den stadti-
schen Nutzungen und in der gebauten Umwelt
widerspiegelt. Die Herausforderungen flur die
Wetzlarer Altstadt sind vielseitig: Zwischen den
inhabergefihrten Geschaften der von Fachwerk
gesaumten EinkaufsstralRen finden sich Leer-
stdnde, das Einkaufsverhalten der Wetzlarer und
von Besuchern verdndert sich, der Fachkrafte-
mangel zieht sich durch alle Wirtschafts-
branchen. Die Covid-Pandemie hat u. a. gezeigt,
wie wichtig der Aufenthalt und der Austausch im
offentlichen Raum sind - nicht alle Stadtplatze
und Parkabschnitte im Gringlrtel genligen je-
doch im heutigen Zustand den hierfir gefor-
derten Qualitatsanspriichen. Die Menge an Au-
tos - fahrend und parkend - schrankt die
Attraktivitat ein, durch die Altstadtgasschen zu
flanieren oder sich beispielsweise auf dem Schil-
lerplatz, Domplatz oder Kornmarkt nieder-
zulassen. Nicht zuletzt fordert auch der Klima-
wandel seinen Tribut. In der dichten Altstadt
wird die Bedeutung des Gringlrtels, der Lahn
und der Begriinung an Fassaden und im Straf3en-
raum immer deutlicher.

16

Die Stadt Wetzlar ergreift diesen Wandel als
Chance. Am 18.11.2021 fasste die Stadtverord-
netenversammlung den Beschluss Uber die
Aufstellung eines stadtebaulichen Rahmenplans
fur die Altstadt. Anfang 2023 startete mit der
Beauftragung von ifok GmbH ein umfassender
Beteiligungsprozess ("Dialogverfahren"), an dem
die Einwohner aufgefordert waren, an der Erar-
beitung des Rahmenplans aktiv mitzuwirken.
Zwischen Frihjahr 2023 und Anfang 2024 wur-
den in verschiedenen Formaten Hinweise, Ideen
und MaBnahmenvorschlage fir die kiinftige Ent-
wicklung der Altstadt gesammelt und diskutiert.

Im Mai 2023 beauftragte der Magistrat der Stadt
Wetzlar das Blro Rittmannsperger Architekten
GmbH mit der Erstellung des sogenannten ,Inte-
grierten stddtebaulichen Rahmenplans®, kurz
ISRA. "Integriert" heil3t dabei, dass die unter-
schiedlichen Aspekte der Stadtentwicklung
zusammenhangend betrachtet werden. Dabei
werden Fachbereiche wie Stadtebau, Freiraum-
gestaltung, Mobilitdt, Umwelt, Soziales, Klima-
schutz und Wirtschaft gleichermafRen bertck-
sichtigt. Der Rahmenplan flhrt den Input aus der
Blrgerschaft mit der Fachsicht zusammen und
soll als Leitfaden und Kompass fur die Handlun-
gen und Aktivititen der kommenden Jahre
dienen. Parallel kann er als Grundlage fir die
Umsetzung eines  Stadtebauférderungspro-
gramms dienen, flr das sich die Stadt Wetzlar
bewerben mochte.

Im Mittelpunkt des Rahmenplans steht die Frage,
wie die Wetzlarer Altstadt in rund 15 Jahren aus-
sehen soll. Die Anziehungskraft der Altstadt soll
vergroBBert werden - hier sollen sich die Men-
schen gerne aufhalten, einkaufen, wohnen,
Dinge erleben, lernen, Freunde und Bekannte
treffen, arbeiten und ihre Freizeit verbringen.

Rittmannsperger Architekten GmbH



Der Rahmenplan fokussiert auf das Herz Wetz-
lars: Er beschéftigt sich mit der historischen
Altstadt, welche vom charakteristischen Grin-
glrtel gefasst und vom Flussverlauf der Lahn
begleitet ist. Teil des Planungs- und Untersu-
chungsgebiets ist auch die Langgasse und
Hintergasse (6stlich des Karl-Kellner-Rings), die
aufgrund ihrer Entstehung als mittelalterliche
Vorstadt zum historischen Innenstadtbereich
zahlen.

Die Funktionen und Nutzungen der Altstadt sind
vielfaltig: Die Erdgeschosszonen der kleinteiligen
Parzellen entlang der Hauptgeschaftsstrallen
werden bespielt durch kleinteiligen, inhaberge-
fihrten  Einzelhandel,  Gastronomie  und
Dienstleistungen; offentliche und soziale Infra-
strukturen sowie zahlreiche kulturelle Angebote
erganzen den Kern Wetzlars. In den Randberei-
chen der Altstadt Gberwiegt die Wohnnutzung.

Plan 1: Untersuchungsgebiet

Rittmannsperger Architekten GmbH
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Der Rahmenplan knlpft an die Ergebnisse vor-
handener stadtischer Konzepte an, flhrt diese
fort und entwickelt eine Gesamtstrategie fur die
Zukunft der Altstadt. In den Blick genommen
wird ein Zeitraum von rund 15 Jahren. Er analy-
siert den Bestand, entwickelt Ziele und
Zukunftsbilder und formuliert Maf3nahmenvor-
schlage mit Blick auf die zentralen Zukunfts-
themen der Altstadt.

Die Bestandsanalyse und Konzepterarbeitung
fulBen auf vier Bausteinen: Einen Baustein bilden
die vorhandenen Untersuchungen und Datenbe-
stinde, die einerseits von der Stadt Wetzlar zur
Verfligung gestellt wurden und andererseits aus
eigenen Recherchen zusammengestellt werden
konnten.

Der zweite Baustein der hier vorliegenden In-
halte sind die 6rtlichen Bestandsaufnahmen mit
mehreren Begehungen und fotografischer Erfas-
sung. Hierbei erfolgt eine fachliche Bewertung
des Stadtraums, des Wohnumfelds und der Um-
welt. Bei den Begehungen wurde ein
besonderes Augenmerk auf die Gebaude- und
Nutzungsstruktur, die offentlichen Frei- und
Grinraume, die Uferbereiche an der Lahn, sowie
auf das Untersuchungsgebiet als Mobilitatsraum
gelegt. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme
wurden flr jedes Handlungsfeld aufbereitet und
in Starken-Schwachen-Analysen zusammenge-
fasst.

Die dritte und ganz zentrale Grundlage fir den
vorliegenden Rahmenplan bildet der Input aus
der Zivilgesellschaft und von Stakeholdern (Inte-
ressensgruppen).  Vorab und parallel zur
Erarbeitung fand ein intensiver Austausch mit
Bewohnern und Akteuren vor Ort statt (siehe
Kapitel 1.4). Ein wesentliches Ergebnis sind ne-
ben den zahlreichen Anregungen und Hinweisen
die Leitlinien flr konkrete MafRnahmen, welche

Rittmannsperger Architekten GmbH
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am Ende des Prozesses formuliert wurden (siehe
Blrgergutachten im Anhang).

Der vierte Baustein flr die Inhalte des Rahmen-
plans bilden Abstimmungsgesprache mit der
Stadtverwaltung, der Austausch mit den unter-
schiedlichen Fachadmtern und Stabsstellen. Als
sich die Handlungsschwerpunkte des Rahmen-
plans herauskristallisierten, wurden verwal-
tungsseitig die Inhalte aus der Birgerbeteiligung
fUr die zentralen Stadtrdume weiterentwickelt:
Finf Arbeitsgruppen der Verwaltung arbeiteten
aus ihrer fachlichen Sicht Ziele und Eckpunkte
fur den Domplatz mit Fischmarkt, das Quartier
Langgasse-Haarplatz, den Schillerplatz, die Col-
chester-Anlage sowie zum Thema Verkehr/
autoarme Altstadt. Im Ergebnis liegen fir die
funf Arbeitsgruppen Leitsatze vor, welche den
jeweiligen MalBnahmen beigeflgt sind. Die ress-
ortlibergreifenden Beitrage
fachliche Hinweise fir die weitere Planung und
benennen Eckpfeiler und Leitlinien fir die Kon-
kretisierung der Mafldnahmen.

formulieren

Aufbauend auf der Analyse und im intensiven
fachlichen Austausch zwischen Blro Rittmann-
sperger, der Verwaltung und lokalen Experten
wurden die Entwicklungsziele erarbeitet, welche
wiederum mit MalBBnahmen hinterlegt wurden,
die einen Beitrag zur Erreichung der Ziele leis-
ten.

Das Herzstlck des Rahmenplans - die Konzep-
tion - entwirft sogenannte Zukunftsbilder, die
auf eine abstrakte Art und Weise visualisieren,
wie die Wetzlarer Altstadt in rund 15 Jahren
aussehen soll. Alle Ziele und Inhalte, die im
Stadtraum rdumlich verortet werden kodnnen,
wurden im "Raumbild" verankert, das als raumli-
ches Entwicklungskonzept die Zukunftsbilder
flankiert. Mithilfe der zahlreichen (stadtebauli-
chen) Malnahmen, die groftenteils aus dem
Blrgerdialog heraus entstanden sind, sollen die
Bilder der Altstadt von Morgen Realitat werden.
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Der Integrierte Stadtebauliche Rahmenplan
fangt nicht bei null an. Er baut auf bereits vorlie-
genden Konzepten und Planungen auf und
blndelt parallele Planungsprozesse und aktuelle
Projekte in einem Gesamtkonzept.

- Aktionsplan Klimaschutz und Klimawan-
delanpassung 2020

- Birgergutachten zum Rahmenplan Altstadt
2024

- Birgergutachten und Planungen zum Frei-
bad Domblick 2015

- Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2019

- Energie- und Klimaschutzkonzept ABlar,
Leun, Solms und Wetzlar 2012/2013

- Innenstadtentwicklungskonzept Wetzlar
(ISEK) 2012 inkl. Fortschreibung 2018

- Integriertes Handlungskonzept Stadtum-
baugebiet ,Quartiere an der Lahn“ 2018

- Konzept zur Integration der innerstadti-
schen Wasserlaufe (KIWA) 2017

- Kulturentwicklungskonzept 2021
- Lichtplan Innenstadt (LPI) 2017

- MaBnahmenkonzept zur qualitativen Ver-
besserung des Lahn-Kanutourismus in den
LEADER-Regionen Lahn-Dill-Wetzlar und
GielBener Land 2015

- Rad- und FuRverkehrskonzept 2019
- Sachstandsbericht Klimaschutz 2017-2019

- Stadtklima- und Vulnerabilitdtsanalyse
2023

- Tourismuskonzept 2022
- Vergnigungsstattenkonzept 2016
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Um Zukunftsvisionen zu entwickeln, wie die Alt-
stadt attraktiver, griner und nachhaltiger
werden kann, hat die Stadt Wetzlar ein breit an-
gelegtes Dialogverfahren einberufen. Die Stadt
flhrte einen umfassenden Beteiligungsprozess
durch, an dem die Einwohner aufgefordert wa-
ren, an Erarbeitung des Rahmenplans aktiv
mitzuwirken. Die offentlichen Veranstaltungen
und Mitwirkungsmdglichkeiten online wurden
von Workshops mit Fach- und Schlisselakteu-
ren, u. a. mit Vertretern der Verwaltung, von
Vereinen, Verbanden und Initiativen sowie wei-
teren zivilgesellschaftlichen Akteuren erganzt.
Zwischen Marz 2023 und Januar 2024 wurden
in verschiedenen Formaten Hinweise, Ideen und
Malnahmenvorschlage flr die zuklnftige Ent-
wicklung der Altstadt gesammelt und diskutiert.
Die Beteiligungsformate und -inhalte koénnen
dem Burgergutachten entnommen werden.

Der Beteiligungsprozess wurde von ifok GmbH
konzipiert und gemeinsam mit der Stadtverwal-
tung Wetzlar durchgefthrt. Die Erarbeitung des
hier vorliegenden Rahmenplans war eng ver-
zahnt mit den zahlreichen Beteiligungsformaten.
Die gewonnenen Erkenntnisse aus dem Dialog-
prozess flossen in den Rahmenplan Altstadt
sowie die Entwicklung konkreter Umgestal-
tungsvorschlage ein.

Rittmannsperger Architekten GmbH



Rahmenplan Altstadt Wetzlar

Die zentralen Ergebnisse des Dialogprozesses
wurden im Blrgergutachten vom 29. Februar
2024 zusammengefasst (siehe Anlage). Dartber
hinaus stehen die Dokumentationen der einzel-
nen Dialogformate flr eine vertiefende Betrach-
tung im Internet unter www.mitgestalten.wetz-
lar.de zur Verfigung.

Abbildung 1: Impressionen des Beteiligungsprozes-
sest

T ifok GmbH

Rittmannsperger Architekten GmbH

EINFUHRUNG
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Die zentralen Erkenntnisse aus der Analyse-
phase werden in der SWOT-Analyse abgebildet.
Sie veranschaulicht die Starken (strengths),
Schwachen (weaknesses), Chancen (opportuni-
ties) und Risiken (threats), die sich zum einen fur
die Gesamtstadt Wetzlar und zum anderen fUr
die Altstadt ergeben. Die SWOT-Analyse bildet
dabei im Wesentlichen eine fachliche Einschat-
zung zum Untersuchungsgebiet ab.

Interne  Faktoren bestimmen das Stérken-
Schwachen-Profil, das entscheidende Merkmale
bzw. Analyseergebnisse einer positiven oder ne-
gativen Seite zuordnet.

SWOT-ANALYSE

Durch die Verschneidung der Eigenschaften
Wetzlars bzw. der Altstadt mit externen Fakto-
ren, bei denen das Umfeld, zukinftige Ent-
wicklungen und wirtschaftliche Trends im Fokus
stehen, ergeben sich Chancen und Risiken.

In den nachfolgenden Kapiteln wird die SWOT-
Analyse ausdifferenziert und das Untersu-
thematisch

chungsgebiet gegliedert  und

analysiert.

Abbildung 3:SWOT-Analyse Gesamtstadt
Abbildung 4: SWOT-Analyse Gebiet

(siehe folgende Seiten)

Abbildung 2: Zusammenfassung SWOT-Analyse des Gebiets

Rittmannsperger Architekten GmbH
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Funktion als Oberzentrum:
Versorgungsfunktion fur das Umland

Gute Verkehrsanbindung an Umgebung und
Metropolregion Rhein-Main mit MIV und
Fern- und Regionalverkehr; direkte
Autobahnanbindung

Hohe Lebensqualitdat und gute Bedingungen bzgl.

Wirtschaft, Wohnen, Ausbildung und Freizeit
Steigende Bevolkerungszahlseit 2011
Steigende Anzahl an Kindern

Standort von internallonal bekannten
Unternehmen mit besonderem Stellenwert
in Metall- & Elektroindustrie, Feinmechanik

und Optik

Arbeitskra[epotenzial der bestehenden
Industrie

Hohe Arbeitsplatzzentralitat
-> Ver0OOO0OCOIOMMOOOIOO

Zuwanderung aus dem Ausland
-> Fachkréftesicherung &
Einwohnerzahl

Schérfung der Alleinstellungsmerkmale

Innovationspotenzial der
(Optik)industrie

Starkung und Ausbau des innovativen
Wirtschaftsstandortes

Innovalonskra[ durch Vernetzungvon
Wirtschaft, Bildung, Handel und Kultur

Historische Altstadt als
IdenO0kaOonspunkt fur
die Wetzlarerer Blrger

Alleinstellungsmerkmal
Goethe- und Optikstadt

Touristisches Potenzial durch
historische Altstadt und
landschaftliche Lage am Wasser

Breites Kulturangebot

Leica als groBer Anziehungspunkt
Hohe Naherholungsqualitat und
attraktiver (umgebender)
Landschaftsraum

Lahn und Dill als charakteristische
Landschaftselemente

Starkung der Kernstadt durch Nutzung der

Potenziale der Innenentwicklungspotenziale

(wie z. B. Haarplatz)

Wachstumsmdglichkeitenin der
Wohnentwicklung --> Belebung der
Innenstadt als ein attraktiver Wohnstandort

Steigerung Lebensqualitit und individuelle
Gesundheit durch Klimaschutz- und
Klimaanpassungsmanahmen

Tourismuspotenzial

Herausarbeitung der Flusslage

Ausbau des OPNV Angebotes
(Nachfrage zuletzt gestiegen)

Gute Versorgung mit Handel

Standort Hochschule
THM

Bedarfsdeckende Versorgung
Grundschule, Sekundarstufe | und Il

Reduzierung Verkehrsaufkommen
durch Digitalisierung im
Arbeitsleben

Verlagerung der B49
--> innerstadtische
Entwicklungspotenziale

E-Bikes und E-Roller hilfreich bei
topograliii00000000s00000000

Kein gesamtstadtisches
Leitbild

Wegzug von jungen Erwachsenen
(Bildungsmigration)

Mehr als die Halfte der VerkaufsOO0OOODOO
Nahversorgern be000000I00ICO000000I0IO00
Wohngebiete (i. d. R. an Siedlungsrandern)
->Verkehrsaufkommen

Konkurrenz zu Giel3en
(Einwohner, Unternehmen)

Ressourcenknappheit und sinkende (inanzielle
Handlungs- und Steuerungsmaglichkeiten der
Stadt

Bundesweite konjunktrelle Lage
reduziert Investitionen

Restriktionen in der Planung durch
Vorranggebiete flir Hochwasserschutz

Unzureichende Einbeziehung der
Fliisse in Stadtleben

Landschaftlich - topogradl00I000I0ONO0I00
kompakten Siedlungsstrukturen
-> lange Wege und Pendelverkehr

Topogralll0i000000MNO00- und Radwege

GrofBe Verkehrsachsen zerschneiden
Kernstadt und belasten durch Emissionen
(u.a.B49 + Karl-Kellner-Ring)

OPNV ausbaufahig

Funktionsverluste in Innenstadt und
Stadtteilzentren

Fachkraftemangel

Sinkende Anzahl an Erwachsenen
im erwerbstatigen Alter

Belastung des Rentensystems durch
steigende Anzahl dlterer Menschen

Komplexitat der Innenentwicklung
(Interessenskondido0)

Steigender WohnOOOOOOODOOONOOOIOCOD

Klimawandel: steigendes Risiko durch
Extremwetterereignisse

Pendlerverkehr belastet
Umweltqualitat innerstadsch
und die Region

Zunehmende Flachenknappheit
durch steigende GroRe und
Anzahl an Kfz pro Kopf






BESTANDSANALYSE

Obwohl die deutsche Bevdlkerung nicht so stark
schrumpft wie urspringlich angenommen, wer-
den die zukUnftigen Strukturen der Gesellschaft
weiterhin durch den demografischen Wandel
bestimmt. Menschen leben immer langer, die
Geburtenraten sind weiterhin relativ niedrig,
wahrend Migration Zugewinne gerade bei jun-
gen Erwachsenen brachte und bringt. Die
pragnante Zusammenfassung des demografi-
schen Wandels ,Wir werden langfristig weniger,
dlter und bunter” gilt in den meisten Regionen
und damit auch in Wetzlar.

Die Veranderung der Bevolkerungsstruktur
wirkt sich in vielen Bereichen auf Stadte und Ge-
meinden aus. Es geht beispielsweise um
Wohnraum, die Auslastung von sozialen und
technischen  Infrastrukturen  (Kindergarten,
Schulen, Leitungsnetze und Kléranlagen etc.),
um Fachkraftesicherung und nicht zuletzt die
Gestaltung des offentlichen Raums.

Wetzlar — die Gesamtstadtebene

Die Kernstadt Wetzlars ist in 12 Stadtbezirke un-
tergliedert, auflerdem gehoéren die Stadtteile
Blasbach, Dutenhofen, Garbenheim, Hermann-
stein, MUnchholzhausen, Nauborn, Naunheim
und Steindof zu Wetzlar. Auf rund 7.570 ha le-
ben insgesamt rund 55.516 Einwohner (Stand:
Ende 2023).

Uber die letzten Jahre ist die Einwohnerzahl der
Stadt Wetzlar leicht gestiegen. Wetzlar verzeich-
nete im letzten Jahrzehnt insgesamt eine
positive Bevolkerungsentwicklung mit einem

2 Daten: ekom 2023/Melderegister (Stand 19.09.)

3 Blickt man genauer in die Daten, so zeigt sich, dass der
natdrliche Saldo (d. h. die Differenz aus der Anzahl der Ge-
burten und Sterbefélle) seit Giber einem Jahrzehnt stets
negativ ist.3 Die aus dem natUrlichen Saldo resultierende
theoretisch ricklaufige Einwohnerzahl kann jedoch durch
Zuzige kompensiert werden.

4 Zuziehende kommen vor allem aus dem Lahn-Dill-Kreis,
sowie der weitergefassten Umgebung wie den Landkreisen
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Anstieg um 6,6 %, was ~3.450 Einwohnern mehr
entspricht.

Bevolkerungsentwicklung in Wetzlar
2014 bis 2023

56.000
55.000
54.000
53.000
52.000
51.000
50.000

Abbildung 5 Bevélkerungsentwicklung Wetzlar 2014
bis 20232

Seit 2011 konnte ein durchgehend positiver
Wanderungssaldo verzeichnet werden, d. h. es
wurden mehr Zu- als Fortziige erfasst.®*

Der Blick auf die letzten zehn Jahre zeigt, dass
der Anteil der nichtdeutschen Bevdlkerung in
Wetzlar seit dem Jahr 2013 anndhernd parallel
zu Gesamtentwicklung in Hessen deutlich ge-
stiegen ist (von 11 % auf 19 %°). Somit besitzt
2023 fast jeder flinfte Wetzlarer eine auslandi-
sche Staatsangehorigkeit.® Die drei haufigsten
Herkunftslander sind die Turkei, Syrien/Arabi-
sche Republik und Ruménien. Da stets mehr
Auslander als Deutsche zuzogen, basiert der po-
sitive - Wanderungssaldo auf Zuzlgen von
Migranten, mit hoher Wahrscheinlichkeit zu ei-
nem Teil durch Gefllchtete.

Damit wird deutlich, dass die Zuwanderung die
Einwohnerzahl sichert und dementsprechend
auch zur langfristigen Stabilisierung der Zahl der

Giel3en und Limburg-Weilburg. Vgl. Wegweiser Kommune
- Bertelsmann Stiftung (2023).

> ekom 2023

¢ Daten zu ,Menschen mit Migrationshintergrund“é liegen
nicht vor. Menschen mit Migrationshintergrund stammen
entweder selbst aus einem anderen Land oder ihre Eltern
tun dies.

Rittmannsperger Architekten GmbH



Erwerbstatigen beitragt. Mehr Personen mit
auslandischer Staatsblrgerschaft, Menschen mit
Migrationsgeschichte und deutscher Staatsbtir-
gerschaft lassen die Gesellschaft vielfaltiger
werden. Gleichzeitig erwachsen aus den darge-
stellten Statistiken Integrationsaufgaben. Diese
sind in allen Bereichen (Schule, Betreuung, lokale
Okonomie, Ausbildung, Stadtraum, Wohnumfeld
etc.) mit zu denken und proaktiv anzugehen.

Die statistischen Daten unterstreichen auf3er-
dem die Attraktivitat Wetzlars als Wohnstandort
far Familien: Wetzlar konnte seit 2013 einen
durchgehenden Zuwachs bei den sog. "Familien-
wanderern" (Kinder, Jugendliche und
Erwachsene in der Familienphase) verzeichnen.
Dahingegen ist der Saldo der Bildungswanderer
(junge Erwachsene) abgesehen von einem kur-
zen Anstieg 2014/2025 (vermutlich durch
Geflichtete) in den letzten zehn Jahren stark ge-
sunken (von 11,0 auf 0,7 Personen je 1.000
Einwohnern).

Bevadlkerungsvorausberechnungen

Flr die Stadt Wetzlar liegen zwei Bevélkerungs-
vorausberechnungen vor, wobei zu beachten ist,
dass sich das Wanderungsverhalten im Zeitver-
lauf durch ausgepragte Schwankungen und
Unsicherheiten auszeichnet.

Nach der Vorausschatzung der Hessen Agentur
soll die Bevolkerungszahl der Stadt Wetzlar bis
2035 minimal zurlckgehen (-0,5 %), was als
stabile Entwicklung eingeordnet werden kann.”
8 Die Bertelsmann Stiftung berechnet fir den
Zeitraum zwischen 2020 und 2040 hingegen ei-
nen leichten Bevolkerungszuwachs von 2,6 %
fir Wetzlar (entspricht ~1.500 Einwohnern).? 10

/ Dahingegen soll der Lahn-Dill-Kreis nach der Schatzung
bis dahin einen starkeren Bevolkerungsriickgang verzeich-
nen (-3,5 %)

8 Hessen Agentur 2021

Rittmannsperger Architekten GmbH
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Altersstruktur und ihre Prognose

Unabhangig von der absoluten Einwohnerzahl
verandert sich auch die Altersstruktur der Wetz-
larer. Im Vergleich mit den Werten aus dem Jahr
2013 zeigt sich, dass heute weniger (junge) Er-
wachsene und mehr altere Personen in Wetzlar
leben.

Veranderung der Altersstruktur zwischen
2013 und 2023

30%

0-5 6-14 15-17 18-29 30-49 50-64 65-79 Uber
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre 80
Jahre

2013 2023

Abbildung 6: Veranderung der Altersstruktur zwi-
schen 2013 und 2023 in Wetzlar™

Nach der Prognose der Hessen Agentur wird die
Gesellschaft in Wetzlar bis 2035 gemafl? dem
Bundestrend alter werden, wahrend der Anteil
der jingeren Bevolkerung (U40) weiter abneh-
men wird: Dementsprechend wird das
Durchschnittsalter der Einwohnerinnen in Wetz-
lar bis 2035 nach der Prognose um 1,6 Jahre auf
46,2 Jahre steigen. Deutlich mehr Menschen er-
reichen heute ein hohes Lebensalter.

? GieRen gewinnt in dieser Berechnung um 7,7 % (6.960
Einwohner), der Lahn-Dill-Kreis verzeichnet einen Rlickgang
um 1 % (2.500 Einwohner).

OWegweiser Kommune - Bertelsmann Stiftung 2023

1 Daten: ekom 2023
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Die Bevolkerung im Gebiet

Ende 2023 leben 2.780 Personen im Untersu-
chungsgebiet. Diese Anzahl ist ahnlich der
Gesamtstadt im letzten Jahrzehnt um 6,5 % ge-
stiegen ist - im Untersuchungsgebiet leben
damit 170 Menschen mehr als 2014. Der ge-
naue Blick auf die Statistik offenbart, dass diese
insgesamt  positive  Einwohnerentwicklung
Schwankungen unterliegt; insbesondere in den
letzten Jahren war die Einwohnerzahl punktuell
ricklaufig.1?

Bevolkerungsentwicklung im Gebiet
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Abbildung 7: Bevolkerungsentwicklung im Gebiet
2019 bis 202313

Es kann vermutet werden, dass parallel zum Be-
volkerungswachstum auch der Bedarf an
Wohnraum und der zugehorigen Versorgungs-
infrastruktur gestiegen ist. Im
Untersuchungsgebiet stellen sich die baulichen
Voraussetzungen fur die Innenentwicklung auf-
grund des ohnehin hohen Nutzungs- und
Flachendrucks in der dichten und kleinteiligen
Bebauung schwieriger dar als im Gbrigen Teil der
Stadt. Neben der Entwicklungsflache des Haar-
platzes ist weiterhin vor allem ein Augenmerk
auf die Qualifizierung des Bestandes zu legen.

12 In den Jahren 2013, 2016 bis 2019 standen keine Da-
ten zur Verflgung.
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Altersstruktur

Beim Vergleich der Altersstruktur in der Gesamt-
stadt und der im Untersuchungsgebiet zeigt sich,
dass in der Altstadt deutlich weniger Kinder
wohnen, wahrend die Gruppe der 30 bis 49-Jah-
rigen starker vertreten ist als in der Gesamtstadt.
Hieraus lasst sich schlussfolgern, dass die Wohn-
qualitat im Untersuchungsgebiet flir Familien mit
jungen Kindern offensichtlich weniger anzie-
hend ist als in anderen Stadtteilen und/oder es
an Angeboten fir Familien mangelt (Wohnraum,
Freizeit, Bildung und Betreuung, Freiflichen
etc.).

Altersstruktur im Gebiet und in Wetzlar
2023

0-5 6-14 15-17 18-29 30-49 50-64 65-79 Uber
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre 80
Jahre

Untersuchungsgebiet Stadt

Abbildung 8: Altersstruktur im Untersuchungsgebiet
und in der Stadt 202314

Junge Erwachsene und Personen bis 49 Jahre
sind im Untersuchungsgebiet hingegen spurbar
starker vertreten als in der Gesamtstadt. Fur
diese Altersgruppen (agil, mobil, im Berufsleben,
z. T. (noch) ohne Kinder) lassen die statistischen
Daten vermuten, dass die Altstadt ein attraktiver
Wohnstandort ist. Im Vergleich zur Gesamtstadt
leben deutlich mehr Hochbetagte Uber 80 Jahre
im Untersuchungsgebiet, was auf die dortige Se-
niorenresidenz und das Altenzentrum zurtckzu-
fUhren ist.

3 Daten: ekom 2023
% Daten: ekom 2023

Rittmannsperger Architekten GmbH



Die Veranderung der Altersstruktur des letzten
Jahrzehnts zeigt keine einheitlichen Entwick-
lungstendenzen.

Altersstruktur im Gebiet 2013 und 2023
35%
30%
25%
20%
15%
10%
5%

0% _

0-5 6-14 15-17 18-29 30-49 50-64 65-79 Uber

Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre 80
Jahre

2013 © 2023

Abbildung 9: Altersstruktur in Wetzlar 2013 und
20231

Seit 2013 ist das Durchschnittsalter im Untersu-
chungsgebiet von 46,7 Jahren auf 47,3 Jahre
gestiegen, wahrend es im gleichen Zeitraum in
der Gesamtstadt nur geringfligig auf 44,7 Jahre
anstieg. Dieses spirbar hohere Durchschnittsal-
ter in der Altstadt ist eine wichtige Erkenntnis fur
kiinftige stadtebauliche MafBnahmen. Es ver-
weist auf die Notwendigkeit, weiterhin verstarkt
auf die BeduUrfnisse alterer Menschen einzuge-
hen. Eine besondere Herausforderung fur viele
Kommunen stellt bei einer alternden Gesell-
schaft die Umgestaltung des stidtischen
Raumes hin zu einer barrierearmen bzw. barrie-
refreien Umgebung dar, in der sich die Men-
schen in ihrem Alltag problemlos fortbewegen
und am offentlichen Leben teilhaben konnen.
Dies betrifft speziell auch die Topografie in der
Altstadt.

5 Daten: ekom 2023

Rittmannsperger Architekten GmbH
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Stadtgeschichte

Bereits in der Altsteinzeit war die Wetzlarer Re-
gion besiedelt. Die Geschichte der Stadt
Wetzlar, schriftlich belegt, reicht bis in die karo-
lingische Zeit zurtick, in welcher auf einem Hugel
eine Marktsiedlung entstand. 1180 erhielt
Wetzlar das Stadtrecht.

An der Stelle des heutigen Doms gab es bereits
im 9. Jahrhundert eine Kirche; das Jahr 1230
markiert den Baubeginn des heutigen Domes.®
Wetzlars  mittelalterliche  Stadtbefestigung
wurde abschnittweise zwischen 1250 und 1300
erbaut - im heutigen Grlngurtel finden sich
Spuren der Stadtmauer.

Als Reichsstadt stieg Wetzlar bis etwa 1350
nach Frankfurt zur zweitgrofSten Stadt der Re-
gion auf. Dies war der Hohepunkt der mittel-
alterlichen Stadtentwicklung - es folgte eine
Zeitperiode der Verarmung bis Anfang des 15
Jh. Die Verlegung des Reichskammergerichts,
dem hochsten Gericht des Heiligen Rémischen
Reiches Deutscher Nationen, nach Wetzlar Ende
des 17. Jh., markierte einen Wendepunkt und
fUhrte zum erneuten Wachstum der Stadt.

Die Industrialisierung Wetzlars begann mit der
ErschlieBung durch neue Mobilitdtsformen, wie
der verstarkten Schifffahrt Gber die Lahn um
1850 und der Eisenbahnlinien 1862/63. Dies
wurde durch Kohle betriebene Schiffe und Lo-
komotiven ermoglicht. Durch die Eisenerz-
gewinnung, -verhUttung und -verarbeitung
wuchs Wetzlar zum Industriestandort. Die Me-
tallbetriebe wurden von Unternehmen der
optischen und feinmechanischen Industrie mit
Weltruf wie Leitz (Leica) und Hensoldt (Zeiss) er-
ganzt.

16 Vgl. www.wetzlar.de
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Als sich die Stadt im 19. Jahrhundert ausdehnte,
wurden grol3e Teile der Stadtmauer niederge-
legt. Mit dem Grlngurtel und den Parkanlagen
I3sst sich bis heute der Ubergang der Altstadt in
die Stadterweiterungsgebiete wahrnehmen.

Im zweiten Weltkrieg war die Stadt als Industrie-
standort das Ziel schwerer Bombenangriffe, vor
allem im Bahnhofsviertel und im Stadtteil Nie-
dergirmes. Auch wenn zum Teil historische
Bausubstanz verloren ging, sind innerhalb des
mittelalterlichen Mauerrings nahezu gleichblei-
bend die StraBenverldufe und StraBenquer-
schnitte erhalten. Zahlreiche Gebaude Uberleb-
ten die Kriegszerstdrungen jedoch und machen
heute das Bild der Altstadt aus.

Denkmalschutz, Stadtbild und Identitat

Als Anziehungspunkt und ,Gute Stube“ der Stadt
kommt der Altstadt Wetzlars eine hohe Bedeu-
tung zu. Die gesamte Altstadt Wetzlars in den
Mauern des 13. Jhs. steht als Gesamtanlage un-
ter Denkmalschutz.

Die Silhouette der Altstadt mit dem dominanten
Dom und der der Topographie geschuldeten, ge-
staffelten Dachlandschaft der burgerlichen
Barockgebidude zwischen dem Domplatz und
der Lahn zeigt noch weitgehend unverdndert
den historischen Charakter der Stadt. Die dichte
Altstadtbebauung, die Weite der Lahn und die
locker bebauten Bereiche entlang des Gringtir-
tels bilden einen reizvollen Kontrast, der zur
touristischen Attraktivitat Wetzlars beitragt.

Bis zum heutigen Tag zeigt das Untersuchungs-
gebiet in weiten Teilen viele historische Spuren
und stadtebauliche Strukturen, die den Altstadt-
bereich besonders schitzenswert machen. Vor
allem im Hauptgeschaftsbereich im Dreieck zwi-
schen Schillerplatz, Alte Lahnbricke und
Domplatz zeugt eine Vielzahl barocker Gebaude
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Abbildung 12: Alte Lahnbricke

Am Schillerplatz befindet sich das pragende Ge-
baude des ehemaligen Franziskanerklosters mit
der Unteren Stadtkirche, in dessen Langhaus bis-
lang die Musikschule Wetzlar ihren Sitz hat. Im
Zuge der Renovierungs- und Umbauarbeiten
Ende der 1980er Jahre erstanden im Innern eine
groBe Anzahl von Unterrichtsrdumen und der
Konzertsaal der Musikschule. Die Musikschule
wird in die Domhofe umziehen; die Zukunft des
Gebadudes des ehemaligen Franziskanerklosters
ist offen. Das Gebdude (Langhaus) weist einen
hohen Sanierungsbedarf auf, insbesondere in
Bezug auf energetische MaBBnahmen und die
Herstellung von Barrierefreiheit. Der Bezug zum
Schillerplatz ist verbesserungswirdig und Bedarf

einer dazugehdrigen Vorzone.

Abbildung 13: Ehemaliges Franziskanerkloster

Neben diesen Hauptattraktionen gibt es zahlrei-
che weitere historische Bauwerke, Platze,

Rittmannsperger Architekten GmbH
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Brunnen, Skulpturen und die historischen Stra-
Renzlge, die das Stadtbild pragen. Diese bilden
wichtige ,Anker” flr die Wahrnehmung des
Stadtbildes von Wetzlar.

Im Beteiligungsprozess sprechen sich zahlreiche
Einwohner flr die Pflege, den Erhalt und einen
behutsamen Umgang mit dem Gut ,Stadtbild"
aus. Auch vor dem Hintergrund der Planungen
rund um den Neubau der Domhofe, wird die
Frage diskutiert, wie flr die Belebung der Alt-
stadt wichtige Funktionen stadtbildgerecht in
das historische Umfeld integriert werden kon-
nen. Zum Schutz der stadtbildpragenden
Architektur und der ortstypischen Gestalt im
Untersuchungsgebiet werden in der Stadtgesell-
schaft unterschiedliche Instrumente diskutiert:
Architektur- und Gestaltungswettbewerbe, Ge-
staltungsbeirat, Gestaltungsfibel und
Gestaltungssatzung.

Abbildung 14: Historischer Bestand

Stadtebau und Baustruktur

Mit ihren gut erhaltenen stadtebaulichen Struk-
turen, die durch eine kleinteilige Bebauung und
charakteristische Straf8en- und Platzraume ge-
pragt sind, ist die historische Altstadt eine
wesentliche Imagetragerin der Stadt. Die zahlrei-
chen Fachwerkhauser sowie die reprasentativen
Bauten sorgen fir ein abwechslungsreiches
Stadtbild und tragen bedeutend zur Lebensqua-
litdt und Identifikation bei. Die Topografie und
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die Wasserlaufe - vorneweg die Lahn - pragen
ebenso entscheidend das Bild der Stadt und ma-
chen in Verbindung mit der historischen
Bebauung die Wetzlarer Altstadt einzigartig.

Die Altstadt Wetzlar vereint zahlreiche Funktio-
nen und wird als Wohn-, Arbeits- und Erlebnisort
wahrgenommen. Dementsprechend finden sich
in den Hauptgeschaftsbereichen Uberwiegend
gemischt genutzte Wohn- und Geschaftshauser,
sodass die Altstadt sowohl tagsiber (Erdge-
schosszone) als auch abends/ am Wochenende
(Obergeschosse) belebt ist. Ein enorm starkes
Pfund der Altstadt ist ihre hohe Funktionsviel-
falt: Zahlreiche inhabergefiihrte Einzelhandler,
Dienstleistungen, ein Nahversorger, Gastrono-
miebetriebe, kirchliche  Einrichtungen und
Kindertageseinrichtungen bilden ein buntes Mit-
einander. Erganzt werden diese von zentralen
offentlichen Einrichtungen wie der Musikschule,
dem Alten Rathaus, dem Haus der Jugend, der
Stadthalle sowie einer Vielzahl an Museen (=
siehe Kapitel Wirtschaft und Handel sowie sozi-
ale Infrastruktur).

Die Wetzlarer Altstadt zeichnet sich durch eine
vergleichsweise homogene Bebauungstypologie
aus. Giebel- und traufstandige Gebaude mit Sat-
teldach wechseln sich ab.

Im Stadtkern Uberwiegen dreigeschossige Ge-
baude mit eingebauten Zwerchhausern. Die
Dachlandschaft ist von Satteldachern gepragt.
Die Geschossigkeit insgesamt variiert um ein Ge-
schoss mehr oder weniger. Der Dom als
signifikantes Bauwerk ragt (iber die Stadt hinaus.
Einzelne weitere Hochpunkte verteilen sich tGber
das Gebiet, die durch ihre Hohe Landmarken in
der Stadtlandschaft bilden, so z. B. die Untere
Stadtkirche am Schillerplatz, die Hospitalkirche
am Haarplatz und das Altenzentrum im Osten.

In den HauptgeschaftsstraBen stehen die Ge-
baude ausnahmslos in einer Baulinie und auch in
den angrenzenden Straf3en ist zumeist eine ge-
schlossene Bauweise  vorzufinden. Die
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geschlossenen Gebiudefronten schaffen klare
Strukturen und bilden damit einen geschlosse-
nen StralBenraum aus. Die Raumkanten fassen
den offentlichen Raum und strahlen mit ihrer
historischen Fassade positiv auf diesen aus.

Abbildung 15: Geschlossene Gebdudestrukturen am
Domplatz

Die einzelnen Llcken, die die Altstadtsanierung
der 60er Jahre des 20. Jhs. geschlagen hat, wur-
den weitgehend unsensibel mit modernen
Gebauden ausgeflllt, die durch ihre groBen Vo-
lumina und Gestalt in vielen Fallen die im
Ubrigen kleinteilige Struktur der Altstadtbebau-
ung storen. Punktuell wurde historisierend
nachgebaut. Vereinzelt fehlen Raumkanten und
lassen Einblicke in die rickwartigen privaten Lie-
genschaften und Innenhdéfe zu. Fehlende
Raumkanten befinden sich beispielsweise in der
Gullgasse und in der Goethestrae. Einzelne
(groRBe) Baullicken fallen negativ ins Auge, der
StraBenraum ist aufgebrochen.

Typisch flr einen historisch gewachsenen Stadt-
kern kennzeichnet die Wetzlarer Altstadt eine
hohe Bebauungsdichte. Diese ist speziell in der
westlichen Halfte des Untersuchungsgebietes
hoch - in der 6stlichen Halfte lockert sich die
Kornung auf. Die Grundstlcke sind oftmals sehr
klein und mit einer hohen Dichte (Hauptgebaude
+ Nebengebdude) Uberbaut; die Innenhéfe sind
haufig nur eingeschrankt nutzbar. Die Grundsti-
cke verfigen kaum Uber private Frei- oder

Rittmannsperger Architekten GmbH



Grunflachen. Die meisten Wohnungen im Un-
tersuchungsgebiet haben weder wohnungsnahe
bzw. zugeordnete Freirdume noch einen Balkon
oder Garten. Die Grundrisse der Gebadude sind
vermutlich entsprechend der Bauzeit sehr klein-
teilig  strukturiert. FUr zeitgemaf3en und
attraktiven Wohnraum besteht hier Handlungs-
bedarf (= siehe Kapitel ).

In den Hauptgeschaftsstrallen sind viele ge-
pflegte Fachwerkfassaden vorzufinden. Durch
die bereits benannte kleinteilige Parzellenstruk-
tur ist vom offentlichen StraSenraum aus eine
angenehme Kleinteiligkeit wahrnehmbar. Die
Fassadengestaltung ist zumeist liebevoll, detail-
gerecht und ruft damit eine gewisse Heimeligkeit
hervor. An vielen Stellen machen Bereiche mit
einheitlich gestalteten Gebdauden den Aufenthalt
in der Stral3e besonders attraktiv.

Abbildung 16: Fassadenensemble

An den Fassaden lassen sich unterschiedliche
Geschosshohen ablesen, die die Gestaltung der
Gebaudeansichten beeinflussen. Die Positionie-
rung und Dimensionierung der Fenster variieren
und bewirken so ein lebhaftes Erscheinungsbild.
Auch durch die zum Teil starke Topografie sind
die Fassaden zueinander abgestaffelt. Die klei-
nen ParzellengrofBen sind homogen und die
schmalen Fassaden orientieren sich zur Strafe
hin und bilden ein positives, buntes Erschei-
nungsbild.

Rittmannsperger Architekten GmbH
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Abbildung 17: Fassadenstruktur am Fischmarkt

Verldsst man den Altstadtkern, so nimmt die
dichte Fachwerkbebauung ab. Vielmehr pragt
eine eher lockere Bebauungsstruktur das Bild, die
Dichte nimmt vor allem Richtung (Nord-)Osten
ab. Damit ist noch heute die Entwicklung der
Stadt vom friihen Siedlungskern an der Stiftskir-
che (Dom) Uber die &ltesten burgerlichen
Siedlungen an Schmiedgasse und Fischmarkt bis
zur grol3en Stadterweiterung des 13. Jhs. nach-
vollziehbar.

Die Langgasse und der Haarplatz sind tber die
imposante Alte Lahnbriicke an den Altstadtkern
angebunden. Der Strallenzug lLanggasse ent-
stand als mittelalterliche Vorstadt und gehort
zum historischen Innenstadtbereich. In der Lang-
gasse finden sich hauptsachlich mischgenutzte
Gebaude, wobei in den Erdgeschossen Uberwie-
gend Einzelhandel (sowohl hochwertig als auch
niedrigpreisig) angesiedelt ist und in den Ober-
geschossen gewohnt wird. Die Hintergasse wird
verstarkt zum Wohnen genutzt, wobei auch hier
eine Reihe von Einzelhandelsgeschaften anséas-
sig ist.
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Abbildung 18: Langgasse

Die einst kleinteilige Bebauung in der Langgasse
wurde im spaten 19. Jh. an vielen Stellen durch
groBBere Wohn- und Geschéaftshauser ersetzt,
die unsensibel die im Stralengrundriss noch teil-
weise erahnbare Altstadtqualitit deutlich
senken. Die wenigen Fachwerkgebaude bilden
mit den Neubauten des 20. Jh. eine heterogene
Raumstruktur aus, wobei positiv zu verzeichnen
ist, dass Uberwiegend klare Baulinien den &ffent-
lichen Raum begrenzen.

Von der Alten Lahnbricke kommend, fallt die
Qualitat westlich der Bicke spUrbar ab. Teil-
weise sind Gebdude gepragt durch Leerstand,
Sanierungs- und Modernisierungsbedarf - auch
an prominenten Stellen. Zudem sind vermehrt
sogenannte Billiganbieter in den Erdgeschosszo-
nen sowie Vergnigungsstatten (Spielhallen) zu
verzeichnen - es mussen deutliche Funktions-
verluste und Trading-Down-Tendenzen
verzeichnet werden (siehe Kapitel Wirtschaft
und Handel). Im Vergleich zum Altstadtkern ost-
lich der Lahn ist der StralBenraum weitaus
weniger attraktiv. Analog zum dstlichen Gegen-
stick wird auch in der Langgasse der
Strasenraum vom Kfz-Verkehr dominiert, so-
wohl flie3end als auch ruhend.

Die Verbindung zu den Freiflichen an der Lahn
ist praktisch nicht wahrnehmbar. Im Beteili-
gungsprozess wurde mehrfach der Wunsch
geduBert, die Langgasse autoarm zu gestalten
und die Aufenthaltsqualitat zu verbessern.
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Aus fachlicher Sicht sollten Haarplatz (siehe Ka-
pitel "Offentliche Plitze") und Langgasse als
Ganzes betrachtet werden, mit dem Ziel einer
umfassenden Transformation hin zu einem le-
bendigen und wertigen Stadtbaustein. Das
Quartier ,Langgasse-Haarplatz“ hat hohen Hand-
lungsbedarf
Potenzialflaichen und ist als langfristiges, inte-
griertes Innenentwicklungsprojekt anzugehen.
Dabei kann eine umfassende Neuordnung und
Neu-profilierung der Flachen 6stlich der Lahn -
als Erganzung zum Altstadtkern im Osten - neue
Perspektiven schaffen. Abhangigkeiten beste-
hen vom Karl-Kellner-Ring, u. a. aufgrund der
neuen Bedeutung des Knotenpunktes zur Neu-
stadt (geplanter Westanschluss) und dessen
moglichen Rickbaus zur Stadtstralse nach Fer-
tigstellung des Westanschlusses.

verbunden mit starken

Bausubstanz

Der Modernisierungsstand der Gebaude im Un-
tersuchungsgebiet insgesamt ist sehr
unterschiedlich. Wahrend viele Liegenschaften
zumindest einen guten Instandhaltungszustand
aufweisen, muss teils hoher Sanierungs- und
Modernisierungsbedarf verzeichnet werden.
Eine raumliche Ballung ist allerdings nicht zu er-
kennen. Vereinzelt strahlen Gebdude mit
erheblichen baulichen und gestalterischen Man-
geln negativ auf ihre Umgebung aus, auch in
prominenten Lagen.

In den meisten Fallen ist im gesamten Gebiet
von einem Bedarf an energetischer Ertlichtigung
auszugehen. Insbesondere im Zusammenspiel
mit dem Denkmalschutz ergeben sich hier Her-
ausforderungen, die gemeinsam mit den
Gebaudeeigentliimern anzugehen sind. Dies be-
trifft sowohl Immobilien, die gewerblich genutzt
werden, als auch Wohngebadude. Zur Verbesse-
rung der Energieeffizienz und zur Reduzierung
des Energieverbrauchs sind verstarkte Anstren-
gungen im Untersuchungsgebiet notwendig.
Besonders bei Gebduden aus den 1950er und
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Unterwegs mit Bus & Bahn in Wetzlar

Wetzlar ist als Mittelstadt im Hinblick auf die
Uberdrtliche und innerortliche Anbindung gut
aufgestellt. Der Bahnhof Wetzlar liegt an der
Dillstrecke Siegen-Gief3en und der Lahntalbahn
Koblenz-Wetzlar, die hauptsachlich von Nah-
verkehrszlgen (Regionalexpress und

Regionalbahn) befahren werden. Zu erreichen ist
der Bahnhof vom Untersuchungsbereich aus zu
Ful3 in ca. 20 Minuten. Direkt angefahren wer-
den die groBeren Stadte Frankfurt am Main,
Fulda, Koblenz, Limburg an der Lahn, Gielden,
Friedberg (Hessen), Marburg und Siegen.
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Abbildung 27: Einbindung Wetzlars in den Regional-
verkehr?”

Im Fernverkehr ist Wetzlar angeschlossen an die
IC-Strecke ,Norddeich Mole“, die die Stidte
MuUnster, Dortmund, Siegen und Frankfurt am
Main verbindet.

YNVV, RMV, VRN 2022
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Der 6ffentliche Nahverkehr wird im Rahmen des
Rhein-Main-Verkehrsverbundes (RMV) organi-
siert, wobei sich dieser in Wetzlar auf den Bus
konzentriert. Durch die Stadtbuslinien sind die
Stadtteile mit dem Stadtkern verbunden, we-
sentliche Umsteigeplatze sind der Zentrale
Omnibusbahnhof (ZOB) direkt am Bahnhof und
die innenstadtnahe Haltestelle ,Leitzplatz®. Vom
Z0OB aus gelangen die Passagiere mit einer Kom-
bination aus Bus und Bahn in ca. 30 Minuten
nach Giel3en, in ca. einer Stunde nach Frankfurt,
Limburg, Marburg und Siegen. Dariliber hinaus
verkehrt der sog. Citybus in der Innenstadt, der
die FuBgangerzone in der Altstadt mit dem
Bahnhof und dem Forum Wetzlar verbindet. Der
Citybus verkehrt unabhangig vom Ubrigen Bus-
netz montags bis freitags bis 19 Uhr und
Samstag bis um die Mittagszeit im Einrichtungs-
verkehr.

Mitte 2023 wurde der Nahverkehrsplan Wetzlar
aufgestellt, welcher fiir die Zukunft die Uberpla-
nung des Gesamtfahrkonzeptes vorsieht. Dazu
gehoren die Verbesserung der Anschlisse zu
den Umlandbussen und dem Zugverkehr, der
Ausbau des Park & Ride Parkplatzes und der
Fahrradstellmdglichkeiten  am  Bahnhof/ZOB
und der barrierefreien Ausbau der Haltestel-
len.18

Exkurs: Innerstadtische Mobilitdt mit Ful® & Rad

Mobilitat ist nicht nur der physische Transport
von Menschen, Waren und Dienstleistungen.
Mobil sein bedeutet auch Teilhabe am taglichen
Leben, Teilhabe an der Arbeitswelt und eine
freie Freizeitgestaltung. Hierflr sind vielfaltige
Mobilitatsformen gefordert, da Menschen je
nach Lebenslage unterschiedliche Bedarfe und
finanzielle Moglichkeiten zur Fortbewegung ha-
ben. Mobilitdt spielt sich heute (noch)

18 Nahverkehrsplan 2023, S. 57ff.
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Rahmenplan Altstadt Wetzlar

Uberwiegend auf dem Boden ab. Doch Boden-
flache ist begrenzt und so ist bei der
Mobilitatsplanung immer ein Ausgleich und eine
Abwagung verschiedener Interessen zu treffen,
welche sich in der Gestaltung von Mobilitatsrau-
men widerspiegelt.

Gesellschaftliche und technische Entwicklungen
spielen bei dieser Abwéagung eine wichtige Rolle.
So wurden ab den 1950er Jahren, als ein priva-
tes Kfz fur einen GrofSteil der deutschen
Bevolkerung erschwinglich wurde, die Mobili-
tatsrdume an die erhohte Nachfrage des
motorisierten Individualverkehrs angepasst. Un-
ter dem Titel der ,Autogerechten Stadt® sollte
das damals empfundene Verkehrschaos aufge-
|6st und mittels Trennprinzip geordnet werden.
Hierbei wurden die Mobilitats- und Flachenbe-
darfe von Fuf3- und Radverkehr untergeordnet.
In den letzten Jahrzehnten sind zunehmend
Nachhaltigkeitsaspekte in den Vordergrund ge-
rickt. Besonders in wachsenden und immer
dichter werdenden Stadten gewinnen immissi-
onsarme, flacheneffiziente und
ressourcenschonende Mobilitdtsformen an Re-
levanz. Die Starkung des Fahrrad- und
FuBverkehrs steht daher bei vielen Stadten auf
der Agenda.

Die Fortbewegung zu Ful und mit dem Fahrrad
ist ein essentieller Baustein der nachhaltigen
Mobilitdt. Zusammen mit dem wachsenden An-
gebot an E-Bikes oder Alternativen wie E-
Scootern kdénnen immer weitere Entfernungen
zurtickgelegt werden und der Markt 6ffnet sich
fir neue Nutzende. Vielerorts werden Rad-
schnellwege  oder  Raddirektverbindungen
ausgebaut, die z. B. Pendlern Uber grol3ere Stre-
cken eine komfortable und sichere
Wegeverbindung zu ihrem Arbeitsplatz bieten.

17 Rhein-Main-Verkehrsverbund 2023
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Der Nahverkehr im Gebiet

Das Untersuchungsgebiet wird im &ffentlichen
Nahverkehr mit einem ringférmigen Netz aus
umliegenden Haltestellen des stadtweiten Bus-
netzes erschlossen, welche sich strahlenformig
in das Umland ausbreiten (siehe Abbildung). Der
Citybus erganzt dieses Netz.

Abbildung 28: Linienplan RMV1?

Entlang des Verlaufs der enemaligen Stadtmauer
befinden sich einzelne Bushaltestellen des Lini-
enverkehrs. EIf Stadtbuslinien verbinden die
Altstadt mit den umliegenden Stadtteilen und
dem Bahnhof in Taktungen zwischen 20 und 60
Minuten an Werktagen, 60 Minuten an Samsta-
gen und in 3-stiindiger Taktung an Sonn- und
Feiertagen. Dabei variieren Taktung und Ver-
kehrszeiten jedoch zielabhdngig stark. Je nach
Zielort sind die Taktungen der Busse teilweise
sehr gut und dicht und auch auBerhalb der
Werktage gegeben, teilweise jedoch nicht immer
so vorhanden, dass der OPNV eine vergleich-
bare Alternative zum Motorisierten
Individualverkehr (MIV) darstellt.  Wichtige
Punkte wie die Stadthalle sind zu Randzeiten an-
gebunden.
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Teilnehmende der Blrgerbeteiligung sehen im
Hinblick auf den Nahverkehr im Untersuchungs-
gebiet Ausbaupotenzial bei den Taktungen
(Haufigkeit, Erweiterung des Betriebs in den
Abendstunden und am Wochenende), beim Hal-
testellennetz (mehr Haltestellen und Umstiegs-
punkte) als auch hinsichtlich der Fahrpreise, Ver-
l&sslichkeit (Einhalten des Fahrplans), Sauberkeit,
Sicherheit und Barrierefreiheit. Sie regen an, den
Busverkehr zu Festen und anderen grof3en Ver-
anstaltungen z. B. mittels eines Shuttlebusses,
auszuweiten.

Die Altstadt selbst wird durch die Citybuslinie er-
schlossen, die die unterschiedlichen Bereiche
der Altstadt sowie diese mit dem Bahnhof ver-
bindet?®. Dieses spezielle Angebot ist als
wertvoll einzustufen; der Preis von 50 ct pro
Fahrt ist niedrigschwellig.

Abbildung 29: Citybus am Kornmarkt

Anfang August 2023 hatte die Stadt Wetzlar fir
eine dreimonatige Testphase einen Shuttlebus
zwischen den sudlich der Altstadt gelegenen
Parkplatzen und den steilen Gassen der Altstadt
eingerichtet. Obwohl der Versuch aufgrund der
geringen Nachfrage beendet wurde, wird nun
mit dem aktuellen Nahverkehrsplan das Ziel ver-
folgt, ab 2025 den Bereich der oberen Altstadt
attraktiver anzubinden, indem der Citybus in den
Stadtbusverkehr integriert wird (Altstadtlinie).

20 Je nach Haltestelle zwischen 5 min vom Freibad zum
Bahnhof und 20 min vom Hauser Tor zum Bahnhof
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Bis dahin soll der Takt auf 15 Min verdichtet und
die tagliche Betriebszeit um eine Stunde verlan-
gert werden.

Ebenso arbeitet die Stadt kontinuierlich an der
Verbesserung der Barrierefreiheit - der kontinu-
ierliche Ausbau der barrierefreien Haltestellen
beispielsweise ist in den vergangenen Jahren vo-
rangeschritten. Auch in Zukunft wird der Ausbau
weiter forciert.?!

FuRverkehr im Altstadtkern

Grundsatzlich ist der FulBverkehr fUr die Altstadt
ein positiv wirkendes Verkehrsmittel - er ent-
schleunigt und belebt Stralen und Platze.
FuBganger sind wichtig fir den lokalen Einzel-
handel und  Gastronomie, denn beim
Schaufensterbummel finden eher spontane Ein-
kaufe statt als bei der Durchfahrt mit Fahrrad
und Pkw.

Die kompakte Siedlungsstruktur und die Mi-
schung vieler Funktionen in der Wetzlarer
Altstadt sind gute Grundvoraussetzungen, um
Strecken zu Fuf3 und mit dem Fahrrad zuriickzu-
legen - allerdings bieten die topografischen
Verhéltnisse in Teilbereichen schwierige Voraus-
setzungen. Der historisch  gewachsenen
Bebauungsstruktur der Altstadt entsprechend
findet sich im Altstadtkern (stlich der Lahn) ein
kleinteiliges Netz aus schmalen StraBen und
Gassen. Die kurzen Wege machen das Zu-Fuf-
Gehen attraktiv.

Erschlossen wird das Untersuchungsgebiet fir
FuBganger Uberwiegend Uber FulRgdngerzonen,
verkehrsberuhigte Bereiche und Wohnstrazen
(Tempo-30-Zonen). Dabei bewegen sich die
Zu—FuB-Gehenden entweder niveaugleich mit
dem Kfz-Verkehr oder auf stralRenbegleitenden
Gehwegen.

21 Nahverkehrsplan 2023, S. 57ff.
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Beispielsweise die Treppen an der Alten Lahn-
bricke, der Domtreppe und die starken
Steigungen am Kornmarkt, Fischmarkt und
Domplatz kdnnen ein Hindernis darstellen. Eine
vollstandige Barrierefreiheit ist daher nicht er-
reichbar. Der niveaugleiche Ausbau von
Fahrbahn und Gehwegbereichen, punktuelle Er-
ganzung von Rampen, Anpassungen bei der
Pflasterung und die Integration von Hilfsele-
mente flr seh- oder hérbehinderte Menschen
sind MalBnahmen, welche im offentlichen Raum
die Zuganglichkeit fir alle Personengruppen er-
leichtern oder ermdglichen. Aus Sicht der
Teilnehmenden der Blrgerbeteiligung ist der Fo-
kus zunachst auf barrierefreie Hauptrouten zu
legen und deren LickenschlUsse zu priorisieren.
Die zentralen Altstadtplatze spielen hierbei eine
wichtige Rolle.

In Richtung der nordwestlich gelegenen Stadt-
teile kann die Lahn Uber die Alte Lahnbriicke und
die Ponton-Briicke gequert werden. Bislang ist
die Ponton-Brlcke eine temporare Installation -
es wurde daher von Seiten der Teilnehmenden

der Burgerbeteiligung vermehrt der Wunsch
nach einer dauerhaften Losung gedulSert.

Abbildung 32: Lahn und Ponton-Brlcke
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Fahrradverkehr im Altstadtkern

Fahrradfahrende nutzen grundsatzlich das Stra-
Bennetz, welches innerhalb der Altstadt
Uberwiegend mit Tempo 30 gefihrt wird und so-
mit eine grundsatzlich sichere FUhrung im
Mischverkehr ermoglicht. Fahrradstra3en, die
dem Fahrradverkehr Vorrang einrdumen, sind
nicht ausgewiesen. Die Querung von Norden
durch die Hauser Gasse nach Stden ist aufgrund
der FulBgangerzone nicht moglich, sodass der
Karl-Kellner-Ring die zentrale Nord-Std-Achse
fir den Fahrradverkehr darstellt. Von Osten
nach Westen kann die FuBgiéngerzone nordlich
Uber den Domplatz umfahren werden. In den
engen Altstadtgassen ist das Fahrrad grundsatz-
lich ein geeignetes Verkehrsmittel, wobei die
Geschwindigkeit aufgrund der baulichen Struk-
turen und der hohen FufRgingerfrequenz
begrenzt ist.

Nach den Rickmeldungen aus der Blrgerbetei-
ligung treten insbesondere in den
FuBgangerzonen Konflikte zwischen Fulgan-
gern und Radfahrenden auf. Hier Uberschneiden
sich die Interessen: Fulsganger mochten unge-
hindert und gefahrenlos einkaufen, spazieren
oder verweilen, wahrend die einen Fahrradfah-
rer auf kurzem Weg ihr Ziel in der Altstadt
erreichen oder die Altstadt moglichst schnell
queren mochten, anderen Radfahrer wiederum
als Touristen die Altstadt entspannt erreichen
und gemdtlich erleben wollen.

Abbildung 33: Radverkehr in Altstadtgassen

Rittmannsperger Architekten GmbH






BESTANDSANALYSE

Per Fu8 und Rad in der Langgasse

Im Verlauf der Langgasse besteht eine getrennte
Flhrung von Fu3gangern und Kfz. Der Fahrrad-
verkehr wird auf der Strafle mit Tempo 30
mitgeflhrt; zwischen Fahrbahn und FulBweg be-
finden sich beidseitig Parkplatze. Punktuell
entstehen unibersichtliche Situationen, wenn
FuBBganger oder auch Radfahrer zwischen den
parkenden Autos die schmale Fahrbahn queren.
Meist herrscht in der Langgasse rege Bewegung;
im Strallenraum besteht nicht zuletzt aufgrund
der zahlreichen (Kfz-)Mobilitdtshewegungen
keine Aufenthaltsqualitdt. Die Vorzone der Ge-
schafte ladt nicht zum Flanieren ein. Zudem wird

zum Teil so weit auf FulBwegen gehalten und ge-
parkt, dass diese nur noch eingeschrankt
benutzbar und beispielsweise mit einem Roll-
stuhl oder Kinderwagen nicht mehr begehbar
sind.

Abbildung 36: FuRwege in der Langgasse
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RingstraBen am Rand der Altstadt

Die mehrspurige Stra3e ,Karl-Kellner-Ring*“ ver-
lauft nordwestlich der Altstadt. Entlang der
Stral3e sind zum Teil gut ausgebaute und baulich
getrennte Ful3- und Fahrradwege vorhanden.
Punktuell enden Radwege unerwartet, was nach
der Erfahrung von Beteiligten der Blrgerbeteili-
gung teilweise zu gefahrlichen Situationen fuhrt.

Mit seiner Breite von 32 m und der geringen An-
zahl an Querungsmdglichkeiten bildet der Karl-
Kellner-Ring oftmals eine Barriere. Ein Teil der
Querungsmoglichkeiten fur Ful3ganger verlauft
unterirdisch. Die Unterfiihrungen sind fur Orts-
fremde bedingt ersichtlich, sind nicht oder
eingeschrankt barrierefrei und werden verein-

zelt als Angstraume wahrgenommen. In der
Blrgerbeteiligung dul3erten die Teilnehmenden,
dass es mehr Querungsmaoglichkeiten bendtige,
um die Altstadt fir den Ful3- und Radverkehr
besser mit den nordwestlich und westlich gele-
genen Quartieren zu vernetzen.

Abbildung 37: Fullgangerunterfihrung Karl-Kellner-
Ring
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PKW-Anbindung in der Region

Wetzlar ist Gber das Regional- und Fernstral3en-
netz gut an das Umland und die umliegenden
Stadte angeschlossen. Mit dem Pkw sind die
nachstgelegenen groBeren Stadte Gielzen, Mar-
burg und Limburg in 25-40 Minuten erreichbar,
Siegen und Frankfurt in 50-60 min. In der
Hauptverkehrszeit ist jedoch mit deutlich héhe-
ren Fahrtzeiten zu rechnen.

Die Bundesautobahn A 45 verlauft mit drei Ab-
fahrten durch das Stadtgebiet und bindet
Wetzlar an die A 5 an (knapp 30 km). Als zentrale
West-Ost-Verbindung fungiert die Bundes-
straBe B 49, die auch die Anbindung von der
Stadt Wetzlar zur A 3 bei Limburg an der Lahn
sicherstellt. Fir die B 49 ist eine Restnutzungs-
dauer bis 2035 vorgesehen. Ein Ersatz bzw. eine
alternative Anbindung befindet sich derzeit in
Planung durch HessenMobil.

Motorisierter Verkehr im Altstadtkern

Die Verkehrsraume im Untersuchungsgebiet las-
sen sich in zwei sehr kontrare Teilbereiche
aufteilen: einerseits gibt es die kleinteiligen his-
torischen Strukturen der Altstadt, durch deren
schmale Gassen und StralBen der Kfz-Verkehr
geflhrt wird. Andererseits gibt es den sehr grof3-
zUgig dimensionierten  Verkehrsraum  Karl-
Kellner-Ring, der durch grol3e Verkehrsmengen,
Emissionen und eine geringe Aufenthaltsqualitat
gepragt ist. Das Themenfeld Mobilitdt und Ver-
kehr war ein wesentlicher Aspekt des
Dialogverfahrens - der Wunsch nach Verdnde-
rung wurde deutlich.

Historische Altstadte sind in der Regel dicht be-
baut und haben enge Stra3en, deren Breiten fir
FuBganger, Wagen und Kutschen bemessen
wurden. Im Laufe der Jahrhunderte kamen neue
Fortbewegungsmittel dazu, welche einen grof3e-
ren Flachenbedarf  haben. Wachsende
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Einwohnerzahlen und erhdhte Mobilitatsanspri-
che haben den Platzbedarf in Verbindung mit
neuen/anderen Fortbewegungsmitteln steigen
lassen. Dies gilt sowohl flr den flieBenden Ver-
kehr als auch fUr parkende Fahrzeuge, den
sogenannten ruhenden Verkehr. Vielerlei Mobi-
litdtsbedlrfnisse, enge StralRen, zahlreiche
Nutzungen - so kann auch der Altstadtkern
Wetzlar Uber weite Teile beschrieben werden.
Dies resultiert in einer hohen Flachenkonkur-
renz, welche sich im offentlichen Raum unter
anderem in Konflikten zwischen (individuellen)
Mobilitdtsbewegungen und Aufenthaltsqualita-
ten widerspiegelt.

Grofe Teile des Strallennetzes im Altstadtkern
sind als verkehrsberuhigte Bereiche (umgangs-
sprachlich ,SpielstraBen®) ausgewiesen. Die
Gleichberechtigung zwischen Ful3ganger und
Kfz ist allerdings in der Praxis kaum gegeben -
die Stralenquerschnitte/-breiten, deren Gestal-
tung sowie die Fahrpraxis sind auf Kfz ausgelegt.
Erganzend sind speziell in den Randbereichen
Tempo-30-Zonen eingerichtet. Alternative
Konzepte der Verkehrsfihrung wie Shared
Spaces (vollstdndiger Verzicht auf Verkehrszei-
chen) zugunsten einer gleichberechtigten
Teilnahme aller Verkehrsteilnehmenden beste-
hen nicht. Die Fulsgangerzone im Zentrum der
Altstadt ist der einzige Bereich, der mit dem Kfz
nicht befahren werden darf (ausgenommen Lie-
ferverkehr zu Lieferzeiten).

Im Altstadtkern sind rege Verkehrsbewegungen
zu verzeichnen, welche einerseits auf den Ziel-
und Quellverkehr und andererseits auf den Park-
suchverkehr zuriickgefiihrt werden kdnnen.
Diese flhren auch Uber Schillerplatz, Domplatz
und Kornmarkt, was in zahlreichen Rickmeldun-
gen aus der Blrgerbeteiligung negativ bewertet
wird. Generell ist der flieBende und ruhende
Verkehr im Stadtbild stark présent und mindert
teilweise die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen
Raum. Diese Herausforderung wird seitens der
Stadt angegangen, so z.B. mit dem Beschluss zur
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EinbulBen bzw. Herausforderungen, wenn Kun-
den und Mitarbeiter ihr Geschaft nicht mit dem
Auto anfahren kdnnen. Dahingegen sehen ei-
nige Teilnehmende der Bulrgerbeteiligung
gerade in der Reduzierung des Kfz-Verkehrs
eine Chance, die Attraktivitat fUr Fulsganger zu
steigern (“Schaufensterbummeln®) und damit die
Nachfrage im Einzelhandel zu erhohen. Parallel
wlnschen sich die dortigen Anwohnenden we-
niger Verkehr bei gleichzeitiger Erreichbarkeit
der eigenen Wohnung.

Es bedarf Losungen, die einerseits den Zugang
flr den motorisierten Indiviudalverkehr in der
Altstadt reduzieren, die Aufenthaltsqualitdt so-
wohl fir Anwohnende als auch fir Besuchende
erhdhen, gleichzeitig aber auch die Zuganglich-
keit fUr bestimmte Nutzergruppen weiterhin
gewahrleisten. Die Ausgestaltung der vielfach
angeregten ,autoarmen Altstadt® ist die zent-
ralste Aufgabe flur die Altstadtentwicklung
Wetzlars.

Bereits 2019 wurde im Zuge der Planung der
,Domhofe eine Untersuchung zur Kfz-Ver-
kehrsbelastung durchgefthrt, welche v. a.
Varianten zur Ausweitung autoarmer Bereiche
konzipierte. Die favorisierte Variante weitet die
FulBgdngerzone auf den Domplatz und die west-
lich davon liegenden Gassen aus. Der
Parkverkehr wiirde in dieser Variante direkt vom
Altstadteingang in das Goetheparkhaus geleitet,
sodass die Zufahrt zu den Domhofen nur noch
fur Anlieger notwendig wére.?

25 Verkehrsuntersuchung Altstadt 2019, S. 33.
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Abbildung 41: Variante 2 der Verkehrsuntersuchung
Domhafe?®

Langgasse

In der recht schmalen Langgasse wird der Kfz-
Verkehr mit Tempo 30 gefiihrt. Die direkte An-
fahrbarkeit  der
Erdgeschossen wird von einigen Gewerbetrei-

Handelsnutzung in  den

benden als positiv bewertet, die Lebens- und
Wohngqualitat muss jedoch Defizite verzeichnen.
Der flieBende Verkehr bildet eine Barriere zwi-
schen den beiden Gebiudevorzonen und flhrt
zu starken QualitatseinbuBen im o6ffentlichen
Raum. Dies und auch die vergleichsweise hohe
Belastung mit einhergehenden Emissionen
schranken die Aufenthaltsqualitat fir Menschen,
die zu Ful3 in der Langgasse unterwegs sind oder
dort einkaufen, sehr ein.

26 Heinz und Feier GmbH 2019
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Abbildung 42: Verkehr in der Langgasse

Nicht zuletzt wegen der mitunter gefahrlichen
Situationen zwischen den Verkehrsteilnehmern
bewerten auch die Teilnehmenden der Birger-
beteiligung die Parksituation in der Langgasse als
konfliktbehaftet. Entsprechend wird fachlich
empfohlen, flr die Langgasse ebenso wie flr
den Altstadtkern 6stlich der Lahn eine ,autoarme
Altstadt” zu initiieren und zu diskutieren.

RingstraBen am Rand der Altstadt

Der Karl-Kellner-Ring ist eine mehrspurige, ver-
gleichsweise stark frequentierte StraBe, die fur
eine schnelle und moglichst unterbrechungsfreie
Flihrung des Kfz-Verkehres konzipiert wurde.
Die StraBe hat eine gesamtstadtische Funktion
inne, sie sammelt und verteilt VerkehrsflUsse.
Der Karl-Kellner-Ring fUhrt am westlichen Rand
des Untersuchungsgebietes (Abschnitt Neustadt
bis Friedrich-Ebert-Platz) vorbei. Wahrend die
RingstraBe ihre Funktion als innerstadtische
SammelstraBe und Uberdrtliche  Anbindung
grundsatzlich erfullt, trennt sie durch ihre Breite
(bis zu 32 m Querschnitt), der hohen Belastung
und der autogerechten Gestaltung den Innen-
stadt-/Altstadtbereich von der umliegenden
Stadt. So wirkt sich die Stral3e, die eigentlich fur
einen rein funktionalen und dienenden Zweck

27 Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Ge-
ologie 2023

28 Architektur- und Freiraumprojekte "in menschlichem
Mafstab" berlcksichtigen in besonderem Maf3e die
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konzipiert ist, durch ihre Massivitat negativ auf
die stadtebauliche Qualitat ihres Umfeld aus.

Aufgrund der hohen Frequenz und der Ge-
schwindigkeiten von bis zu 50 km/h weist die
Strase im Untersuchungsgebiet die starkste
Larmbelastung mit ca. 75 dB(A) auf, der im sog.
,Belastigungsbereich" liegt. Dies schrankt die
Qualitat fir Anwohner, angrenzende Nutzungen
und die Aufenthaltsqualitat fur FulBganger und
Fahrradfahrer erheblich ein und liegt oberhalb
des empfohlenen Grenzwert von 64 dB(A) fir
Mischgebiete.
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Abbildung 43: Larmbeeintrachtigung am Tag?’

Eine Neukonzeption des Karl-Kellner-Rings in
menschlichem MaRstab?® kénnte nicht nur ur-
bane Lebensqualititen steigern und die
trennende Wirkung aufheben, sondern sich auch

menschliche Kérpergrofe und beachten, welche Dimensio-
nen, GroBen und Volumina ein Mensch greifen, erleben und
fassen kann. Der einzelne Mensch wird in den Mittelpunkt
des Entwurfs gertickt.
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positiv auf den Wert der angrenzenden Ge-
baude und Grundstlcke und auf die Gesundheit
der Anwohnenden auswirken. Mit dem Be-
schluss  der  Stadtverordnetenversammlung,
weitere Bereiche des Karl-Kellner-Rings mindes-
tens temporar einspurig zu gestalten ("grof3e
Einbahnldsung"), bieten die verbleibenden Fl3-
chen kinftig mehr Sicherheit und Komfort fir
FuBganger und Radfahrer (siehe S. 50f). Die dau-
erhafte  Umbauplanung befindet sich in
Vorbereitung.

Mit der Konrad-Adenauer-Promenade existiert
im Nordosten die zweite und einzig weitere
Tempo 50 Zone. Sie verlauft entlang des Grin-
glrtels (Siena-Promenade) und erschlie3t den
Dom und das zukinftige Parkhaus Goe-
thestralle. Entlang der Sammelstrale, die
Uberwiegend vom Ziel- und Quellverkehr ge-
nutzt wird, ist der Larmpegel erhéht. Der Ubrige
Bereich des Untersuchungsgebietes weist sehr
geringe Larmimmissionen durch Kfz-Verkehr
auf, was in dieser zentralen Lage positiv zu be-
werten ist. Auf der Konrad-Adenauer-
Promenade werden der Kfz- und Radverkehr ge-
meinsam gefUhrt. Fir Fulginger wird ein
einseitiger Gehweg auf der StraBenseite der Ge-
baude gefthrt.

Die Konrad-Adenauer-Promenade muindet im
Westen in die Kreuzung am Goldfischteich. Da
hier mehrere Fahrtrichtungen aufeinandertref-
fen, die Fahrbahnen und FufRgangeriiberwege
baulich oder visuell nicht abgegrenzt bzw.
schlecht einsehbar sind, ergibt sich hierdurch
eine eher unibersichtliche Situation fir alle Ver-
kehrsteilnehmer. Dies ist speziell kritisch, wenn
die Bedeutung des Raums sowohl fir die Stadt-
halle als auch fir die Durchgingigkeit des
GringUrtels berUcksichtigt wird - die Vernet-
zung zwischen der Siena-Promenade und dem
Goldfischteich sowie weiter in die Avignon-An-
lage ist in diesem Bereich gestalterisch und
funktional mangelhaft.
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Abbildung 44: Kreuzungsbereich Goldfischteich

Ruhender Verkehr

Entlang des Gringurtels, der den Verlauf der
ehemaligen Stadtmauer abbildet, und der paral-
lel verlaufenden Ringstra3en besteht ein Ring an
Parkplatzen um die Altstadt herum. Die Abbil-
dung zeigt, dass Anreisende aus allen
Richtungen die Moglichkeit haben, das Auto auf
insgesamt 18 Parkpldatzen am Rand der Altstadt
abzustellen und die kurzen Wege in den Alt-
stadtkern hinein zu Ful3 zu gehen.
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Abbildung 45: Parkplatzflachen im Untersuchungsge-
biet
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Einige Parkierungsflachen sind integriert und
stadtebaulich vertraglich gestaltet und entlasten
die Altstadt effektiv. Die zahlreichen bestehen-
den Parkplatze im Umring des Altstadtkerns
bieten Potenzial, den Kern selbst vom flie3enden
und ruhenden Verkehr zu entlasten, um die Le-
bens- und Aufenthaltsqualitat dort zu steigern.
Vor diesem Hintergrund wird auch das Parkhaus
Goetheplatz als notwendig und positiv bewertet,
da es das Parken im 6ffentlichen Raum reduziert.

Auf ihrer Internetseite informiert die Stadt
Wetzlar Uber Ort und GebUhren der Parkplatze.
Daneben erleichtert ein automatisiertes Parkleit-
system Anreisenden die Parkplatzsuche, indem
es die aktuellen Auslastungen anzeigt. Werktags
wird tagsUber bewirtschaftet; Parken an Sonn-
und Feiertagen und nach 18 Uhr ist grundsatz-
lich kostenlos. Zudem st auf den grofRen
offentlichen Parkplatzflachen in Altstadtndhe
(Neues Rathaus, Haarplatz, Avignon-Anlage,
Lahninsel und Zwack’sche Insel/Hausertor) das
Parken in der ersten Stunde kostenfrei.?’

Teilweise haben die Parkplatze eine prominente
oder wertige Lage inne, so z. B. der &stliche Be-
reich der Lahninsel, der Haarplatz und der
nordliche Abschnitt der Colchester-Anlage.

Abbildung 46: Parkplatz Haarplatz

Die Parkplatze am Rathaus, am Haarplatz und
auf der Lahninsel weisen grof3e Kapazitaten auf,

29 Stadt Wetzlar 2023
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wirken sich jedoch durch ihren hohen Versiege-
lungsgrad und geringen Grinanteil negativ auf
das Kleinklima aus.

Neben den grofRen Parkplatzen werden viele
StraRen und Platze in den inneren Bereichen der
Altstadt (abschnittsweise) zum Parken genutzt
(straBenbegleitendes Parken) - besonders auf-
fallig sind die zahlreichen Stellplatze auf oder am
Rand der historischen Stadtplatze.

Das strallenbegleitende Parken sowie die ver-
teilten kleinen und grofRen Parkplatze sind ein
vieldiskutiertes Thema in der Stadtgesellschaft.
Entsprechend der Ausfihrungen auf den voran-
gegangenen Seiten wird die generelle Prasenz
der Kfz im Altstadtkern und in der Langgasse
fachlich kritisch gesehen (Stadtbild, Aufenthalt,
Qualitat der Erdgeschoss-Zone), wobei die Zu-
ganglichkeit fir bestimmte Nutzergruppen
gewahrleistet werden muss.

Es gibt einzelne offentlich zugangliche E-La-
destationen flr Kfz, so z. B. an der Avignon-
Anlage, am Rathausplatz und am Haarplatz. Im
Umfeld befinden sich weitere am Buderusplatz,
an der Wetzbachstral3e und an der Christian-
Lehr-Promenade. Teilnehmende der Birgerbe-
teiligung gaben an, dass eine dichtere E-Lade-
Infrastruktur im  Untersuchungsgebiet ge-
winscht wird.

Lieferverkehr

Die sogenannten KEP-Verkehre (Kurier-Ex-
press-Paketdienste) beliefern die zahlreichen
Geschéfte, Restaurants sowie die Anwohnen-
den. Aktuell kdnnen Waren innerhalb der Be-
und Entladezeiten (7.00 Uhr bis 11.00 Uhr und
13.00 Uhr bis 15.00 Uhr) geliefert werden. Au-
RBerhalb dieser Zeiten wird eine Ausnahme-
genehmigung bendtigt.

Von Seiten der Teilnehmenden der Blrgerbetei-
ligung wurde grundsatzlich anerkannt, dass der
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Rahmenplan Altstadt Wetzlar

2.6  Wirtschaft und Handel

Wirtschaftlicher Rahmen der Gesamtstadt

Die Ubergeordnete Planungsebene der Raum-
ordnung weist Wetzlar die Funktion als
Oberzentrum zu. Nach dieser Einordnung stellt
Wetzlar einen Standort fir hochwertige, spezia-
lisierte Einrichtungen mit zum Teil landesweiter
oder nationaler Bedeutung dar.

Abbildung 47: Oberzentrum Wetzlar und Regio-
nalachsen

Die Stadt Wetzlar ist Standort einiger internatio-
nal tatiger und bekannter Unternehmen.
Besonderen Stellenwert haben die Metall- und
Elektroindustrie, die Feinmechanik und die Op-
tik. Ergdnzend finden sich einige kleine und
mittelstdndische Handwerksunternehmen und
vorwiegend mittelstandisch strukturierte Dienst-
leistungsunternehmen.

Entsprechend der wirtschaftlichen Starke weist
die Arbeitsplatzzentralitdt Wetzlars seit mehre-
ren Jahren einen stabilen Wert von 1,6 auf und
liegt damit im Mittelfeld der umliegenden Kom-
munen GieBen, Limburg und Marburg. Die

30 Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am
Arbeitsort ist hoher als Zahl der Beschaftigten am Wohnort
31 Wegweiser Kommune - Bertelsmann Stiftung 2021.

32 Wegweiser Kommune 2023

33 Betrachtet man die Verteilung der Wirtschaftssektoren
in der benachbarten Universitétsstadt Gieen, so wird klar

Rittmannsperger Architekten GmbH

WIRTSCHAFT UND HANDEL

Kennziffer sagt aus, dass die Stadt eine hdhere
Bedeutung als Arbeitsort denn als Wohnort be-
sitzt.3% Analog pendeln mehr erwerbsféhige
Personen nach Wetzlar ein als aus (positiver
Pendlersaldo).3! Dies zeugt von starken Ver-
flechtungen in der Region.

Die Quote der sozialversicherungspflichtig Be-
schéftigten in Wetzlar stieg trotz eines leichten
Einbruchs wahrend der Corona-Pandemie in den
vergangenen Jahren von 50,7 % im Jahr 2011
auf 59,1 % im Jahr 2021 an.®? In 2024 sind
31.700 Einwohner in einem sozialversicherungs-
pflichtigen  Beschaftigungsverhaltnis.  Damit
weist Wetzlar ahnliche Beschéftigungsquoten
auf wie der Landkreis Lahn-Dill und der hessi-
sche Durchschnitt.

Arbeitsplatze finden die Beschaftigten fast aus-
schlielich in den sog. sekundaren und tertidren
Sektoren - der primare Sektor spielt keine Rolle
mehr:

Beschéftigte nach Sektoren

1. Sektor: Urproduktion
Land-, Forst- und
Fischereiwirtschaft

2. Sektor: Industrie
Handwerk. Industrie,
Energiewirtschaft und
Wasserversorgung

= 3. Sektor: Dienstleistung
Handel, Banken,
Versicherungen, Verkehr und
Offentlicher Dienst

Abbildung 48: Anteile der svp Beschéftigten am Ar-
beitsort nach Sektoren in Wetzlar 202133

ersichtlich, dass diese einen deutlich héheren Anteil im ter-
tidren Sektor als Wetzlar verzeichnet. Hier ist der
Strukturwandel deutlich weiter fortgeschritten, sodass 89 %
aller Arbeitnehmer im Jahr 2021 im 3. Sektor tatig sind
(Wegweiser Kommune - Bertelsmann Stiftung 2021). Dia-
gramm-Daten: Wegweiser Kommune 2023
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Funktionsvielfalt im Gebiet

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt durch eine
hohe Funktionsvielfalt, die eine sehr grofe
Starke bildet. Gewerbliche Innenstadtnutzungen
Uberlagern sich mit Wohnraum (v. a. in Oberge-
schossen), Gastronomie, sozialen Infrastruktur-
einrichtungen, Kulturstatten und vielem mehr.

Diese Uberlagerung von Nutzungen kennzeich-
net Urbanitat. Beispielsweise am Schillerplatz
treffen Kirche, Einzelhandel, Wohnen, Nahver-
sorgung, Dienstleistung, Gastronomie und
Musikschule aufeinander, was den Schillerplatz
zum lebendigsten und rege frequentierten
Stadtplatz macht. Einzelhandel und Gastronomie
sowie einsehbare Fassaden schaffen einen Be-
zug zwischen Innen- und Aufenraum und

beleben die Innenstadt.

Abbildung 49: Funktionsvielfalt am Schillerplatz

Diese Funktionsvielfalt ist typisch fir historisch
gewachsene europdische Stadtkerne. Wahrend
sich im Mittelalter alle Lebensbereiche von
Wohnen Uber Handwerk, Bildung und Freizeit
blndelten, verlagerte sich die Produktion mit der
Industrialisierung verstarkt nach aufl3erhalb des
Stadtkerns. In den 1980er und -90er Jahren ver-
drangte der Einzelhandel und Buiroflachen die
weniger rentablen Nutzungen zunehmend aus
den Alt- und Innenstadten, sodass die mittelal-
terliche Funktionsvielfalt teilweise verloren ging.

37 Einzelhandelsunternehmen mit mehreren Filialen
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Dies fUhrte dazu, dass die Zentren nur innerhalb
der Geschaftszeiten belebt waren. Die soziokul-
turellen Nutzungen und Gemeinbedarfsein-
richtungen, die Wohnnutzung und die kleintei-
lige Funktionsmischung sind in Wetzlar jedoch in
vielen Bereichen erhalten geblieben. Funktions-
gemischte  Quartiere  sind  dank  ihrer
Diversifizierung gegenlber unvorhersehbaren
Entwicklungen besser gewappnet (Resilienz),
wenn sie flr einzelne Nutzungen die Rahmenbe-
dingungen andern (wie derzeit im Einzelhandel).

Plan 6: Analyse Gebdudenutzungen (Erdge-
schoss)

Einzelhandel, Nahversorgung und Gastronomie

Die zentralen innerstadtischen Versorgungsbe-
reiche ,Altstadt® und ,Innenstadt” umfassen die
Altstadt, die Langgasse, den Karl-Kellner-Ring
sowie die BahnhofstralRe mit den Einkaufszen-
tren Forum und Herkules Center mit ca. 58.000
m? Verkaufsflache. Davon hat alleine das Forum
bereits 28.000 m? Verkaufsflache. In den grozen
Einkaufszentren dominieren Filialisten®’, wéh-
rend sich die Altstadt durch eine gro3e Anzahl
kleinteiliger inhabergeflhrter Fachgeschéfte
auszeichnet. Insgesamt sind in den beiden Berei-
chen ca. 60 % der 400 Wetzlarer Einzelhandels-
betriebe angesiedelt. Damit wird die wirtschaft-
liche Bedeutung der Altstadt fur Arbeiten und
Wirtschaften in Wetzlar deutlich.
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auf Stadtplatzen generiert sowohl tagstber wie
in den Abendstunden eine Grundfrequenz.
Gleichermal3en weisen die gastronomischen Be-
triebe am Gringlrtel entlang der Lahn eine
besonders hohe Qualitat auf. Sie bieten neben
der ruhigen Atmosphare zudem punktuell Aus-
blick auf die Lahn. Die Teilnehmenden der

Blrgerbeteiligung wiinschen sich fir die Zukunft
eine groRere Angebotsvielfalt (mehr Vegetari-
sches, Veganes, Biologisches und Regionales).

Abbildung 53: Gastronomie an der Lahn

Die Handels- und Gastronomiebetriebe stehen
bei all ihren Qualitdten dennoch vor mehreren
Herausforderungen. Die Kehrseite der Fach-
werkhauser zeigt sich u. a. in fehlender Barriere-
freiheit der Ladengeschifte und kleinen Fla-
chenzuschnitten, wodurch gréRere Verkaufs-
flachen nur punktuell realisiert werden kdnnen.

Unabhangig von den baulichen Voraussetzun-
gen fordern der Fachkraftemangel, die Zunahme
des Online-Handels, ungeklarte Nachfolgen und
der fortschreitende Strukturwandel im Einzel-
handel (z. B. Einkaufen als Erlebnis) die
Anpassung von Geschaftskonzepten. Parallel se-
hen sich einige Gastronomiebetriebe aufgrund
von Personalknappheit gezwungen, ihre Off-
nungszeiten
Personalfrage bestehen fir die Betreiber in
Wetzlar das wirtschaftliche Risiko durch die sai-

einzuschranken. Neben der

sonal schwankenden Besucherzahlen (Schwer-
punkt Frihjahr bis Herbst).
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Ferner ruft die Nutzungsmischung punktuell
Konflikte hervor: einzelne Nutzungen (z. B. Gast-
ronomie) bringen Larmemissionen mit sich, die
wiederum das BedUrfnis nach ruhigem, unge-
stortem Wohnraum beeintrachtigen. Um die
Lebendigkeit der Altstadt zu erhalten, gilt es hier
z. B. mittels Ruhezeiten, der Begrenzung von
Festen und Zeiten fur die AulBengastronomie ei-
nen Ausgleich zwischen ,lauten“ und ,leisen”
Nutzungen zu finden.

Tourismus

Uberregional bekannt ist Wetzlar speziell durch
zwei Bilder: dem Blick von der Alten Lahnbrlcke
hoch zur Altstadt mit Dom sowie dem Blick in
eine der schmalen, fachwerkgesdumten Alt-
stadtgassen. Die sehr gut erhaltene, malerische
Kulisse ist ebenso wie das Uberdurchschnittlich

gute kulturelle Angebot mit der verhaltnismalig
groflen Museumsvielfalt attraktiv flr Tages- und
Wochenendbesucher. Die am meisten frequen-
tierten Besucher-Ziele bindeln sich in der
Altstadt. Mit der Lahn bietet die Stadt ein hohes
touristisches Potenzial fir den Aktiv- und Natur-
tourismus.

Abbildung 54: Alte Lahnbricke und Hospitalkirche

Touristisch bedeutsam ist ferner das Thema
Goethe - im Gebiet finden sich der Goetheweg,
das Goethe-Wandgemilde und der Goet-
hebrunnen. Letzterer fUhrt jedoch kein Wasser
mehr und ist durch seine versteckte Lage wenig
wahrnehmbar im Stadtbild.
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Das neuzeitliche Wetzlar ist bekannt fUr die Op-
tikindustrie. Konkret in der Altstadt verteilen sich
unterschiedliche Stationen zum Thema Optik flir

verschiedene Altersklassen und Interessengrup-
pen.

Abbildung 55: Optikparcours in der Altstadt

Teilnehmende der Blrgerbeteiligung sehen Aus-
baupotenzial beim Thema ,Optik in der Stadt",
beispielsweise beim bestehenden Optikpar-
cours. Ebenso schlagen sie vor, das Thema
,Goethe-Stadt" stérker ins Stadtmarketing mit
einzubeziehen und generationenibergreifende
touristische Attraktionen auszubauen. Ferner
wird angeregt, die Lahn verstarkt einzubinden
(Bootstouren, Ubemachtungen auf dem Haus-
boot).

Touristische Ankiinfte und Ubernachtungen sind
in den vergangenen Jahren gestiegen.®® Fir
mehrtatige Ausfllige befinden sich sowohl inner-
halb der Altstadt einige kleine Hotels als auch
auBerhalb der Altstadt groBere Hotelketten und
die neu renovierte Jugendherberge. Einwohner
regen die Ausweitung des Ubernachtungsange-
botes v. a. fir Radtouristen an. Nach den
Beobachtungen der Stadt (Tourismusbeauf-
tragte) haben die Wetzlarer Hotels ihr Angebot
in den letzten Jahren zunehmend an den Rad-
tourismus angepasst und stellen zum aktuellen
Zeitpunkt gentigend Kapazitaten zur Verfligung.
Nach dieser Einschatzung besteht kein Neubau-
bedarf flr weitere Bettenkapazitaten.
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Gemal dem Tourismuskonzept verbleiben Auf-
gaben, die Freizeitangebote im Aktiv- und
Naturtourismus auszubauen. DarUber hinaus
sind zukUnftig insbesondere junge Menschen
und die Zielgruppe der sog. ,Urbanen Geniel3er"
anzusprechen. Deren Fokus liegt auf Trends,
Lifestyle und Nachhaltigkeit. Stadtebauliche An-
satze bestehen hierbei z. B. beim Ausbau des
bestehenden Lahnuferweges, bei der Schaffung
von Zugangen zur Lahn und bei der Gestaltung
der 6ffentlichen Freirdaume.

Leerstand im Erdgeschoss und Trading-Down

Uber das Untersuchungsgebiet hinweg stehen
immer wieder meist gewerblich ausgerichtete
Erdgeschossflaichen augenscheinlich leer (siehe
Kapitel 2.3), welche im Leerstandskataster der
Stadt erfasst sind. Grinde hierflr werden unter
anderem im Strukturwandel des Einzelhandels
vermutet. Schwerpunkte des Leerstandes kdn-
nen im Bereich der Schmiedgasse/Ecke
LottestraBe und in der Langgasse identifiziert
werden. Vereinzelt lassen sich in der Silhdfertor-
stral3e Leerstanden erkennen.

Seitens der Burgerschaft werden zahlreiche
(eher kurzfristig einzuordnende) ldeen formu-
liert, wie die Erdgeschossflachen alternativ
genutzt werden kdnnten. Zu nennen sind bei-
spielsweise die Einrichtung von Pop-Up-Stores,
Co-Working-Spaces, Kultur- und Kunstorten,
zeitlich begrenzte Anmietungen fir Start-Ups,
kulturelle Nutzungen und die Nutzung durch
Vereine und Initiativen.

Neben kurzfristigen Aktionen zur Aktivierung
und Belebung der leerstehenden Ladenlokale
gilt es, eine langfristige Strategie zu entwickeln,
um die Liegenschaften wieder mit Leben zu fll-
len. Ein aktives Leerstandsmanagement kann
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Naturraum und Umwelt in Wetzlar

Die Stadt Wetzlar erstreckt sich auf meist hlige-
ligem Terrain und ist von verschiedenen
Mittelgebirgen umgeben: im Stiden befindet sich
der Taunus, im Nordwesten grenzen der Wes-
terwald und im Nordosten das Rothaargebirge
an. Der Untersuchungsbereich steigt vom Lahn-
ufer aus in Richtung Osten splrbar von ca.
150 m Uber NN auf 200 m Uber NN an. Neben
der Topografie wird das Untersuchungsgebiet
landschaftlich stark von der Lahn gepragt, wel-
che als blau-grines Band einen eindrucksvollen
Kontrast zur Altstadt bildet. Aus Norden flief3t
die Dill in Richtung Stadt, welche stdwestlich
der Altstadt in die Lahn mindet.

Norddstlich der Altstadt beginnt der ,Lahnpark",
der sich von Wetzlar bis Giel3en erstreckt und
zum Teil als Landschaftsschutzgebiet und Natur-
schutzgebiet ausgewiesen ist. Neben dieser
Flache befinden sich ein Grofteil der 6ffentli-
chen Grin- und Erholungsflachen im Griingirtel
um die Altstadt.

Der Anteil an Grinflachen pro Einwohner liegt
in Wetzlar bei 60,2 m?, was ein deutlich hoherer
Wert ist als in anderen hessischen Stadten. Ins-
gesamt hat die Stadt etwa 450 ha Griinflachen,
was u. a. Friedhofe, Baume, Kinderspiel- und
Bolzplatze und diverse Sport- und Freizeitanla-
gen umfasst.

Grinanlagen und Stadtgriin im Gebiet

Die folglich von einem hochwertigen Land-
schaftsraum umgebene Altstadt wird entschei-
dend von ihrem Gringlrtel gepragt, der sich auf
den Flachen der ehemaligen Ringmauer rund um
die Altstadt erstreckt. Der Altstadtgriingtrtel ist
von sehr hoher Bedeutung fir die Lebensquali-
tat, Naherholung und
Vorhandensein ist eine sehr grof3e Ressource fir

Umwelt - sein

das Untersuchungsgebiet.
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Der Grlngurtel gliedert sich in unterschiedliche
Teilabschnitte: die Colchester-Anlage, das Ro-
sengartchen, die Siena-Promenade mit
Goldfischteich, die Avignon-Anlage sowie die
Freiflaichen am Wetzbach, am Leitzplatz und auf
der Lahninsel, welche nachfolgend einzeln ana-

lysiert werden.

Die langestreckte, inselartige Colchester-Anlage
ist von Gewassern umschlossen, westlich befin-
det sich die Lahn, 6stlich der Muhlgraben. Die
gesamte Anlage ist Teil des Landschaftsschutz-
gebiets ,Auenverbund Lahn-Dill*. Die Alte
Lahnbrlcke, die Altstadt, die Lahnwehre sowie
die Ufervegetation schaffen eine attraktive Ku-
lisse flr die Anlage. Auf den Rasenflachen der
Colchester-Anlage finden regelmaRig Veranstal-
tungen statt. Die GrUnfliche ist durch
geschwungene Spazierwege gegliedert. Die
Wege sind teils als wassergebundene Decke,
teils als gepflasterte Wege ausgebaut. Im Betei-
ligungsprozess wurde von Nutzungskonflikten
zwischen FuBBgangern und Radfahrenden berich-
tet.

Mittig der Anlage befindet sich ein Wasserspiel
mit Sitzgelegenheiten, ein begehbares ,Laby-
rinth“ und ein temporarer Biergarten, welcher
vor allem in den Sommermonaten ein Anzie-
hungspunkt  fUr  zahlreiche  Nutzer ist.
Gastronomie und Aufenthaltsangebote verstar-
ken die soziale Kontrolle auf der Colchester-
Anlage - bevor der Biergarten die Besucherfre-
quenz deutlich erhdhte, war die Parkanlage ein
Angstraum und es mussten Probleme mit Van-

dalismus verzeichnet werden.
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wertvolle Griinvernetzungen zwischen Altstadt-
kern und Grlnglrtel bilden. Als positives
Beispiel dient die Zuckergasse, welche eine
grine Verbindung von der Avignon-Anlage zur
Silhofer Stralle ist. Sie ist von strallenbegleiten-
den Baumen flankiert, die teilweise eine ein-
seitige und zweiseitige Allee ausbilden. Dies bil-
det eine grine Achse und Wegweiser in den
offentlichen Park.

& 1
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Abbildung 64: Baumbestand Zuckergasse

Andere  GrUnstrukturen wie beispielsweise
Dach- oder Fassadenbegriinung sind im Unter-
suchungsgebiet wenig zu finden.** Ein positives
Beispiel zeigt die Kramerstral3e, hier sind Fassa-
denbegriinungen sichtbar und pragen den
Strallenzug.

Abbildung 65: Fassadenbegrinung in der Kramer-
straBe

41 Altstadtsatzung
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Private Grinflachen

Aufgrund der hohen Bebauungsdichte der Alt-
stadt und der historischen Baustruktur sind auch
die Privatgrundstliicke weitestgehend versiegelt.
Der Grinflachenanteil steigt an, je ndher die Lie-
genschaften mit ihren privaten Innenhéfen und
Garten an den Gringurtel ricken. Auffallig wird
dies besonders angrenzend an die Avignon-An-
lage - dort wird die geringere Dichte und der
grol3flachige Grunanteil auf Privatgrundstiicken
deutlich.

Gewasser in Wetzlar

Wahrend die Dill durch ihre Randlage im Stadt-
bild wenig prasent ist, pragt die Lahn mit ihren
Graben entscheidend das Bild der Stadt. Wie auf
der Abbildung erkennbar, zieht diese sich von
Westen quer durch die Stadt in Richtung Nord-
osten und passiert dabei sowohl mehrere
Stadtteile als auch die Kernstadt.

Abbildung 66: Gewisser in Wetzlar*?

Entlang der Lahn verteilen sich Uber das gesamte
Stadtgebiet mehrere Kanuanlegestellen, welche
die Stadt Wetzlar zu einem beliebten Ziel fur
Kanu-Touristen macht. Bis auf diese Anlegestel-
len sind beide Flusse jedoch wenig zuganglich
und nutzbar. Aufgrund der Nutzung der Lahn als

42 Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Ge-
ologie
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Schifffahrtsstra3e gilt ein Schwimmverbot - ent-
sprechend wird die Lahn nur fur Sport auf dem
Wasser genutzt (v. a. Kanu und Wasserski).

Viele Planungen der Stadt beschaftigen sich mit
der Lahn und den Zugangen zu ihr, darunter z. B.
der Rahmenplan BahnhofstraRRe, das KIWA (s.u.),
das Handlungskonzept zum Stadtumbau ,Quar-
tiere an der Lahn“, das Burgergutachten zum
Freibad Domblick, das Lahnpark-Projekt, das
Konzept Lahntourismus sowie das neue Freibad
mit Zuganglichkeit zur Lahn. Eine ausfihrliche
Analyse des Potenzials der FlUsse findet sich in
dem Konzept zur Integration der innerstadti-
schen Wasserlaufe (KIWA) aus dem Jahr 2018.
Dessen Ziel ist es vor allem, das hohe Potenzial
der Lahn flr den Wohn- und Arbeitsstandort
Wetzlar besser zu nutzen und die Gewasser mit
ihren Uferbereichen wieder sichtbar zu machen.
Es definiert als vordringliche Malnahme die
Schaffung eines durchgangigen Uferweges und
durchgangiger offentlicher Grinrdume an den
Flussufern. Hierbei ist zu beachten, dass die Be-
reiche nahe der Lahn zum Teil im Vorranggebiet
fir den vorbeugenden Hochwasserschutz lie-
gen. Dies bedeutet, dass hier Uberschwem-
mungsbereiche der Gewasser fur die Hochwas-
serrlckhaltung zu sichern und zu entwickeln,
von Bebauung, Versiegelung und Aufschittun-
gen freizuhalten sind.

Im Zuge der Entwicklung der Lahnhofe (Quartier
Bahnhofstra3e) und des Stadtumbaus ,Quartiere
an der Lahn“ rlickt die Innenstadt ndher an die
Lahn. Die angestof3enen Bauvorhaben - speziell
Lahnuferweg und Lahngarten - zeigen auf, wel-
che Chancen sich aus der Wasserndhe ergeben:
das Wasser wird nah- und erlebbar und die Ver-
weilqualitat gesteigert.

Flusse und Gewasser im Gebiet

Obwohl das Wetzlarer ,Postkartenmotiv® den
Fluss mit Alter Lahnbriicke und Blick auf die Alt-
stadt mit Dom in den Vordergrund stellt, ist das
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Thema Wasser im Altstadtkern selbst nicht pra-
sent. Entsprechend den vorangegangenen
Ausfihrungen bergen die Lahn und ihre Uferbe-
reiche immense Potenziale fir die Altstadt.
Neben der 6kologischen Funktion sind sie ein
wesentlicher weicher Standortfaktor.

Abbildung 67: Blick auf die Lahn

Abschnittsweise ist die Vegetation am Ufer sehr
dicht und es gibt nicht die Mdoglichkeit, an das
Wasser heranzutreten (z. B. Colchester-Anlage,
Lahninsel). An der unteren westlichen Halfte der
Colchester-Anlage gibt es eine Aussichtsplatt-
form, welche die Maoglichkeit bietet, einen
Ausblick vom Ufer bis zur gegenlberliegenden
Uferzone zu erhalten. Die an der Lahn beidseitig
punktuell angesiedelten Gastronomen (Biergéar-
ten, Weingarten, Wirtshaus am Haarplatz)
zeigen auf, wie hoch die Aufenthaltsqualitat un-
mittelbar am Wasser ist.

Die Potenziale zur Erlebbarkeit und Aufenthalts-
qualitat am stadtbildpragenden und identitats-
stiftenden Fluss sind jedoch bei weitem nicht
ausgeschopft. Restriktionen ergeben sich aus
dem Uberschwemmungsgebiet, welches west-
lich der Lahn bis inklusive der Langgasse die
Gebaude miteinschlie3t. Der gesamte Haarplatz
liegt im Bereich des Uberschwemmungsgebie-
tes, ebenso wie die Lahninsel und Colchester-
Anlage. Auch im Umfeld des Wetzbachs durfen
im Uberschwemmungsgebiet keine dauerhaften
baulichen Anlagen errichtet werden.
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Klimaschutzaktivitaten

Die Stadte Solms und Wetzlar haben 2012 ge-
meinsam mit ARlar und Leun ein Energie- und
Klimaschutzkonzept (EKK) erarbeitet, welches in
verschiedenen Szenarien eine Erhéhung des An-
teils ortlicher, erneuerbarer Energien sowie die
Senkung des Energieverbrauchs vorsieht. Mit
der Einrichtung eines Klimaschutz- sowie Mobi-
litdtsmanagements wurde die Koordination der
Klimaaktivititen der Stadt Wetzlar geblndelt.
2020 wurde der ,Aktionsplan Klimaschutz und
Klimawandelanpassung" mit 25 Malsnahmen ver-
abschiedet. Die identifizierten MalBnahmen
orientieren sich am EKK und weisen zahlreiche
Bezlige zu weiteren stadtischen Konzepten auf.
Der hier vorliegende Rahmenplan kntpft mit sei-
nen Malnahmen teilweise eng an den
Aktionsplan an. Enge VerknUpfungen bestehen
ebenso zur Stadtklima- und Vulnerabilitatsana-
lyse aus 2023.

Mikroklima im Gebiet

Das Untersuchungsgebiet verursacht aufgrund
der engen historischen Bebauungsstruktur, der
hohen Flachenversiegelung, des eher geringeren
Vegetationsbestands sowie der Vielzahl unter-
schiedlicher Emittenten im Vergleich zur
weniger oder nicht bebauten Umwelt klimati-
sche Effekte, die als Stadtklima bezeichnet
werden.

Die Art der Bebauungsstruktur und die Versie-
gelung von Oberflichen gehoéren zu den
wichtigsten Faktoren, die auf die Temperatur im
Quartier einwirken. Die groRflachige Uberbau-
ung und Versiegelung fuhrt kleinrdumig zu
urbanen Hitzeinseln, einer héheren Hitzebelas-
tung und einer schlechteren Luftqualitat. Die
entstehenden hdheren Temperaturen bergen
Risiken flr empfindliche Bevdlkerungsgruppen.

Rittmannsperger Architekten GmbH
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Nachts kUhlt es nicht gut ab, was flr Immun-
schwache, Schwangere, Kleinkinder und éltere
Menschen gesundheitsgefahrdend sein kann.

Sowohl die Lahn als auch der GringUrtel fungie-
ren als Gegenpol und Frischluftschneisen. Auf
ihren Flachen entsteht (nachts) Kaltluft, welche
Uber die Wasser- und Grinflachen verteilt wird
und die Siedlungsbereiche kihlen kann (Durch-
liftung). Dabei kann die Kaltluft aufgrund der
topografischen Verhéltnisse (Domhtigel) und der
dichten Bebauungsstruktur jedoch nicht hinder-
nisfrei in den Altstadtkern eindringen. Die
kiihlenden Effekte sind essentiell wichtig flr das
Stadtklima. Die vorhandenen straBenbegleiten-
den Baume wirken als Schattenspender und
Klimapuffer.

Der Bereich des Altstadtkerns kann als eine
kleinrdumige Warmeinsel eingestuft werden.
Aufgrund der gemaBigten absoluten Grofe der
Altstadt und der gesamtstadtisch weniger dich-
ten Bebauung stellt sich die klimatische Situation
jedoch nicht verscharft dar.

Generell ist der Versiegelungsgrad der offentli-
chen Platze und Freiflachen im Altstadtkern sehr
hoch. Da der Bodenbelag groStenteils gepflas-
tert/versiegelt ist, kann Niederschlag nur sehr
eingeschrankt versickern. Damit hat der Boden
eine verringerte Ruckhaltefahigkeit, was zu un-
kontrolliertem Oberflachenabfluss fuhren kann;
gleichzeitig werden die Entwasserungskanale bei
Starkregenereignissen hoch belastet.

Klimaschutz und Klimaanpassung im Gebiet

Stadte muissen ihre Anstrengungen in Sachen
Klimaschutz deutlich intensivieren und die not-
wendigen MalRnahmen umsetzen. Als wichtige
Stellschrauben zur Verringerung des Ausstof3es
von Treibhausgasen stehen die Erhdhung des
Anteils erneuerbarer Energien, Energieeinspa-
rungen und die Forderung umweltfreundlicher
Verkehrstrager im Fokus. Hierzu wurde ein For-
derantrag gestellt, welcher positiv beschieden
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wurde und ein Umsetzungskonzept bis ins Jahr
2035 ist in Aufstellung. Im Jahr 2022 wurde
hierfUr explizit eine Stelle geschaffen. Der Akti-
onsplan der Stadt benennt eine Vielzahl an
Malnahmen, mit denen die nachfolgenden In-
halte einher gehen.

Mit Hinblick auf die Steigerung der Energieeffi-
zienz und die Reduzierung des Energie-
verbrauchs ist im Untersuchungsgebiet - auf-
grund des Alters des Gebaudebestands -
besonders auf die Immobilien ein Augenmerk zu
richten. Gerade bei Gebauden aus den 1950er
und 1960er Jahren ermoglichen hochwertige
energetische Sanierungen sowie die Erneuerung
der technischen Anlagen eine gleichzeitige Ver-
besserung der Wohnqualitat. Hierbei ist das
Potential zur Energie- und CO2-Einsparung nach
duBerer Beurteilung insbesondere bei alteren
Gebauden, wie sie auch im Untersuchungsgebiet
zu finden sind, recht hoch. Dies mit den Anfor-
derungen des Stadtebaus und Denkmalschutzes
in Einklang zu bringen, ist eine der zentralen Her-
ausforderungen in der Wetzlarer Altstadt.

Der Grofteil der Immobilien, die energetisch zu
modernisieren sind, befindet sich in privater
Hand. Aber auch einige zentrale &ffentliche Ge-
baude haben splrbaren energetischen Moder-
nisierungsbedarf. Dies betrifft u. a. die ehemalige
Musikschule sowie Museen.

Konkrete Handlungsmdglichkeiten zur Klimaan-
passung auf kleinrdumiger Ebene bestehen u. a.
beim Ausbau von (klimawirksamen) Grin- und
Freirdumen, Beachtung von Frisch- und Kaltluft-
schneisen bei der baulichen Entwicklung,
Forderung von Fassaden- und Dachbegrinun-
gen sowie Entsiegelungen auf offentlichen und
privaten Liegenschaften. Darlber hinaus gilt es,
die Vermeidung und Verminderung des Regen-
wasserabflusses und den Einsatz dezentraler
Regenwasserversickerungssysteme sowie die

44 Vgl. Deutsche Marina Consult (2015)
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Anpflanzung von klimaresilienten und standort-
gerechten Stadtbaumen fortzusetzen. Die
Notwendigkeit fur Klimaschutz- und Klimaan-
passungsaktivititen ist in Stadtgesellschaft und
Verwaltung zu verankern, wozu auch die Sensi-
bilisierung heutiger und kUnftiger Bauherren
zahlt. Aktuell wird das Energie- und Klimaschutz-
konzept aus 2012 fortgeschrieben und auf Basis
der vorliegenden Stadtklimaanalyse am Inte-
grierten  Klimaanpassungskonzept  weiterge-
arbeitet.

Biodiversitat

Umfassende Aussagen zum gesamtstadtischen
Naturschutz werden unter anderem im KIWA
(2018), im Konzept zur qualitativen Verbesse-
rung des Lahntourismus (2014/2015) sowie in
der in diesem Zusammenhang durchgeflhrten
Biotoptypenkartierung getroffen, auf die an die-
ser Stelle verwiesen werden soll. Hierin werden
MalBnahmen empfohlen, wie ein vertragliches
Miteinander von Kanutourismus und Natur-

schutz gefordert werden kann.

Abbildung 71: Naturnahes Lahnufer

Die Lahn ist mit ihren Uferbereichen sehr bedeu-
tend fUr die Biodiversitat und ein vitaler Lebens-
raum fir eine Vielzahl von Lebewesen. An der
Lahn befinden sich Bereiche, die wertvolle Bio-
typen mit Brutvorkommen vorweisen (z. B.
MuUhl-, Flut-, und Zirkuliergraben, Brlcken-
straBe, Hospitalwehr).** Auch im Beteiligungs-
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prozess zeigt sich, dass eine naturnahe Gestal-
tung des Ufers ein wichtiges Anliegen ist. Dies
steht teilweise im Zielkonflikt mit einer Erlebbar-
machung der Uferzonen und der Lahn.

Des Weiteren wurde der Wetzbach 2020 in das
Forderprogramm des hessischen Umweltminis-
teriums ,100 Wilde Bache fur Hessen"
aufgenommen. Ziel ist es, durch eine Umgestal-
tung die Vielfalt von Flora und Fauna nachhaltig
zu fordern.

Abbildung 72: Biodiversitat am Wetzbach

Die Grinanlagen und Parks erfiillen ebenso
wichtige Funktionen mit Blick auf die Artenviel-
falt, denn sie bieten Lebensrdume ftr Flora und
Fauna und sorgen mit Kaltluftentstehungsgebie-
ten fur Frischluft. Analog leistet das Stadtgrin
(Baume, Pflanzinseln, Kleinst-Grunflachen, Fas-
saden- und Dachbegriinung) einen entschei-
denden Beitrag zur Erhaltung der Biodiversitat.
Es bietet Lebensraum und Nahrung fir Insekten,
Vogel und Kleinsduger.

In den Blrgerbeteiligungen werden MafRnahmen
wie Fassadenbegriinung und verstarkte Integra-
tion von Stadtgriin in den eher versiegelten
Bereichen beflirwortet.

Plan 8: Analyse Stadtgriin und Mikroklima
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In der Altstadt biindeln sich viele Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen sowie soziale Einrich-
tungen. Sie ist Standort des Rathauses, von
Glaubenseinrichtungen und zahlreichen Kultur-
einrichtungen. Es finden allerhand Veranstal-
tungen und Kulturangebote statt, die das Bild
der Stadt entscheidend pragen und von hoher
Bedeutung flr die Kommunikation und das Mit-
einander in der Stadtgesellschaft sind. Die
sozialen Infrastrukturen und soziokulturellen An-
gebote bilden parallel einen zentralen (weichen)
Standortfaktor, der mitbestimmend fUr die Stadt
bzw. die Innenstadt als attraktiver Wohnstand-
ort ist.

Bildung und Betreuung

Im Untersuchungsgebiet direkt und unmittelbar
angrenzend befinden sich zwei Kindertagesstat-
ten in kirchlicher und stadtischer Tragerschaft.
Eine neue Kita ist in das Gebaude des ehemali-
gen Kinos eingezogen, welches ebenfalls an das
Untersuchungsgebiet angrenzt.

Schulen befinden sich keine im Untersuchungs-
gebiet - die Grundschule Lotteschule liegt
ostlich des Gebiets; im Stdwesten befinden sich
weiterfihrenden Schulen wie das ,Hessenkol-

«

leg".

Die demografischen Daten lassen vermuten,
dass die Wohngualitat im Untersuchungsgebiet
far Familien mit jungen Kindern weniger hoch ist
als in anderen Stadtteilen und/oder es an Ange-
boten fUr Familien mangelt. Einen wesentlichen
Baustein der Standortqualitdt bildet die Bil-
dungs- und Betreuungsinfrastruktur sowie
deren qualitative und quantitative Entwicklung,
auf die ein Augenmerk zu richten ist. Nicht zu-
letzt ist die Altstadt aufgrund der zentralen Lage
und der Blndelung von Arbeitsplatzen ein wich-
tiger Standort flr Betreuungseinrichtungen. Vor
allem Elternteilen, die im Altstadtgebiet arbeiten,
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verhilft eine Betreuung ihres Kindes in Arbeits-
platzndhe zu mehr Flexibilitat im Alltag.

Nordlich im Untersuchungsgebiet befindet sich
das Wetzlarer Haus der Jugend, das derzeit mit-
hilfe von Fordermitteln saniert wird. Es steht
taglich von mittags bis abends flr Jugendliche
offen. Damit bietet es Jugendlichen im Zentrum
und in den angrenzenden Wohngebieten ein
Freizeitangebot in zentraler Lage.

Im Dialogprozess, besonders im Rahmen der
Kinder- und Jugendbeteiligung, wurde deutlich,
dass die Altstadt zu wenige Angebote und
Raume flur die Zielgruppe Kinder und Jugendli-
che vorhalt. Die Hinweise beziehen sich oft auf
das als mangelhaft eingestufte Spiel- und Frei-
zeitangebot (Spielplatze, fehlende Event- und
Partymdglichkeiten, Bewegungsorte, Kultur, Ein-
zelhandel, Gastronomie etc.). In Bezug auf
Angebote im &ffentlichen Raum fur Jugendliche
ist zu beachten, dass diese sich einen Ort in der
Regel selbst aneignen, auch wenn dieser nicht
speziell fur sie geplant wurde. Die Altstadt Wetz-
lars  lasst hier —aufgrund der wenigen
konsumfreien Orte jedoch nicht viele Méglich-
keiten, was auch in der Bulrgerbeteiligung
gespiegelt wurde.

Alterstibergreifende Bildung findet zum einen in
der nordlich an das Quartier angrenzenden
Volkshochschule, der Stadtbibliothek Wetzlar so-
wie in der Musikschule statt. Letztere befindet
sich derzeit noch am Schillerplatz, bleibt der Alt-
stadt aber langfristig mit dem Umzug in die
Domhéfe erhalten. Was mit dem stadtbildpra-
genden und modernisierungsbedtrftigen
Gebdude passiert, hat die Stadt derzeit noch
nicht entschieden (siehe Kapitel 2.3).
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Abbildung 73: Musikschule Wetzlar4?

In der Bulrgerbeteiligung zeichnet sich der
Wunsch nach einer 6ffentlichen Nutzung (z. B.
Haus der Vereine, ,Blrgerhaus®) oder einer Ju-
gendherberge bzw. Hotel ab. Auch die Nutzung
durch Caritas oder Diakonie wurden angeregt.
Die Teilnehmenden sehen in einer &ffentlichen
Nutzung eine grolRe Chance fir die Belebung
der Altstadt, in der ihrer Ansicht nach auch Lern-
orte fehlen. Eine vergleichbare Einrichtung wie
ein Nachbarschafts-/Familienzentrum gibt es im
Untersuchungsgebiet nicht.

In der Altstadt befinden sich zwei Pflegeheime,
unmittelbar angrenzend daran einige weitere.
Mit Blick auf die steigende Zahl an alteren Men-
schen st davon auszugehen, dass der
Platzbedarf der Pflegeheime und der Raumbe-
darf fUr die Stationen der ambulanten Pflege
wachsen wird. Neben dieser Betreuungsmog-
lichkeit existieren auch kleinteiligere Angebote
wie Servicewohnen (flr eine mobile Zielgruppe
mit geringem Unterstitzungsbedarf) oder Ta-
gespflege (flr Zielgruppen mit weitergehendem
Unterstltzungsbedarf), die auch in kleineren Ge-
bauden  wirtschaftlich  tragfahig betrieben
werden kdnnen.

Die Wetzlarer Altstadt bietet aufgrund ihrer
Kompaktheit und Nutzungsdichte gute Rahmen-
bedingungen flr &ltere und weniger mobile

45 Wetzlarer Musikschule Lahn-Dill e.V.
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Menschen, allerdings kann die Topografie im All-
tag zum Hindernis werden. Mit der Fortsetzung
des Ausbaus barrierefreier offentlicher Raume
wird die Altstadt fir Senioren weiter optimiert.
(Institutionelle) Freizeitangebote fir Senioren
finden sich vereinzelt.

Kunst und Kultur

Wetzlar verflgt Uber ein vielfaltiges kulturelles
Angebot: Neben einer abwechslungsreichen
Museumslandschaft zu unterschiedlichen The-
men bieten die Buderus Arena und die Stadthalle
sowie die alte Aula Raum fur bekannte Kunst-
schaffende und hochrangige Veranstaltungen.#¢
Zahlreiche Events in der Altstadt bieten ein ab-
wechslungsreiches Programm flr Bewohner und
Besucher.

Die breite Museumslandschaft ist ein Aushange-
schild fur die Altstadt - zu nennen sind hier das
Stadtmuseum, das Lottehaus, das Jerusalem-
haus, die Sammlung Lemmers-Danforth im Palais
Papius sowie das Viseum (Haus der Optik und
Feinmechanik). Das Lottehaus und das Jerusa-
lemhaus erinnern an Goethes Aufenthalt in
Wetzlar und an seinen bekannten Roman "Die
Leiden des jungen Werthers". Noch heute zeu-
gen Bezeichnungen/Namen und Spuren von der
Wirkungsstatte Goethes (z. B. Goethebrunnen).

Uber das Viseum hinaus befassen sich mehrere
Angebote und Installationen mit dem Thema
Optik. Hierzu gehdren z. B. der Optikparcours
und das Dunkelkaufhaus. Zudem befindet sich
das ,Science Center" unmittelbar am Dom im
Bau. In der Blrgerschaft wurden viele Hinweise
geduBert, die identitatsstiftenden Merkmale Op-
tik und Goethe stirker in Stadtbild und
Stadtgesellschaft zu verankern.

Die Stadthalle ist der repriasentative Veranstal-
tungsort im Untersuchungsgebiet. Hier finden

46 ifok GmbH 2023
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vielfaltige Veranstaltungen wie Konzerte, Thea-
ter, Messen, Tagungen und Comedy statt.

Die Stadthalle befindet sich am Rand der Alt-
stadt. Da die Halle zur Stral3e hin grofStenteils
eine fensterlose Fassade und damit keinen Au-
Benraumbezug  besitzt,  wirkt  sie  auf

ankommende Besuchende wenig einladend, ihre
Bedeutung fir das Kulturleben der Stadt ist nicht
erkennbar. Der AulBenbereich hat Gestaltungs-
bedarf - aus fachlicher Sicht sollte bei etwaigen
Malnahmen ein besonderes Augenmerk auf die
Einbindung in den Griinglrtel gelegt werden.

Abbildung 74: Stadthalle

Wichtigstes Wahrzeichen der Stadt Wetzlar ist
der Dom, der Uber der Altstadt thront. Von der
Spatromanik bis zum Barock hat jede Epoche der
deutschen Kirchenbaukunst Spuren am Wetzla-
rer Dom hinterlassen. Die katholische und die
evangelische Gemeinde teilen sich das Gottes-
haus, welches sowohl fir Einheimische als auch
Besucher ein zentraler Ort ist. Ergdnzend zum
Dom befinden sich mit der Michaelskapelle, der
Hospitalkirche und der Unteren Stadtkirche wei-
tere Glaubenseinrichtungen in der Altstadt, die
sowohl touristische Anziehungspunkte als auch
Begegnungs- und Kommunikationsorte fur die
Stadtgesellschaft sind.

Die Freilichtbhne im Rosengartchen ist bekannt
flr Open-Air-Veranstaltungen, ganz besonders
die Wetzlarer Festspiele. Sie erfuhr 2005/2006
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eine tiefgreifende Uberarbeitung und ist ein
wichtiger Baustein im Kulturleben der Stadt.

Abbildung 75: Freilichtbihne

Ein weiteres Kulturangebot besteht mit dem Kul-
turzentrum Franzis an der Avignon-Anlage,
welches von einem Kulturférderverein organi-
siert wird, der in den Gebauden der ehemaligen
,Leitzbaracken* soziokulturelle Veranstaltungen
wie Konzerte, Feste, Musik, Theater, Kabarett
veranstaltet.

Einen wichtigen Beitrag zum kulturellen Leben
leisten die traditionellen Feste wie der Gallus-
markt, das alle drei Jahre stattfindende
Ochsenfest sowie das Sommernachtsweinfest,
Brickenfest und StraBenmusikfestival. Kulturel-
ler Hohepunkt im Sommer sind die Wetzlarer
Festspiele, die unter freiem Himmel an histori-
schen Orten stattfinden und ein breit
gefachertes Programm mit Theater, Kleinkunst,
Musicals und Konzerten bieten.*” RegelmiRig
stattfindende Feste sind nicht nur Besuchermag-
nete, sondern bilden auch eine
Begegnungsmoglichkeit flr die Stadtgesell-
schaft. Hier treffen sich Freunde, Familien und
Nachbarn zuféllig oder geplant. Feste starken
damit das soziale Miteinander und die Identifika-
tion der Menschen mit der Stadt, in der sie leben.

Das Kulturentwicklungskonzept der Stadt Wetz-
lar aus dem Jahr 2021 beschaftigt sich
vertiefend mit dem Thema Kunst und Kultur in
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Wetzlar. Handlungsbedarfe werden insbeson-
dere beim Angebot und der Sichtbarkeit des
Wetzlarer Kulturangebotes (Veranstaltungen fir
Musik, Tanz, Poetry-Slam, Vortrége) und bei An-
geboten fir die ,junge kreative Szene" gesehen.
SpUrbarer Investitionsbedarf besteht ebenso bei
der Erneuerung und Sanierung bestehender Mu-
seen und Ausstellungen. Die Starkung der
Museumslandschaft bietet die Moglichkeit, vor
allem im Winter die Besucherzahlen zu steigern.
Ein Teil dieser Herausforderungen wird bereits
mithilfe des Forderprogramms ,Zukunft Innen-
stadt” angegangen. So arbeitet die Stadt derzeit
an der Vermietung eines Event-Trailers, mit dem
kleine Bihnen flexibel an verschiedenen Orten
aufgestellt werden kénnen.

Kultur und Kunst war ein wichtiges Thema des
Blrgerdialogs. Die Teilnehmenden bedauerten
die SchlieBung des Kinos am Karl-Kellner-Ring,
lobten jedoch auch die bestehenden Veranstal-
tungen wie z. B. ,Live am Dom" und die
Festspiele. Dartiber hinaus brachten sie als I[deen
fur neue Veranstaltungen z. B. ein Open Air Kino
am Rosengirtchen oder eine offene Blhne
(Schillerplatz) ein. GroBes Potenzial fir Veran-
staltungen wurde vor allem auf der Colchester-
Anlage und am Lahnufer gesehen. Hier sollen
nach Ansicht der Teilnehmenden verstarkt Kul-
tur-, Sport-, Spiel- und Gastronomieangebote
geschaffen werden. Ein Kino wird es nach Fer-
tigstellung des Bauvorhabens kinftig in den
Domhofen wieder geben.

Soziale Einrichtungen

Mehrere soziale Angebote sind in der Innenstadt
verortet: Die Diakonie in der Langgasse, das Ev.
Gemeindezentrum im Stden mit Angeboten flr
Menschen in verschiedenen Lebenslagen, z. B.
Seniorentreffs und Jugendtreffs. Es gibt ferner
u. a. die Katholische Fachstelle fUr Jugendarbeit
mit Betreuungsangeboten fir Schulklassen und

48 www.wetzlar.de
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Ausbildungsméglichkeiten sowie die Fllchtlings-
hilfe Mittelhessen e. V., die die Vernetzung vieler
haupt- und ehrenamtlicher Initiativen und Wei-
terbildung  von

Vordergrund rickt.

Ehrenamtlichen in  den

Verwaltung

Im Untersuchungsgebiet liegt der Hauptsitz der
Wetzlarer Stadtverwaltung und damit ein wichti-
ger Standort der sozialen Infrastruktur. Durch
die stark trennende Wirkung des Karl-Kellner-
Rings liegt das Neue Rathaus etwas abseits der
Altstadt, ist aber grundsatzlich auf direktem Weg
durch eine FuBBgangertberfihrung, die nahelie-
gende Bushaltestellen und einen grolBen
Parkplatz erreichbar.

Abbildung 76: Neues Rathaus Wetzlar48

In Bezug auf die Infrastruktur melden viele Be-
teiligte aus dem Dialogprozess, dass in der
Altstadt kostenlose und 6ffentliche Toiletten
fehlten. Im Rahmen der Offnungszeiten kénnen
Besucher die Toilette von elf Betrieben in der
Altstadt aufsuchen, welche an dem Programm
,Nette Toilette" teilnehmen.

Bewegung und Erholung

Uber das Gebiet hinausgehende (Sport-)infra-
strukturen bilden z. B. der Rastplatz in der
Colchester-Anlage, die Umtragestelle an der Al-
ten Lahnbrlcke sowie der Lahnradweg R7. Sie
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bilden AnknUpfungspunkte fir ausgedehnte
Wander-, Rad- oder Kanutouren.

Abbildung 77: Kanu-Umtragestelle am Haarplatz

Am nordlichen Rand des Untersuchungsgebietes
liegt das Freibad ,Domblick®, das im Jahr 1954
im rlckwartigen Teil des Karl-Kellner-Ringes di-
rekt an der Lahn errichtet wurde und derzeit auf
Grundlage der Ergebnisse eines Blrgergutach-
tens zu einem Naturbad umgebaut wird. Ziel ist
die ganzjahrige Begehbarkeit des Gelandes und
damit auch des Lahnufers. Zudem soll die Pisek-
Anlage zwischen der Alten Lahnbriicke und der
BrickenstralBe umgestaltet werden und Aufent-
haltsqualitdten am Lahnufer schaffen.

Wahrend zahlreiche Vereine ein organisiertes
Sportangebot anbieten, wachst die Nachfrage
nach institutionsungebundenem Sport im 06f-
fentlichen Raum. Damit einher gehen neuen
Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung
von Platzen, Parks und Wegen. Das Sport- und
Bewegungsangebot im offentlichen Freiraum
wird im Kapitel 2.7 beschrieben.

Nach der Riuckmeldung aus der Blrgerbeteili-
gung besteht der Wunsch nach frei zuganglichen
Flachen fur Sport und Bewegung fur alle Gene-
rationen. So wurden z. B. Gerate flr Senioren-
sport, Calisthenics-Anlagen oder Boule-Flachen
vorgeschlagen. Bei der Integration von neuen

49 2022 Bedarfsplan Kassendarztliche Versorgung
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Angeboten gilt es insbesondere in dem naturna-
hen und okologisch wertvollen Raum entlang der
Lahn eine gesunde Balance aus Freizeitangebo-
ten fir Menschen und Schutzbereichen fur Flora
und Fauna zu finden.

Gesundheit

FUr die Versorgung mit Medikamenten sind zwei
Apotheken im Norden und Stden des Untersu-
chungsgebietes ansassig. Zwei weitere grenzen
unmittelbar an das Gebiet an, sodass diese von
jedem Punkt aus in max. 500 m FuRweg erreich-
bar sind.

Im Untersuchungsgebiet selbst haben sich vier
Arztpraxen fUr Allgemeinmedizin und acht Fach-
arzte niedergelassen. Wiederum unmittelbar an
das Gebiet angrenzend befinden sich weitere
Allgemeinmediziner und Facharzte. Die arztliche
Versorgung liegt in der Gesamtstadt Wetzlar im
Jahr 2022 bei 110 %, womit die Versorgung als
positiv und ausreichend bewertet wird; der all-
gemeine facharztliche Versorgungsgrad wird
von der kassenarztlichen Vereinigung auf 113 %
eingestuft.*?

Plan 9: Analyse Soziale Infrastruktur und
Tourismus
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Innenentwicklung und Wohnen in der Gesamt-
stadt

Die Bundesregierung hat sich im Rahmen der
Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie zum Ziel ge-
setzt, bis zum Jahr 2030 die Neuinan-
spruchnahme von Flachen flr Siedlungen und
Verkehr auf unter 30 Hektar pro Tag zu verrin-
gern. ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung”
bei gleichzeitiger Qualifizierung von Freirdumen
(sog. ,Doppelte Innenentwicklung) ist hier das
zentrale Ziel.

In den vergangenen Jahrzehnten hat Wetzlar
mehrere Konversionsflachen erfolgreich entwi-
ckelt; hervorzuheben sind hier die Konversion
der ehemaligen Sixt-von-Armin-Kaserne der
Bundeswehr und der ehemaligen Spilburg-Ka-
serne Ostlich der Innenstadt mit
Gewerbegebieten, Hochschulstandorten und
Wohngebieten. Im Innenbereich wurde das gro-
Bere Baugebiet ,Rasselberg” in der Kernstadt
erschlossen und vollstandig vermarktet. In den
letzten Jahren wurden in Wetzlar auch Neubau-
gebiete im Aulenbereich ausgewiesen und
bebaut, die v. a. zu Wohnzwecken (freistehende
Gebdude, lockere Bebauung) genutzt werden.
Gemal dem Flachennutzungsplan (Bekanntma-
chung 19.01.2024) sind sieben Wohnbau-
flachen in den Stadtteilen, eine Wohnbauflache
in der Kernstadt und eine gemischte Bauflache
in der Kernstadt in Planung.

Wohnen in der Altstadt

Mit der generell zunehmenden Attraktivitdt des
Jurbanen Wohnens" rlcken zentrale Bereiche
wie Altstadte als Wohnstandorte in den Fokus,
so auch in Wetzlar. Im Altstadtkern finden sich
im Regelfall ab dem ersten Obergeschoss Woh-
nungen, wahrend die Erdgeschosse gewerblich
genutzt werden (Stichwort Funktionsvielfalt).
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Das Wohnen hat in der Altstadt bereits heute ei-
nen hohen Stellenwert. Dies zeigt sich darin,
dass nur sehr wenige Gebiude keine Wohnnut-
zung beinhalten und Wohnflachen ca. die Halfte
der Flache des Gebietes einnehmen.

Abbildung 78: Wohngebaude in der Altstadt

Reine Wohngebdude befinden sich Uberwie-
gend am Rand der Altstadt und damit angren-
zend an den GringUrtel. Stark vereinzelt finden
sich Stadtvillen im Gebiet.

Die Wohnungen im Untersuchungsgebiet wer-
den jedoch nicht nur als Hauptwohnsitze
genutzt, sondern auch als Nebenwohnsitze (sog.
Zweitwohnung). In den vergangenen Jahren ist
der Anteil an Zweitwohnsitzen im Untersu-
chungsgebiet entsprechend dem bundes-
deutschen Trend von 2013 bis 2023 von 2,9 %
auf 4,5 % gestiegen. Da ein Teil der Zweitwohn-
sitzen nur zeitweise oder von Touristen genutzt
wird, ist eine hohe Anzahl an Zweitwohnsitzen
insbesondere in Staddten mit Wohnungsdruck
problematisch. Diese Entwicklung ist im Blick zu
behalten.

Zum Wohnungsmix und Mietpreisen bzw. Ei-
gentumsquoten liegen auf Gebietsebene keine
Daten vor. Der Mietspiegel fir die Gesamtstadt
2024 ist online verfligbar und benennt das
durchschnittliche Niveau des Mietzinses in Ab-
hangigkeit von Gebdudealter und Wohnungs-
groBe. RegelmaBig wurde von den Teilnehmen-
den der Burgerbeteiligung angemerkt, dass in
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der Altstadt bezahlbarer Wohnraum und Sozial-
wohnungen fehlten.

Wohngqualitdten und Herausforderungen

Um die Funktionsvielfalt zu erhalten bzw. zu
starken, hat das Handlungsfeld Wohnen eine
hohe Bedeutung. Insbesondere muss an den
Wohngualitdten angesetzt werden und neben
zeitgemalBem Wohnraum auch ein attraktives
Wohnumfeld geschaffen bzw. sichergestellt
werden. Die Bestandsgebdude im Untersu-
chungsgebiet weisen teils historischen Charme
auf, erflllen jedoch haufig nicht die Anforderun-
gen an zeitgemalen und attraktiven Wohnraum.

Wie bereits im Kapitel Stadtgestalt skizziert, sind
die Grundstiicke im Kernbereich oftmals sehr
klein und mit einer hohen Dichte Uberbaut, was
sich sowohl nachteilig auf die Wohnqualitat in
den Gebauden- vor allem hinsichtlich Belichtung
und BelUftung - als auch auf die Freiraumqualitat
in den Hinter- bzw. Innenhdfen auswirkt. Die
Grundstlcke verfiigen oft weder Uber private
Frei- oder Gartenflichen noch Balkone oder
Terrassen. Gleiches gilt fir Gemeinschafts- und
Abstellrdume. Insbesondere Freisitze und der
Bezug zum Grlinen bzw. an die frische Luft stei-
gern die Wohnqualitadt immens.

Der Modernisierungsstand der Gebdude ist sehr
unterschiedlich. Wahrend viele Liegenschaften
zumindest einen guten Instandhaltungszustand
aufweisen, muss punktuell hoher Sanierungs-
und Modernisierungsbedarf verzeichnet wer-
den. In den allermeisten Fallen ist im gesamten
Gebiet von einem Bedarf an energetischer Er-
tlchtigung auszugehen. An dieser Stelle wird auf
das Kapitel ,Stadtgestalt* verwiesen. Es verblei-
ben Aufgaben, um den heutigen Wohnstandards
gerecht zu werden.

Die Grundrisse der Gebdude sind vermutlich
entsprechend der Bauzeit sehr kleinteilig struk-
turiert (kleine ZimmergréRen). AuBerlich lassen
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sich der technische Stand der Anlagen und mog-
liche Anpassungen der Grundrisse nicht
beurteilen. Es ist davon auszugehen, dass oft-
mals die technische Gebdudeausstattung nicht
den heutigen Anforderungen entspricht.

Im Bulrgerdialog wurde angemerkt, dass die
Wohnungszuschnitte und die fehlende Barriere-
freiheit der Gebiude kritische Punkte bei der
Entwicklung der Altstadt darstellen. Oftmals ge-
nannt wurde der Sanierungsstau des \Wohn-
raums, der an einigen Stellen verzeichnet wer-
den muss. Aus der Blrgerschaft wurde angeregt,
dem Sanierungsstau mit Beratung der Eigenti-
mer und finanziellen Unterstitzungsleistungen
zZu begegnen. Als Idee wurde formuliert, eine
JStadtbauhitte mit dem Fokus Bauen und Sa-
nieren einzurichten, welche gezielt Personen
anspricht, die Immobilien in der Altstadt besitzen
und diese bei baulichen Veranderungen unter-
stutzt.

Wie auch in anderen stadtischen Gebieten
braucht es in der Altstadt langfristig eine Losung
fur die Versorgung mit erneuerbaren Energien.
Die kommunale Warmeplanung befindet sich in
Aufstellung. Bei der Integration sichtbarer Anla-
gen wie Photovoltaik besteht die
Herausforderung darin, einen Ausgleich zwi-
schen nachhaltiger Energieversorgung und dem
Erhalt des historischen Stadtbildes zu finden.
Gerade was KlimaschutzmaBnahmen angeht,
muss regelmafig der Zielkonflikt mit dem Denk-
malschutz gelost werden. Ferner ist der Aspekt
der Klimaanpassung flr die Wohnstandortquali-
tat wichtig: Begrinung von Fassaden und
Dachern zu Verbesserung des Mikroklimas, Ent-
siegelung der privaten Grundstlcksflachen und
des offentlichen Raums, Vorkehrungen fur
Starkregenereignisse sowie sommerlicher War-
meschutz in den Gebauden sind mitzudenken.

Ebenso stellen der steigende Mobilitdtsbedarf
und der damit haufig einhergehende Besitz an
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STADT(ER)LEBEN | CITY-CHARAKTER!

~ N



ENTWICKLUNGSZIELE

STADT(ER-)LEBEN

> Leben und Vielfalt in die Altstadt bringen

> Offentliche Raume mit hoher
Aufenthaltsqualitat gestalten

> Bunt und lebensfroh/freundlich gestalten

» Offentliche Gebiude und Freiraume als
Stadtbihne und Eventlocation bespielen

> Kulturstandort Altstadt starken

> Die Altstadt als Moglichkeitsraum verstehen
und Pilotprojekten Chancen geben

> Synergien zwischen Kultur, Handel,
Gastronomie und Tourismus herstellen

> Konsumfreie Orte und niedrigschwellige
Angebote schaffen

> Die Wetzlarer Highlights fur Touristen noch
besser erlebbar machen

> Zielkonflikten nicht aus dem Weg gehen -
Wohnen und Umweltschutz nicht aus den
Augen verlieren

> Qualitat des Stidtebaus hochhalten und
Stadtbild pflegen

> Die Stadt fur Kinder und Jugendliche gestalten

Rittmannsperger Architekten GmbH

KONZEPTION

CITY CHARAKTER

Vielfalt der Funktionen und Nutzungen als
Schatz erhalten und fordern

Individualitdt im Handel bewahren

Zeitgendssisches Einkaufserlebnis mit
historischer Atmosphéare kombinieren

Den Einzelhandel weiter attraktivieren

Leerstéande (speziell im Erdgeschoss) aktivieren

Aufenthaltsqualitat im urbanen Raum
ausbauen -Platze und Geschéftszone attraktiv
gestalten

Dom- und Schillerplatz zu multifunktionalen
Freirdumen fir Bewohner & Besucher
ausbilden

Mit vielseitigen Angeboten in Handel und
Gastronomie alle Bewohnergruppen
ansprechen

Denkmalschutz, Stadtebau, heutige Bedarfe
und KlimamaBnahmen ins Gleichgewicht
bringen
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RAUMBILD

Alles, was im Stadtraum wahrgenommen werden kann, schldgt sich im Raumbild nieder, das als rdumliches
Entwicklungskonzept die Zukunftsbilder und Entwicklungsziele flankiert.
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MABNAHMEN

Rahmenplan Altstadt Wetzlar

FUR SCHNELLE LESER _f

4.1 Uberblick tber die MaBnahmen des Rahmenplans

Ubergeordnete MaBnahmen

1. Altstadt-Management

> Altstadt-Kimmerer
> Leerstandsmanagement Wohnen
und Gewerbe

2. Umsetzungsmanagement/
Kernbereichsmanagement

3. Altstadtbeirat

4. Baukultur und -qualitdt in der Altstadt

> Fortschreibung Gestaltungssatzung
und -fibel
> Initilerung einer "StadtbauhUtte"

5. Fachbeitrag
"Gestaltung Offentlicher Raum"

6. Anreizprogramm
7. Verfligungsfonds

8. Wasser in der Stadt

> Trinkwasserspender 12

> Nebelstelle, Wasserwand
> Aktivierung Brunnen, Wasserspiel,
Kneipp-Anlage

13.

112

10.

11.

Stadtgriin im urbanen Kern

> Dach- und Fassadenbegriinung
> Begriinung und Biodiversitat
> Mobiles Grin

Handel und Wirtschaftsférderung

> Marketingoffensive

> Gemeinsame Service-Angebote

- Vorzone der lokalen Okonomie:
Mobiliar + Werbeanlagen

> Weiterentwicklung Wochenmarkt zur
"Markthalle"

Kultur- und ldentitatsorte

> Erlebbarkeit Goethe und Optik

> Goethe, Lotte und Werther als Ampel-
mannchen

> Neugestaltung Goethebrunnen

> Neukonzeptionierung der Museums-
landschaft

> Aktionsreihe "Die Altstadt wird bunt"

> Mobile Stadtbthne

> Orte fur Kunst im 6ffentlichen
Raum/Kunstbthne

Willkormmensservice fir Besucher

> Neue Tourist-Info

> Erlebnisraum: Perspektivwechsel
Altstadt

> Weiterentwicklung der digitalen Ange-
bote und Marketing

> Informations- und Beschilderungs-
system

Sachkosten Offentlichkeitsarbeit
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Mobilitat und Karl-Kellner-Ring

36. "Autoarme Altstadt" 40. Kreuzung am Goldfischteich

> Mobilitdtskonzept TEIL A: Machbar-
keitsprifung und Konzeption der 41. Eingangssituationen Altstadt
autoarmen Altstadt

> Mobilitdtskonzept TEIL B: Parkraum-

42. Klimaangepasste Parkplatze
konzept

37. FolgemalRnahmen aus Mobilitits- 43. Friedrich-Ebert-Platz
konzept:
Motorisierter Individualverkehr

38. FolgemalBnahmen aus Mobilitats-
konzept:
FuRB- und Radverkehr sowie OPNV

39. Umgestaltung Karl-Kellner-Ring
als StadtstralRe

Plan 10: MaRnahmenplan
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4.2 Die MalRnahmen im Detail

UBERGEORDNETE MARBNAHMEN
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Blrgergutachten: Dokumentation der Offent-
lichkeitsbeteiligung zum Rahmenplan Altstadt
von ifok GmbH (29.02.2024)

Weitere Informationen sowie die Dokumentati-
onen der einzelnen Beteiligungsveranstaltungen
finden sich unter www.wetzlar.de und www.mit-

gestalten.wetzlar.de.
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