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A EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Wetzlar plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Stdlich Wetzlarer StraBe und Waldgirmeser
StraRe” fiir den Stadtteil Naunheim. Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine zeitgemaRe stadtebaulich geordnete Ent-
wicklung des Gebietes zu schaffen. Die GrofRe des Plangebietes betragt rd. 17,5 ha. Insbesondere soll der Bebau-
ungsplan gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ermdglichen, welche die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generatio-
nen miteinander in Einklang bringt sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
unter Bericksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleistet. Er soll auch dazu beitragen, die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung zu férdern. Aus Sicht des Arten- und Naturschutzes ist insbesondere die Ausweisung
eines zusatzlichen Baufensters im Osten des Geltungsbereichs hervorzuheben. Hier sollen in geringem Umfang struk-

turreiche Hausgérten als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

" Y ]
1B-Plan Nr.4 |
= 3. Anderung

i

L

&) «
B-Plan Nr.6 A
"Am Kochsga :

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 ,,Stdlich der Wetzlarer StraRe und Waldgirmeser StraRe”
(KUBUS, Stand, 18.03.2024). Das zusatzliche Baufenster ist blau hervorgehoben.

HEHHEEE dHHE
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1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise
Fur die als Besonderes Wohngebiet (WB) festgesetzten Plangebietsteile gilt:

Oberhalb des Erdgeschosses sind nur Wohnungen zuldssig, ausgenommen sind Betriebe des Beherbergungsgewer-

bes.
Fir die als Besonderes Wohngebiet 1 bis 3 festgesetzten Plangebietsteile gilt:

Die nach § 4a Absatz 2 Nrn. 3, 4 und 5 BauNVO und die nach § 4a Absatz 3 zulassungsfahigen Nutzungen werden

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, sie sind damit unzuldssig.

Fiir die als Besonderes Wohngebiet 4 bis 9 und als Eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzten Plangebiets-

teile gilt:
Unzuldssig sind
= Tankstellen,

= Vergnlgungsstatten (Spiel- und Automatenhallen, Spielkasinos, Internetcafés, Wettbilros und vergleichbare Be-

triebe) sowie

= Bordelle, bordelldhnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution sowie jedwede Arten von Einrichtungen

und Betrieben, die auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem oder erotischem Charakter ausgerichtet sind.
Fir die als Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzten Plangebietsteile gilt:

Es sind nur solche Betriebe und Anlagen zul3ssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (Immissionsniveau wie
Mischgebiet nach § 6 BauNVO). Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fiir die Selbstvermarktung
der in dem Gewerbegebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache

einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude iberbauten Flachen einnimmt.

Fir die als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Betreutes Wohnen (SOBW) festgesetzten Plangebietsteile gilt:
Allgemein zuldssig sind:

= Rdume und Wohnungen fiir Betreutes Wohnen,

* Rdume und Wohnungen fiir die ambulante Pflege und die Kurzzeitpflege,

= Rdume fiir gesundheitsnahe Dienstleistungen,

= die fiir den Betrieb der Einrichtung erforderlichen technischen Einrichtungen und Raumlichkeiten.

Als zuldssige Traufhéhe (THmax.) gilt das MaR vom unteren Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der
Dachhaut an der Traufseite. Bei Gebauden, bei denen das oberste Geschoss als Nicht-Vollgeschoss (Staffelgeschoss)

ausgebildet ist, gilt das Mal} vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante FertigfuBboden des Staffelgeschosses.

Die Traufhéhe wird gemessen an der Aullenkante des aufgehenden Mauerwerks an der straBenseitigen Mitte des

Gebdudes liber der StraBenoberkante der anliegenden ErschlieBungsstralie.

Als zulassige Gebdudehohe (Gebdudeoberkante, OKmax.) gilt bei Sattel- und Walmdachern das MaR vom unteren

Bezugspunkt bis zur Oberkante des Hauptfirstes, bei Pult- und Flachdachern bis zum oberen Dachabschluss.

IBU Staufenberg (07.2024)
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Die Gebdudehohe wird gemessen an der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerks an der strallenseitigen Mitte
des Gebaudes lber der StraRenoberkante der anliegenden ErschlieBungsstraRe. Solaranlagen zur Brauchwasserer-

warmung und Photovoltaikanlagen bleiben bei der Bemessung der zuldssigen Gebaudehdhe unbericksichtigt.
Fur die als Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzten Plangebietsteile gilt:

Auf maximal 15% der Dachfliche der jeweiligen baulichen Anlage ist eine Uberschreitung der maximal zul3ssigen
Gebdudehdhe (Gebdudeoberkante, OKmax.) durch notwendige untergeordnete Bauteile und Anlagen um jeweils
maximal 2,50 m zuldssig. Von dieser Beschrankung ausgenommen sind Solaranlagen zur Brauchwassererwarmung

und Photovoltaikanlagen.
Fir die als Allgemeines Wohngebiet und als Besonderes Wohngebiet festgesetzten Plangebietsteile gilt:

Gebdude sind in offener oder halboffener Bauweise zu errichten. Fiir die als eingeschranktes Gewerbegebiet und als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Betreutes Wohnen (SOBW) festgesetzten Plangebietsteile gilt die offene

Bauweise.

Griinfldchen, Private Griinflichen, Zweckbestimmung Hausgdérten

Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung wohnungsnahe Hausgarten ist je Gartengrundstiick
der Bau einer Gartenlaube zuldssig. Die Grundflache der Gebdude darf hochstens 16 gm betragen. Die Hohe der
AuRenwainde an den Traufseiten darf an keiner Stelle héher als 2,50 m sein. Die Firsthohe, gemessen ab Oberkante
FuRBboden, darf nicht mehr als 2,85 m betragen. Aufenthaltsraume, Toiletten, Feuerstatten und Einrichtungen, die
die Notwendigkeit einer leitungsgebundenen Ver- und Entsorgung bedirfen, sind unzuldssig. Innerhalb der privaten
Grunflachen mit der Zweckbestimmung wohnungsnahe Hausgarten ist je Grundstlick mindestens ein Obstbaum be-
wahrter regionaler Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Vorschriften des Hessischen Nachbarrechts-

gesetzes bleiben unberihrt. Bestehende Bdume werden angerechnet.

Gestaltungsfestsetzungen

Gartenlauben, Gartenhiitten und vergleichbare Gebaude sind in Holzbauweise auszufiihren. Ein Anstrich der AulRen-

wande ist nur mit naturlich wirkenden, matten Lasuren und Farben zulassig.

Baukérper

Die Fachwerk- und Massivbauten sind zu erhalten und wiederherzustellen. Bei Umbau-, Neubau- oder Wiederauf-
baumaBnahmen haben sich die Gebaude hinsichtlich Geschosszahl, Trauf- und Firsthéhen, Firstrichtung in die durch
die vorhandene gepragte ndhere Umgebung und die StraRenbaufluchten einzufiigen. Aneinandergrenzende Bau-
korper missen Verspriinge von Firstlinie, Traufe, Dach, Sockelhéhe und Wandhohe aufweisen. Das gestalterische
Zusammenfassen von Teilen vorhandener Fassaden und aneinandergrenzender Gebdude zu einer Einheit ist unzu-

Iassig.
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Fassaden

Grelle Farben sowie glanzende, blendende, spiegelnde, selbst leuchtende Materialien sind unzuldssig. Ausgenom-
men sind Fenster fiir Biiro-, Aufenthalts- und Ausstellungsraume. Innerhalb der als Besonderes Wohngebiet, Teilge-
biet 1 (WB1) festgesetzten Plangebietsteile sind Fassadenflachen als Fachwerk, Putzflachen oder in Holz senkrechter
Gliederung zuldssig. Vorhandenes Natursteinmauerwerk ist zu erhalten. Fassadenverkleidungen, Verkleidungen von
Dachaufbauten und Sockeln aus glatten, polierten und glanzenden Materialien (insbesondere Fliesen, Metall, Kunst-

stoffplatten, Mosaiken) sind unzulassig.

Dacher

Innerhalb der als Besonderes Wohngebiet festgesetzten Plangebietsteile sind fir Hauptgebdude geneigte Dacher als
Satteldach oder Walmdach mit einer Neigung von 40° bis 60° vorzusehen. Geneigte Dacher sind als harte Bedachun-
gen in kleinmaRstéblichen Materialien auszubilden. Fiir Dacheindeckungen sind dunkle Farbe (dunkelrot, rotbraun,
anthrazit, schiefergrau) zu verwenden. Auf untergeordneten Dachflachen ist die Verwendung von Zinkblech zulassig.
Gldanzende Materialien (z.B. glasierte Dachziegel, -pfannen, poliertes Metall) sind unzulassig. Photovoltaikanlagen
und Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig. Flachdadcher sind zu begriinen, sofern sie nicht zur Gewinnung von Son-
nenenergie oder als Terrasse/ Balkon genutzt werden. Bei Umbau- oder WiederaufbaumaRnahmen ist die originale

Dachform zu erhalten bzw. wieder herzustellen. Dachaufbauten sind zulassig als

- Einzelgauben mit einer Lange von maximal 2,50 m je Einzelgaube, insgesamt maximal der halben Fassadenldange

oder als
- Zwerchhduser mit einer Lange von max. 4,50 m bzw. maximal halber Trauflange des Hauptdaches.

Gauben haben einen Abstand von mind. 1,50 m vom Rand des Hauptdaches einzuhalten. Dacheinschnitte und Log-

gien sind an den straBenzugewandten Gebdude- bzw. Dachseiten nicht zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als nicht selbst leuchtende Anlagen zuldssig. Insbesondere unzulassig sind Skybeamer, La-
serwerbung und Vergleichbare. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in Verbindung mit dem Gebaude
zuldssig, Fremdwerbeanlagen sind unzuldssig. Die Beleuchtung von Werbeanlagen und Schaufenstern muss blen-

dungsfrei sein. Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung ist nicht zugelassen.

Erneuerbare Energien

In den festgesetzten Baugebieten ist bei Neu- und Ersatzbauten zur Nutzung regenerativer Energie die Dachflachen
zu mindestens 50 % mit Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (PV-Anlagen, Solaranlagen

zur Brauchwassererwarmung) auszustatten.
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Hochwasser- und Starkregenschutz

Bei Bauvorhaben innerhalb des gekennzeichneten Gebiets zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserscha-
den einschlieBlich Schaden durch Starkregen sind Kellergeschosse nicht zuldssig. Kellergeschosse kdnnen zugelassen
werden, wenn sie durch bauliche MaBnahmen (keine Wandoffnungen, weile Wanne) gegen eindringendes Ober-

flachenwasser, Grund- und Sickerwasser geschiitzt sind und die Entwasserung tiber Hebeanlagen gesichert ist.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hofflachen, Terrassen, PKW-Stellplatze und private Verkehrsflaichen (Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten
usw.) sind in wasserdurchldssigen Bauweisen zu befestigen, sofern nicht besondere betriebliche Anforderungen
oder die Sicherung der Barrierefreiheit andere Befestigungsweisen erfordern. Dachflachen bis zu einer Neigung von
10° (ausgenommen Vordacher) sind zu begriinen, soweit sie nicht fiir den Aufbau von Anlagen der Gebaudetechnik
oder zur Nutzung der Sonnenenergie genutzt werden. Fir Anpflanzungen sind standortgerechte Laub- und Obstge-

holze (Bdume und Straucher) zu verwenden.

Fldchen fiir Anpflanzungen von Béumen und Strduchern
Fir die als Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzten Plangebietsteile gilt:

Geschlossene AuRenwande mit mehr als 50 gm zusammenhangender Fassadenflache sind mit Kletterpflanzen dau-
erhaft zu begriinen. Genehmigte Werbeanlagen sowie Fensterflichen und Tiiren zahlen nicht als zusammenhan-

gende Fassadenflache.
Fir die als Allgemeines Wohngebiet und als Besonderes Wohngebiet festgesetzten Plangebietsteile gilt:

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu begriinen. Je Grundstiick ist, vorbehaltlich
der Vorschriften des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes, mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder ein

Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen sind bestehende Baume und Straucher zu
erhalten und bei Ausfall durch Nachpflanzungen von standortgerechten Laub- und Obstgehdlze (Bdume und Strau-

cher) zu ersetzen.

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Fenster zu Schlafrdumen sind durch grundrissgestaltende MaRnahmen an den Nordseiten von Gebduden anzuord-
nen oder zur Gewahrleistung der Nachtruhe mit schallgedammten Liiftungselementen auszustatten. Die Einhaltung
der Anforderungen an den Schallschutz in Innenrdumen nach DIN 4109 ist im Baugenehmigungsverfahren nachzu-

weisen.

Einfriedungen

Es sind ausschlieRlich offene Einfriedungen als Holzlattenzaune, Maschendraht- oder Stabgitterzaune ohne Kunst-
stoffverkleidungen oder Kunststoffeinflechtungen zuldssig. Zulassig ist die Begriinung mit Kletterpflanzen und die
Hinterpflanzung mit einheimischen Laubstrdauchern oder mit Obststrauchern. Als offene Einfriedungen gelten auch

Laubstrauchhecken. Die Hohe der Einfriedungen betrdgt in den als Besonderes Wohngebiet festgesetzten
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Plangebietsteilen maximal 1,50 m, in den als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzten Plangebietsteilen maxi-
mal 2,0 m. Um die Durchgéngigkeit fiir Kleintiere zu gewahrleisten sind nur Zdune mit einem Mindestbodenabstand

von 10 cm zuldssig.

Garagen und Stellpléitze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Wetzlar in ihrer jeweils giiltigen Fas-
sung. Ergdnzend wird bestimmt, dass der Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnzwecken keinen Stellplatzbedarf

auslost.

Grundstiicksfreifldchen

Flachen fiir die ErschlieBung sind auf ein MindestmaR zu begrenzen. Im Ubrigen sind nicht {iberbaute Grundstiicks-
flachen gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten. Unzuldssig sind Schottergarten und vergleichbare Freiflachen-
gestaltungen auf Untergrundabdichtungen (Schutzvlies, Folie oder vergleichbares) sowie Flachenbefestigungen und
flachige Abdeckungen mit Mineralstoffen (z.B. Grauwacke, Kies, Wasserbausteinen, Glassteine). Notwendige Zuwe-
gungen und erforderliche Stellpldtze sind ausgenommen. Stellplatze fur Abfallbehélter sind einzugriinen, sofern sie

nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

Ausnahmen, Abweichungen

Ausnahmen und Abweichungen kdnnen unter Anwendung des § 73 HBO im Einvernehmen mit der Stadt Wetzlar im

Einzelfall zugelassen werden.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt rd. 17,5 ha. Hiervon entfallen rd. 11,3 ha auf die Bauflachen.
Verkehrsflachen und Stellpldatze nehmen rd. 2,1 ha in Anspruch. Auf die Griinflachen und Flachen zum Erhalt von

Bepflanzung entfallen rd. 4,1 ha.

Tabelle 1: Strukturdaten des Bebauungsplanes

Typ Fliche (m?) Anteil
WB 106.128 60,43%
GEe 5.766 3,28%
Sondergebiet 1.379 0,79%
Bauflachen gesamt 113.273 64,50%
Stellplitze WA 652 0,37%
Verkehrsflache - Stralle 16.559 9,43%
Verkehrsflache - Anliegerweg 3.023 1,72%
Verkehrsflache - Rad-/FuRweg 193 0,11%
Verkehrsflache - FuBweg 1.045 0,60%
Verkehrsflachen gesamt 20.820 11,86%
Griinflache - Girten 39.832 22,68%
Erhalt von Bepflanzungen 1.032 0,59%
Gesamtflache 175.609 100,00%
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2 InFachgesetzen und -pldanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

2.1 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)* bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im
Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind. Hierzu zahlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b)  die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uiberschritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist flr die genannten Belange des Umweltschutzes einschlielich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu

bertcksichtigen.

Fir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den {ibergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltprifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.
2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

1 BauGBi. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 G. v. 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)
m. W. v. 01.01.2024.
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,,Baurechtskompromiss“ von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 25 HeNatG?) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwi-

gung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschitzte Biotope gelten nach § 34 Abs. 2 BNatSchG u. a.

- natirliche und naturnahe Bereiche FlieRender und stehender Binnengewasser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer
Standorte

- magere Flachland-Mahwiesen und Berg-M&hwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Stein-
riegel und Trockenmauern

und in Hessen nach § 25 HeNatG auch Alleen und einseitige Baumreihen an Stralenrdndern sowie Dolinen und
Erdfalle.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRigeblichen Bestandteilen fihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Gberwiegenden 6ffentlichen
Interesses, einschlielich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz?, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natdrlichen Le-
bensraumen nach MaRgabe des § 19 BNatSchgG, eine Schadigung von Gewdassern nach MaRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natlirlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
raume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natlirliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (aulRer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) vom 25. Mai 2023. GVBI.
Nr. 18 vom 07.06.2023 S. 379; 28.06.2023 S. 473, Gl. — Nr.: 881-58.

3 Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschiden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des europaischen Parlaments und des Rates tUber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10.
Mai 2007. BGBI I S. 666, zuletzt gedndert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

4 Hierzu zdhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-Mahwiesen, Berg-
Maéahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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2.3 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inan-
spruchnahme von Béden auf das unerlassliche MaR zu beschréanken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die

von vergleichsweise geringer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenverdanderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhaltet insbesondere
- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverdanderungen,

- den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

Die Bearbeitung, Umlagerung und Befahrung der Béden soll sich am Feuchtezustand orientieren (DIN 19731 und
DIN 18915) und im nassen Zustand vermieden werden. In Nasseperioden ist der Baubetrieb darauf auszurichten,
dass Baumalinahmen, bei denen der Boden betroffen ist, schonend und nur bei geeigneten Witterungsverhaltnissen

durchgefiihrt werden, um unnétige Schaden zu vermeiden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie
behordlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen
- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei BaumaRnahmen,

- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 18916 fiir Pflanzarbeiten zu beachten.

5 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.
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2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-

samen Planungen und MaBnahmen zu beachten.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet Gberwiegend als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand”, im
Bereich des eingeschrdankten Gewerbegebiets als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung” dar. Der Regio-

nalplan entspricht damit den Anforderungen des Bebauungsplans.

Die digitale Plankarte des FNP der Stadt Wetzlar, sowie der analoge FNP in der giiltigen Fassung stellen in den Gren-
zen des Planbereichs eine ,,Gemischte Bauflache” (Dorfgebiet, Mischgebiet, Kerngebiet) dar. Ein Konflikt mit der

Planung ist hier nicht erkennbar.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010, die ungefdhre Lage des Plangebiets ist in rot dargestellt.
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E Grunfiachen, Zweckbestimmung:

Parkanlage

Parkanlage mit Spieiplatz
Schielisportaniage
Spielplatz
Daverkleingrten
Naherholungs- und Freizeitanlage
Freibad
Wassersportaniage
Sportantage / Sporiplatz
Rollschuhbahn
Reitsportaniage
Bolzplatz

Friedhof

HEEEBORN=858HA[]

Art der baulichen Nutzung

Bestand Planung

(w) Wohnbaufiachen
Gemischte Baufischen
Gewerbliche Bauftachen

= , g m Gewerbliche Baufidchen mit Nutzungsbeschrankung

Abbildung 3: Ausschnitt aus der digitalen Plankarte des FNP der Stadt Wetzlar (Bekanntmachung 19.01.24), die ungefahre Lage
des Plangebiets ist in rot dargestellt.
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B GRUNORDNUNG
1 Erfordernisse und MaRnahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltprifung (Teil C) bezliglich wertgebender Eigenschaften und Sensibilitditen des
beplanten Standortes (,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der Erho-
lungsvorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitat bestehender und neu entstehender Wohnquartiere spezifi-
sche Anforderungen an die Planung, die (iber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und Einbringung
entsprechender Lésungen in die Bauleitplanung ist origindre Aufgabe der Griinordnung, Art und Umfang der daraus
entwickelten Konsequenzen fiir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber wiederum Grund-
lage der Umweltprifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und Bewertung trans-
parent darzulegen, werden in diesem Kapitel zun&chst die sich aus der Bestandsaufnahme und -bewertung ergeben-
den Erfordernisse beschrieben. Maligeblich fiir die Umweltprifung ist dann aber allein deren Umsetzung im

Bebauungsplan.

a) Pflanzen und Tiere

Die strukturreichen Hausgarten bieten vor allem Fledermausen und Végeln ein geeignetes Habitat. Fir die privaten
Grunflachen wird die Pflanzung von Obstbaumen festgesetzt. Diese konnen zukiinftig das Nahrungsangebot fiir ei-

nige Arten erweitern.

Insgesamt sollte die Durchgriinung des Plangebietes genutzt werden, um wertvolle Lebensrdume im Siedlungsbe-
reich zu schaffen. Um dies zu gewéhrleisten, empfehlen sich variable und nicht zu dichte Anpflanzungen aus Einzel-
bdaumen, Baum- und Strauchgruppen sowie Hecken im Verbund mit extensiv gepflegten Grinflachen. Im Zuge der
Ein- und Durchgriinung sind daher moglichst variable und nicht zu dichte Anpflanzungen aus Laubgehdlzen (Badume
und Straucher) durchzufiihren, um ein moglichst breites Habitatangebot zu schaffen. Die Artenauswahl sollte sich

an folgenden Artenlisten und Pflanzqualitaten orientieren.

Artenliste 1
Traditionelle Obstbaume: Mindest-Quali-
tat:
. 3 xv., m.B. 10-
Birnensorten
E—— 12cm

Clapps Liebling
Kaiserbirne mit Eichenlaub
Gellerts Butterbirne
Williams Christ

Graf Moltke

Nordhauser Winterforelle

Kirschsorten

Fauerbacher Braune

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Heimanns Rubinweichsel

Kassins Friihe Herzkirsche
Schattenmorelle

Donnissens Gelbe Knorpelkirsche

Pflaumensorten

Buhler Frihzwetschge
Ortenauer Zwetsche
Hauszwetsche
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Krete/Kricke

Wangenheimer Zwetsche

Graf Althaus Reneklode

Apfelsorten

Anhalter

Ruhm von Kelsterbach

Allendorfer Rosenapfel

Gestreifter Mateapfel

Kaiser Wilhelm

Gelber Edelapfel

Gelber Richard

Rote Sternrenette

Heuchelheimer Schneeapfel

Siebenschlafer

Dietzels Rosenapfel

Roter Trierer Weinapfel

Gewdrzluiken

Ananasrenette

Dorheimer Streifling

Kloppenheimer Streifling

Weilburger

Prinz Albrecht von PreulRen

Roter Eiserapfel

Goldparmane

Artenliste 2

Laubbdume (auch in Sorten):

Mindest-Qualitat:

Acer campestre* Feldahorn
Acer plantanoides* Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus* Hainbuche
Crataegus spec. WeilRdorn
Corylus colurna* Baumbhasel

Fraxinus ornus

Blumenesche

Malus div. spec.

Apfel, Zierapfel

Prunus div. spec.

Zierkirsche, -pflaume

Pyrus calleryana

Chinesische Birne

Quercus robur

Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aria* Mehlbeere in Sorten
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Tilia cordata

Winterlinde

H.,3 xv., 18-20

*Klimaresiliente Arten die sich in Sorten zur Pflanzung in Hausgarten und an StralRen eignen.

Artenliste 3

Heimische Straucher

Mindest-Qualitat:

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata zweigriffl. Weidorn
Juniperus communis Wachholder
Frangula alnus Faulbaum

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Str., 2 x v., 100-150
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Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Rosa div. spec.

Strauchrosen

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Prunus spinosa Schwarzdorn

Artenliste 4
Kletterpflanzen: Mindest-Qualitat:
Clematis vitalba Waldrebe Topfballen 2 x v. 60-
Hedera helix Efeu 100 m
Humulus lupulus Hopfen

Hydrangea petiolaris

Kletterhortensie

Lonicera caprifolium

Echtes Geilblatt

Partenocissus spec. Wilder Wein
Vitis vinifera Wein
Aristolochia macrophylla Pfeifenwind

Fallopia baldschuanica

Schling-Knoéterich

Lonicera periclymenum

Wald-GeiRblatt

Wisteria sinensis

Blauregen

b) Boden und Wasser

Aufgrund der Gberwiegenden Bebauung im Plangebiet ist von einer erheblichen Vorbelastung des Bodens auszuge-

hen. Dennoch sollten im Sinne des Bodenschutzes zumindest die Griinflaichen und die Flachen mit Bindungen fir die

Bepflanzungen im Zuge weiterer Erschliefungsarbeiten soweit moglich vor dem Befahren bewahrt und von Lager-

flachen freigehalten werden, um eine weitere Verschlechterung der Bodenfunktionen zu verhindern.

c) Kleinklima und Immissionsschutz

Da es insgesamt im Plangebiet nur zu einer geringen Veranderung durch die Nachverdichtung kommt, ist der Verlust

an kleinklimatisch relevanten Flachen sehr gering. Dennoch sollte im Zuge der Nachverdichtung der Verlust von

Frisch- und Kaltluftflachen nach Moglichkeit vermieden werden, um kleinrdumige Luftzirkulationen zu erhalten und

zu einer zufriedenstellenden Frischluftzufuhr beizutragen. Hierbei konnen Flachdacher (bis 10° Neigung), welche

begriint werden, einen Beitrag leisten. Ebenso kann die Begriinung von Fassaden kleinklimatisch einen positiven

Effekt haben.
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2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich in der Regel an der Hessischen Kompensationsverordnung®

und bericksichtigt die Bestandsaufnahme und deren Bewertungen.

Grundsatzliche MaRgabe der Eingriffsregelung nach §§ 13ff. BNatSchG ist, dass Eingriffe in Natur und Landschaft
moglichst vermieden werden. Ist dies nicht moéglich, muss der Verlust ausgeglichen bzw. kompensiert werden. Das
Ziel besteht darin, die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auch auRerhalb besonde-

rer Schutzgebiete zu sichern und zu erhalten’.

Vorliegend handelt es sich im Wesentlichen nicht um einen Eingriff, sondern um eine Neuordnung bestehender
Strukturen. Das Gebiet, welches der Bebauungsplan umfasst, ist bereits stark bebaut. Die im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Baufenster beziehen sich Gberwiegend auf bereits liberwiegend versiegelte Bereiche. Die bestehenden
Garten werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Giberwiegend als Private Griinflaichen mit der Zweckbe-
stimmung wohnungsnahe Hausgérten festgesetzt. Zuldssig ist lediglich der Bau einer Gartenlaube auf 16 m? je Gar-
tengrundstiick. Damit werden im bisher ohne Beschrdnkung bebaubaren Innenbereich Regelungen getroffen und

die Gartenbereiche verbindlich fixiert.

Lediglich kleinrdumig sind derzeit als Garten genutzte Bereiche zur Nachverdichtung ausgewiesen. Diese beziehen
sich vor allem auf den 6stlichen Bereich des Bebauungsplans. Auch hier befinden sich bereits kleinrdumig Garten-

hitten, wodurch bereits eine Vorbelastung der Biotopstrukturen besteht.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass es durch Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu einem Eingriff in Natur
und Landschaft kommt. Es handelt sich dabei vor allem um eine Nachverdichtung und Neuordnung in bereits beste-
henden Siedlungsstrukturen. Die das Gebiet pragenden Biotopstrukturen werden durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht merklich verandert. Die lediglich kleinrdumig ausgewiesenen Bereiche zur Nachverdichtung sind
teilweise bereits vorbelastet (Gartenhitten etc.). Die Aufstellung des Bebauungsplanes fihrt zudem teilweise zu

einer rechtlichen Sicherung der bestehenden Grundstucksfreiflachen.

Vor dem Hintergrund der Kleinrdumigkeit von Eingriffen in bereits deutlich anthropogen gepragten Bereichen und
dem liberwiegenden Erhalt der bestehenden Biotopstrukturen wird davon ausgegangen, dass durch Umsetzung der
Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Aus diesem Grund wird auf eine Anwendung des

Berechnungsmodelles mit Wertpunkten verzichtet.

Da es zu keinen erheblichen Beeintrdachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG kommt, sind

keine KompensationsmalRnahmen notwendig.

Durch die relativ hohe Vorbelastung als Resultat der Konzentration auf Nachverdichtung und aufgrund der Kleinrau-
migkeit des Eingriffs und unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaRnahmen ergibt sich rechnerisch nur ein gerin-
ger Verlust von Bodenfunktionen. Unter den genannten Aspekten wird der Verzicht einer Kompensation fiir das

Schutzgut Boden ebenfalls als vertretbar angesehen (vgl. Kap. C 1.1).

6  Verordnung liber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober
2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.

7 BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (BfN (2024): Eingriffsregelung [https://www.bfn.de/eingriffsregelung], Abfrage vom 05.04.2024
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prog-
nose liber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1  Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten
Umgang mit Abféllen und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Boden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine
groRe Bedeutung beigemessen wird. In § 2 werden die Bodenfunktionen in natiirliche Funktionen, Funktion als Ar-

chiv der Natur und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen unterteilt.
Nach § 2 Abs. 2 erfiillt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Wasser- und Natur-

haushalts und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium.
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fiir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-

gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Beeintrachtigungen dieser Funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren, werden als schadliche Bodenverdnderungen defi-
niert (§ 2 Abs. 3).

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inan-
spruchnahme von Béden auf das unerlassliche MaR zu beschranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die

von vergleichsweise geringer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung stehen fiir die Berlicksichtigung des Schutzguts Bodens in der Um-
weltpriifung der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB“ (PETER et al. 2009°) und die , Arbeits-
hilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwadgung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hes-

sen” (PETER et al. 2011%) zur Verflgung.

Zusatzlich zu den genannten gesetzlichen Regelungen liegen mit dem , Bodenschutzkonzept fiir die Stadt Wetzlar”
(im Folgenden BSK genannt, HLNUG 2020) spezifische Leitbilder, Entwicklungsziele und Handlungsrahmen vor, wel-
che im Folgenden ebenso beriicksichtigt werden. Die im BSK entwickelten Bodenfunktionsbewertungskarten fiir das
Stadtgebiet Wetzlar werden als Datengrundlagen angewendet. Entsprechend den Vorgaben aus dem BSK wird die
Auswirkungen der Nutzungsanderungen fiir das Schutzgut Boden im Eingriffsbereich des zusatzlichen Baufeldes mit-

hilfe der , Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-

8 GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIERUNG VON ALTLASTEN (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt geandert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308).

%) PETER, M., MILLDER, R., KUNZMANN, G. UND J. SCHITTENHELM (2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB — Leitfaden fiir die Praxis
der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung — Im Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): 69 S.

100 PETER, M., MILLER, R., HERRCHEN, D. UND T. GOTTWALD (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen: 140 S.
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Pfalz” (HLNUG 2023!) ermittelt. Es wird die Erfillung der Entwicklungsziele zum Erhalt von Béden mit besonderer
Funktionserfillung und zur vorrangigen Innenentwicklung und zur bodensparenden Ausweisung von Bauflachen im

AuRenbereich evaluiert.

Charakterisierung des Untersuchungsgebiets

Historische und aktuelle Nutzung

Die Luftbilder in Abbildung 4 zeigen, dass die Umgebung um Naunheim bereits seit mindestens 1933 intensiv
ackerbaulich genutzt wird. Der GroRteil der Flache in Lahn-Ndhe war auch damals schon Griinland. Auf dem Luftbild
von 1952-67 ist Naunheim merklich gewachsen. Bis heute folgten zahlreiche NeuerschlieBungen, welche dafir

gesorgt haben, dass das Plangebiet heute fast vollstandig bebaut ist. Die Autobahn 45 begrenzt den Ort im

Nordosten seit den 1970ern.

3 oL -~
Abbildung 4: Historische Luftbilder (links: 1933; rechts: 1952-67) der Umgebung Naunheims und des Plangebiets (rot), (Quelle:
Verandert nach NaturegViewer, HLNUG, Abfrage vom 04.04.2023).

Naturrdaumliche Lage, Geologie und Relief

GemaR der naturrdumlichen Gliederung nach KLAUSING (1988?) liegt das Plangebiet in der naturrdumlichen Haupt-
einheit ,,Marburg-GieRBener Lahntal” (348) mit der Teileinheit ,,GieRener Lahntalsenke” (348.10).

Nach der Geologischen Ubersichtskarte von Hessen (GUK 300, Geologie Viewer, HLNUG) liegt das Gebiet im Bereich
des geologischen Strukturraums Lahn Mulde (1.1.12), als Teil des Rheinischen Schiefergebirges (Paldozoisches
Gebirge). Die Gesteine des Rheinischen Schiefergebirges bestehen aus sehr schwach metamorph tiberpragten Meta-
Sedimenten und Meta-Vulkaniten, die in einem wenige hundert Meter tiefem Meeresbecken abgelagert und im

Laufe der Erdgeschichte aufgefaltet wurden.

Laut Geologischer Karte von Hessen (GK 300, Geologie Viewer, HLNUG) erstreckt sich der Bebauungsplan tber vier
geologische Formationen: Im Westen finden sich Vulkaniklastische Gesteine der Schalstein-Formation, welche aus
submarinen Lavastrémen im Devon entstanden sind. Im Norden befinden sich Massenkalke als Resultat von devo-

nischen Riffbildungen (Becker und Reischmann, 2021%%). Der Osten des Bebauungsplans wird von quartiren

11 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2023a): Kompensation des Schutzguts Boden in Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren — Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz: 52
S.

12 KLAUSING, O. (1988). Die Naturrdume Hessens: mit e. Kt. d. rduml. Gliederung 1: 200000. Hess. Landesanst. fir Umwelt.
13} BECKER, R., & REISCHMANN, T. (2021). GEOLOGIE VON HESSEN.
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FlieBerden aus Ton und Schluff (oft mit Steinen, Grus und Sand) gepragt und der stdliche Teil von quartdren Au-

ensedimenten der Lahn gepragt.

Tabelle 2: Geologische Einheit im Plangebiet (GK 300, Geologie Viewer, HLNUG, Abfrage vom 04.04.2023)

Kirzel: ,aBVK dvaM gpFl ghDh
Formation: Vulkaniklastische Ge- Massenkalk der FlieRerde, ungegliedert | Auensediment, unge-
steine (Schalstein-Forma- | Givet-Adorf-Stufe gliedert
tion)
Petrografie Pillowfragmentbrekzien Kalkstein, Dolomit- Ton, Schluff, oft mit Lehm, Sand, Kies
(vorw.), Hyaloklastite, La- | stein Steinen, Grus und Sand
pilli- u. Aschentuffe
Stratigraphische Givetium, Devon Frasnium/Givetium, Pleistozan, Quartar Holozén, Quartar
Serie, System Devon

Das Gebiet befindet sich zwischen Simberg im Nordwesten und Lahn-Aue im Siiden. Die Ortsmitte von Naunheim
liegt in einer Tiefenlinie, die sich bis zum Autobahn-Rastplatz Kochsgrund zieht. Es liegt auf einer Hohe zwischen ca.

150 und 160 m . NN mit einer Hangneigung bis etwa 4 % nach Siiden.

LoE R

Abbildung 5: Geologische Formationen in der Umgebung des Plangebiets (rot markiert). Quelle: Geologie Viewer Hessen, Abfrage
vom 04.04.2023.
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Bodenuntergruppen (BFD50)

D 2.1.2 Boden aus carbonatfrelen sandig-kiesigen Auensedimenten
W [] 2.1.4 Boden aus carbonatfrelen schiuffig-lehmigen Auensedimenten
- 2.2.2 Biden aus schluffig-lehmigen Hechflutsedimenten
| I 4.4 Bogen aus Abschwemmmassen Issbirtiger Substrate
I 4.5.2 Boden aus Absch it » Gestelnsantell

I 5.3.1 Boden aus machtigem Léss I

P

6.2.1 Boden aus losslehmarmen Solifluktionsdecken

mit carbonathaltigen Gesteinsanteilen

6.2.2 Boden aus losslehmarmen Solifluktionsdecken

mit basischen Gesteinsanteilen

6.2.4 Biden aus |dsslehmarmen Solifluktionsdecken

mit sauren Gesteinsantellen

[;3 6.3.1 Boden aus |Gsslehmhaltigen Solifluktionsdecken
mit carbonathaltigen Gesteinsanteilen

6.3.2 Boden aus |osslehmhaltigen Solifluktionsdecken

mit basischen Gesteinsanteilen

6.3.3 Boden aus |dsslehmhaltigen Solifluktionsdecken |

mit basenarmen Gesteinsanteilen

6.3.4 Boden aus [Gsslehmhaltigen Solifluktionsdecken

mit sauren Gesteinsanteilen

[ &.2 Flachen starker anthropogener Uberpragung und Gewasser

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Geobasisdaten © Hessische Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation

Abbildung 6: Bodenhauptgruppen in der Umgebung des Plangebiets (rot markiert). Quelle: BodenViewer Hessen, Abfrage vom
04.04.2023.

Boden im Untersuchungsgebiet

Die Bodenflachendaten 1:50.000 (BFD50) (Abb. 7) des Hessischen Landesamtes flir Naturschutz, Umwelt und Geo-
logie (BodenViewer HLNUG) weisen fiir den Bebauungsplan Flichen mit starker anthropogener Uberprigung auf,
weshalb sich die Aussagekraft auf die potenzielle natiirliche Verbreitung der Boden dort bezieht. Durch die groRfla-
chige Uberbauung und Nutzung als Gartenland sind die natiirlichen Béden {iberwiegend gestért und eine natiirliche
Horizontierung ist nicht mehr flachig zu erwarten. Die urspringlichen Bodengruppen im Plangebiet konnen mit Hilfe

der angrenzenden Bodengruppen und des geologischen Ausgangssubstrates angenommen werden.

Im sudlichen Teil dominieren Boden aus schluffig-lehmigen Auensedimenten (2.1.4) und Hochflutsedimenten
(2.2.2), in dem Bereich konnten Relikte der Bodeneinheiten Vega mit Gleyvega sowie Pseudogley-Parabraunerden
vorgefunden werden. Der Bereich auBerhalb des Einflusses vom Lahn-Hochwasser wird durch Solifluktionsdecken
mit unterschiedlicher Zusammensetzung gepragt. Im Westen ist diese |6sslehmhaltig mit basischen Gesteinsantei-
len, sodass noch Reste von Braunerden auffindbar sein kénnten (6.3.2). Im nérdlichen Teil ist die Solifluktionsdecke
I6sslehmarm mit karbonatischen Gesteinsanteilen und fiihrte zu der Bildung von Rendzinen mit Braunerde-Pa-

rarendzinen (6.2.1). Nach Osten wird die Lossdecke machtiger, sodass hier Parabraunerden gebildet wurden (5.3.1).

GemdaR den Bodenkarten BFD5L (BodenViewer Hessen, Abfrage vom 23.03.2023) wird rund um das Plangebiet
hauptsachlich die Bodenart Lehm angegeben. Im siidlichen Bereich mit Aueneinfluss sollten frische bis feuchte Bo-
denwasserverhaltnisse erwartet werden. Es werden keine besonderen Standorttypisierungen flr das Plangebiet und
seine Umgebung angegeben. Die Acker- bzw. Griinlandzahlen liegen in der Umgebung im mittleren bis hohen Be-

reich.
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Tabelle 3: Bodenhauptgruppe im Plangebiet (auf Grundlage der BFD50, HLNUG, Abfrage vom 05.02.2024)

GEN-ID 85 38 133 42
Haupt- 2 Boden aus fluviatilen Se- | 2 Béden aus fluviatilen Se- | 5 Béden aus dolischen Se- |2 Bdden aus fluviatilen Se-
gruppe: dimenten dimenten dimenten dimenten
Gruppe: 2.2 Béden aus Hochflut- 2.1 Béden aus Auensedi- | 5.3 Boden aus Loss 2.1 Béden aus Auensedi-
sedimenten menten menten
2.2.2 Béden aus schluffig- |2.1.4 Boden aus carbonat- |5.3.1 Boden aus machti- 2.1.4 Boden aus carbonat-
Unter- . . . X . " . X .
lehmigen Hochflutsedi- freien schluffig-lehmigen | gem Loss freien schluffig-lehmigen
gruppe: . .
menten Auensedimenten Auensedimenten
Bodenein- | Pseudogley-Parabrauner- |Vega mit Gley-Vega Parabraunerden Auengleye mit Gleyen
heit: den
aus 3 bis 6 dm FlieRerde aus 4 bis >20 dm Auen- aus Loss (Pleistozan) aus >10 dm Auenschluff, -
(Hauptlage) oder Hochflut- | schluff und/oder -ton Gber lehm und/oder -ton, ortl.
sand oder -schluff Gber 4 | Auenlehm oder -ton (Ho- Kolluvialschluff (Holozén)
bis 8 dm Hochflutlehm lozan)
Substrat: oder -ton, meist Uber 2 bis
8 dm Hochflutschluff mit
Carbonatanreicherungsho-
rizont, Uber Terrassensand
(Pleistozan)
Morpholo- | Niederterrassenflachen weit verbreitet in Talauen |schwacher reliefierte Are- | Bachauen in Lossgebieten
gie: des Mains und der Lahn groRerer FlieBgewdsser ale der Lésslandschaft

2,

(]

.

A

Bodenhauptgruppen,
erweitert

Bodenhaupteruppen

_ 212 Bodenaus
| carbenatfreien sandig-

— il
| carbonatfreien schluffig-

e iy | 4.4 Boden aus
) o )
8 2?_;., . Abschwemmmassen
82 eV {ossbartiger Substrate

2 -Flachen for Siedlung
Industrie und Verkehr

kiesigen Auensedimenten

214EBodenaus

lehmigen Auensedimenten

2.Z2.2 Boden aus schluffig-
lghmigen
Hochflutsedimenten

2.4 Béden aus Oberwisgend
fluviatilen
Talbodensedimentsn

452 Bodenaus
Abschwemmmassen mit
basischen Gesteinsanteiien
4.5.3 Boden aus
Abschwemmmassen mit
basenarmen
Gesteinsanteilen

5.3.1 Boden aus machtigem

/ 21.4 s ) L
g A 3, / 622'

) ) b Loss
Abbildung 7: Bodenhauptgruppen in der Umgebung des Plangebiets (rot markiert). Quelle: BodenViewer Hessen, Abfrage vom
04.04.2023.

Bodenempfindlichkeiten

Bei der Bewertung des Ist-Zustandes (also der Wertstufe vor dem Eingriff) sind Empfindlichkeiten (gegeniiber
Verdichtung, Erosion, Versauerung, Entwasserung etc.), Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten

Boden einzelfallbezogen zu berticksichtigen, da diese zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fiihren.

Schadliche Bodenveranderung ist nicht oder nur mit erheblichem Aufwand zu beseitigen. Werden

Sanierungsmalnahmen durchgefiihrt, so missen zukiinftige Nutzungen mit grofer Bodenschonung und einer
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erheblichen Verringerung von externen Lasten einhergehen, um nachhaltig zu wirken. Die Sanierung von Béden ist
kaum im groReren Malstab realisierbar. Es ist somit kritisch den aktuellen Zustand zu erhalten und nicht weiter zu

verschlechtert und im Sinne des & 4 des BBodSchG die schadliche Bodenverdanderung zu verhindert.

Verdichtungsempfindlichkeit

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung (BBodSchG) ist die Ursache fiir nachhaltige
Bodendegradation. Sie geht mit einer Anderung des Dreiphasensystems des Bodens (Festphase, Wasser, Gas)
einher. Der mit Wasser und Luft gefiillte Porenanteil im Boden nimmt ab, bei gleichzeitigem Anstieg des
Volumenanteils der festen Phase. Damit nimmt die Lagerungsdichte zu. Hohlraumsysteme und Aggregate werden
gestért und horizontal ausgerichtet, Strukturen entstehen. In jedem Fall wird die Wasser-, Luft- und
Warmeleitfahigkeit beeintrachtigt und der Bodenabtrag durch Erosion (s. Erosionsgefdhrdung) beglinstigt.
Belastung und Scherung von Béden ist in der landwirtschaftlichen Nutzung durch Uberfahren der Bdden
allgegenwartig. Auch im Kontext von BaumaRnahmen werden Béden direkt durch Baumaschinen und Lieferverkehr
befahren. Der Widerstand eines Bodens gegen zusatzliche Bodenverformung und Degradation ist von der
mechanischen Stabilitdt des Bodens abhangig. Diese wird maRgeblich durch die Vorbelastung und die Bodenfeuchte
bestimmt. Besonders bei nassen Verhaltnissen ist die Eigenfestigkeit stark herabgesetzt, sodass sich bei diesen

Bedingungen eine Belastung extrem schadlich auswirken kann.

Die Bauarbeiten missen an die von der Bodenfeuchte abhangigen Verdichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt der
geplanten Bearbeitung oder Befahrung angepasst werden. Die hier angegebene Verdichtungsempfindlichkeit nach
der Matrix zur Bewertung der standértlichen Verdichtungsempfindlichkeit (Feldwisch et al. 20174) kann nur einen
ungefahren, witterungsunabhangigen Trend abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der Bodenverhaltnisse vor
Ort. Moglicherweise wurde der Boden unter der bisherigen Nutzung vorbelastet, was die Empfindlichkeit gegen
Neuverdichtung kleinrdumig oder flachig mehr oder weniger stark verringert, dies kann nicht in die Bewertung

einflieRen.

Sollten empfindliche Béden beeintrdchtigt werden, wird nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB“ (Peter et al. 2009°) zur Verdichtungsvermeidung der Einsatz von Baggermatten sowie die Einrichtung

von Bauzdaunen zum Schutz vor Befahren empfohlen.

Nach der Matrix zur Bewertung der standértlichen Verdichtungsempfindlichkeit ist der Boden auf dem neuen
Baufeld an der LudwigstraBe als nicht empfindlich gegeniiber Verdichtung einzustufen, da die Flache als baulich
vorgenutzt oder mindestens als anthropogen vorverdichtet anzusehen ist. Die Verdichtungsgefahr kann wahrend
der Bauarbeiten, insbesondere bei nassen Bedingungen, erhoht sein, die Vermeidungsmafnahmen (s. Kap. C 2.1)

sind zu beriicksichtigen.

Erosionsgefahrdung

Im Erosionsatlas 2023 (Boden Viewer HLUG) wird die Erosionsanfilligkeit des Bodens durch Wasser gemaR der
allgemeinen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jahrliche
Bodenabtrag einer Flache durch Wassererosion geschétzt. In die Berechnung gehen die Faktoren Niederschlag- und
Oberflachenabflussfaktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hanglangenfaktor (L), Hangneigungsfaktor (S), Boden-

bedeckungs- und Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (P) ein.

14 FELDWISCH, N. & TOLLKUHN, T. (2017): Bodenschutz in Hessen: Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflichen, Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Wiesba-
den, 108 S.
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Der Bodenerodibilitatsfaktor (K-Faktor) ist das MaR fiir die Erosionsempfindlichkeit eines Bodens unter
Standardbedingungen. Er beschreibt, wie leicht Bodenmaterial aus dem Aggregatgefiige geldst und abgetragen wird.
Die wichtigsten Einflussfaktoren sind Bodenart, Humusgehalt, Aggregatgefiige, Wasserleitfahigkeit und der Anteil
des Grobbodens > 2 mm. Schluffige und feinsandreiche Bdden sind im Gegensatz zu Ton- und Sandbdden besonders
erosionsanfillig. Das Vorhandensein von Humus und Grobboden senkt die Erosionsanfilligkeit genauso wie ein

feinkrimeliges Geflige oder eine hohe Wasserdurchldssigkeit.

Der K-Faktor liegt im Bereich der geplanten Nachverdichtung an der LudwigstraBe mit >0,3- 0,4 im mittleren Bereich.
Mit Einbezug der standértlichen Faktoren R, L und S ist die naturliche Erosionsgefdhrdung (ohne Bodenbedeckung/

-versiegelung) (Abb. 8) im Bereich der Nachverdichtung gering (Enat2) bis hoch (Enat4).

Bei Bebauung und Gartennutzung ist nicht mit erheblichem Bodenabtrag zu rechnen. Die Erosionsgefahr ist ohne

Bodenabdeckung wahrend der Bauarbeiten, insbesondere bei Starkregenereignissen, erhoht, die

VermeidungsmalRnahmen (s. Kap. C 2.1) sind zu bericksichtigen. Erosive Erdbewegungen sind vorwiegend bei

ungeschiitzten Haufwerken und Baugruben moglich.

["] Enat1 - sehrgering
¢ Enat2 - gering
Enat2 - mittel
-:_1 | Enatz - hoch
U WUl EnatS - sehr hoch
":_ M Enats.1 - extrem hoch

\ N[5 A __‘l_j. Enatd.2 - extrem hoch
Xk l “ R B Enat3.3 - extrem hoch

Flachen des Geltungsbereichs (rot markiert) und seiner Umgebung. Quelle:

Abbildung 8: Natdirliche Erosionsgefdhrdung der
BodenViewer Hessen, Abfrage vom 04.04.2023.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Archiv der
Natur- oder Kulturgeschichte relevant sein. Laut WMS-Geodienste des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen ist
in der Umgebung des Geltungsbereiches mit archaologischen und paldologischen Bodendenkmaler zu rechen. Bei
Bauvorhaben sollte Auskunft Gber bekannte Bodendenkmaler im Bereich des Eingriffsbereichs vom Landesamt fiir

Denkmalpflege eingeholt werden.

Werden bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs.2 HDSchG (Bodendenkmadler) bekannt, so
ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (hessenARCHAOLOGIE) bzw. der zustindigen unteren
Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des
Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).
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Vorbelastungen

Das Gebiet ist groBtenteils Gberbaut, sodass von einer erheblichen Vorbelastung auszugehen ist. 20 Grundstiicke
innerhalb des Plangebiets sind in der Altflachendatei als Altstandorte ausgewiesen. Auftretende Verdachtsflachen
oder Altlasten werden im Zuge von Vorhabenplanungen und BaumaRnahmen untersucht, erforderlichenfalls sind

entsprechende Sanierungsmafnahmen durchzufihren.

Bei allen BaumaRnahmen, die den Boden betreffen, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche
Auffalligkeiten festgestellt, die auf das Vorhandensein von schddlichen Bodenverunreinigungen hinweisen, ist

umgehend die zustandige Behdrde zu informieren.

Bodenfunktionsbewertung

Die Bewertung von Bodenfunktionen nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist von besonderer Relevanz in
verschiedenen Planungsverfahren. Nach Empfehlungen der Bund/Ldnder-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO
2009) sowie der "Arbeitshilfe zur Bericksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwadgung und der
Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" (Peter et al. 2011'%) sind in Umweltpriifungen insbesondere die
Bodenfunktionen "Lebensraum fiir Pflanzen", "Funktion des Bodens im Wasserhaushalt" sowie "Funktion des

Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte" zu bewerten.

Das Bewertungsschema folgt der vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und

Verbraucherschutz herausgegebenen Methodendokumentation ,,Bodenschutz in der Bauleitplanung”.
Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:
Lebensraum fiir Pflanzen: ,,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung” (M241)

Der Boden, speziell sein Wasser- und Nahrstoffhaushalt, ist neben den klimatischen, geologischen und
geomorphologischen Verhéltnissen der entscheidende Faktor fiir die Ausprdgung und Entwicklung von
Pflanzengemeinschaften. Béden mit extremen Wasserverhéltnissen (sehr nass, sehr wechselfeucht oder sehr
trocken) weisen ein hohes bodenbirtiges Potenzial zur Entwicklung wertvoller und schiitzenswerter
Pflanzenbestdnde auf. Béden mit extremen Standortfaktoren unter landwirtschaftlicher Nutzung besitzen oftmals
artenreichere und schiitzenswertere Pflanzengemeinschaften als benachbarte Bdden, da beispielsweise verndsste
Teilflaichen bei Pflege-, Dlingungs- und Erntearbeiten ausgespart werden. Das trifft auf sehr trockene Bdden, d. h.
Boden mit einer sehr geringen oder geringen nutzbaren Feldkapazitat (oftmals verstarkt durch Stidexposition), stark
verndsste Boden mit einem Wasseriberschuss infolge von Grund-, Stau-, Hang- oder Haftndsse sowie organogene
Bdden zu. Dieser Zusammenhang gilt gleichermafen fiir Acker- und Griinlandbdden, setzt aber eine Intensitat der

landwirtschaftlichen Nutzung voraus, die die Standorteigenschaften nicht iberlagert.
Lebensraum fiir Pflanzen: , Ertragspotential” (M238)

Das Ertragspotential Bodens ist ein weiteres Kriterium fiir die Funktion nach BBodSchG: , Lebensraum fir Pflanzen”
und ergibt sich in erster Linie aus der nutzbaren Feldkapazitat des Bodens (nFKdB). Dem liegt die Annahme zugrunde,
dass in hessischen Boden die Nahrstoffversorgung unter den heutigen wirtschaftlichen und technischen
Bedingungen nicht der limitierende Faktor fir Pflanzenwachstum ist. Stattdessen wird das Ertragspotential durch
die Durchwurzelbarkeit des Unterbodens und die Speicherfahigkeit des Bodens fiir pflanzenverfiigbares Wasser als

entscheidender Faktor herausgestellt. Das standortspezifische Ertragspotenzial beschreibt die Fahigkeit eines
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Bodens, bei vertretbarem Aufwand in Hinblick auf Technik, Okonomie und Okologie, Biomasse zu erzeugen (HLNUG
2002%).

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: ,Feldkapazitat des Bodens” (M239)

Die Feldkapazitat (FK) bezeichnet den Wassergehalt eines natirlich gelagerten Bodens, der sich an einem Standort
zwei bis drei Tage nach voller Wassersattigung gegen die Schwerkraft einstellt. Die Feldkapazitdt des Bodens stellt

einen Kennwert fur die Wasserspeicherfahigkeit des Bodens dar.
Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: ,Nitratriickhaltevermégen des Bodens” (M244)

Das Nitratriickhaltevermogen beschreibt die Gefahr der Verlagerung von Nitrat mit dem Sickerwasser. Dies ist von
groller Bedeutung fur die potenzielle Grundwassergefahrdung. Die Klassifizierungen leitet sich aus der FKdB als MaR
fur das Rickhaltevermégen fir Bodenwasser ab. Stauwassereinfluss, Trockenrissneigung und Mineralisierungs-
potenzial beeinflussen das Riickhaltevermogen fiir Nitrat (und andere 16sliche, nicht sorbierte Stoffe) weiter (HLNUG
2002%°).

Die einzelnen Bodenfunktionen werden nach der Methodendokumentation ,Bodenschutz in der Bauleitplanung”
(HMUELV 2013) in Klassen von , 1 — sehr gering“ bis ,,5 — sehr hoch“ nach dem Grad der Bodenfunktionserfillung
bewertet. Flachen, fir die keine Bodenfunktionsbewertung vorgenommen werden kann, werden mit der Klasse ,,0
— nicht bewertet” zusammengefasst. Aus den oben beschriebenen Bodenfunktionen erfolgt eine rechnerische
Ergebnisbildung. Die Gesamtbewertung (m242) des Bodens fiir die Bedeutungseinstufung erfolgt auf Grundlage der
vier Bodenfunktionserfiillungsgrade ebenfalls in fiinf Klassen. Dabei werden hohe (4) und sehr hohe (5)

Einzelfunktionen starker gewichtet.

Datengrundlage und Datenverarbeitung

Die Flachendaten zu den Bodenfunktionserfiillungsgraden im Stadtgebiet Wetzlar werden im Rahmen des ,,BSK fir
die Stadt Wetzlar” zur Verfligung gestellt. Im Untersuchungsraum, im Innenbereich von Naunheim, basierten die
Bodenfunktionsbewertungskarten auf den Daten der erweiterten BFD50.2. Laut ,Methodendokumentation
Bodenkunde BFD50 Bodenkarte von Hessen” (HLNUG 2018) ist die Aussagekraft der Daten in den Bereichen von
Siedlung, Industrie und Verkehr stark eingeschrankt und nur im Hinblick auf eine potenzielle natiirliche Auspragung
zu interpretieren. Die natirlichen Bodeneigenschaften wurden sicherlich durch langjahrige Nutzung als Gartenland
(s. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.) mehr oder weniger stark anthropogen Uberpragt.
Entsprechend missen die im Folgenden genannten Bodenfunktionserfiillungsgrade als Potenzial betrachtet werden.
Da eine pauschale Annahme von Vorbelastungen fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach Arbeitshilfe

(HLNUG 2023) nicht zul&ssig ist, wird mit dem vollen Potenzial gerechnet.

Flr den Eingriffsbereich des Baufensters an der Ludwigstrafle wurden die Bodenfunktionsbewertungskarten mithilfe
von aktuellen digitalen Orthophotos (DOP, BKG 2024) gepruft und die Abgrenzung von Versiegelungsflachen

nachgescharft.

15 HLNUG (HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE, HRSG., 2002): Ertragspotential des Bodens. Verfahrenssystematik.

16)  HLNUG (HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE, HRSG., 2002): Nitratriickhaltevermdgen des Bodens. Verfahrenssyste-
matik.
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Bodenfunktionaler Ist-Zustand im Geltungsbereich

Die potenzielle Bodenfunktionsbewertung im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann Abbildung9 und

Abbildung 10 entnommen werden.

Das Biotopentwicklungspotential liegt iberwiegend im mittleren Bereich. Lediglich zwischen MuhlstraBe und am
Brauhaus wird es sehr hoch bewertet. Hier wird ein Standort mit potenzieller Auendynamik und oberflaichennahem
Grundwassereinfluss typisiert. Da die Auendynamik durch die Verrohrung des Kochsbachs in diesem Bereich unter-
bunden ist und die Gartennutzung die natirliche Biotopentwicklung unterdriickt, kann auch nicht von einem sehr
hohen Biotopentwicklungspotential ausgegangen werden. Das Ertragspotential liegt sidlich der WilhelmstraRBe im
hohen, nérdlich davon im sehr hohen Bereich. Die Funktion im Wasserhaushalt mit ihrem Kriterium FK liegt stidlich
der WilhelmstraRe im mittleren, nérdlich davon im hohen Bereich. Das Nitratriickhaltevermégen wird westlich von

am Brauhaus und nordlich der GartenstraBe hoch und im Osten sehr hoch bewertet.

Vollversiegelungen (Geb&ude, StraRen etc.) erfiillen keine natiirlichen Bodenfunktionen. AuRerst geringe Restfunk-

tionen werden bei Griinddchern und wasserdurchldssigen Beldgen erfullt.
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Abbildung 9: Bewertung der potenziellen Bodenfunktionen im Geltungsbereich (rot gestrichelt), im Eingriffsbereich LudwigstraRe
(rot durchgezogen) und der Umgebung (auf Grundlage des BSKs der Stadt Wetzlar 2020).
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Abbil&ung lb: Bewertung der potenziellen Bodenfunktionen im Geltungsbereich (rot gestrichelt), im Eingriffsbereich
LudwigstralRe (rot durchgezogen) und der Umgebung (auf Grundlage des BSKs der Stadt Wetzlar 2020).

Bodenfunktionaler Ist-Zustand im Eingriffsbereich an der LudwigstraRe

Die Bodenfunktionen im Baufenster an der Ludwigstrale werden aufgeteilt in Bereiche mit vollversiegelten
Nebengebduden ohne Erfiillung der natlrlichen Bodenfunktionen, in Bereiche wie Hofflachen, Terrassen, PKW-
Stellplatze und private Verkehrsflachen, fiir die ein sehr geringes Biotopentwicklungspotential (1) und duRerst

geringe Wasserdurchlassigkeit (0,5) angenommen wird.

Fir die unversiegelten Gartenflichen wird ein mittleres (3) Biotopentwicklungspotential und ein hohes (4)
Ertragspotential angenommen. Die Funktion im Wasserhaushalt wird nach BSK fir die Stadt Wetzlar mittel (3) und

das Nitratriickkhaltevermogen als sehr hoch (5) bewertet.

Daraus resultieren fiir die funktionsfahigen Boden eine sehr hohe und fir die teilversiegelten Flachen eine sehr

geringe Gesamtbewertung (s. Abbildung 11).
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Abbildung 11: Bewertung der potenziellen Bodenfunktionen im Eingriffsbereich LudwigstraBe (rot durchgezogen) und der
Umgebung (verandert, auf Grundlage des BSKs der Stadt Wetzlar 2020).

Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Wirkfaktoren
Bei der Auswirkungsprognose sind primar folgende Wirkfaktoren relevant:
® Versiegelung,
* Abgrabung/Bodenabtrag,
e Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
¢ Verdichtung,
e Erosion,
¢ Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

* Bodenwasserhaushaltsveranderungen.

Der Bebauungsplan betrifft groBe Flachen mit erheblicher Vorbelastung, der Grofteil davon bleibt dabei
unverandert. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird eine planungsrechtliche Genehmigungsgrundlage
geschaffen und Rahmenbedingungen fiir zukiinftige MaRnahmen aufgestellt. Dies ist die Grundlage fir eine
bodenschonende Nutzung des Geltungsbereichs und lenkt alle zuklnftigen Eingriffe auf bereits stark

bodenfunktional beeintrachtigte Flachen im Plangebiet.
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Fir das Bauvorhaben an der LudwigstraBe werden etwa 3.780 m? beeintrichtigt, davon rund 3.300 m? mit
Gartenbéden, rund 214 m? Nebengebiude und 267 m? Flichen mit mehr oder weniger versickerungsfihigen

Beldgen. Es kommt somit in groBeren Teilbereichen zu baubedingten Flachenverlusten von funktionsfahigen Béden.

Weiterhin resultiert aus im Rahmen der BaumaRBnahmen zu erwartenden Verdichtung der Béden der Verlust von
Bodengefiige, die Aggregatzerstérung sowie die Reduktion von besiedelbarem Porenvolumen. Der Boden verliert
dadurch seine natlrliche Funktion im Wasserhaushalt, als Filter und Puffersystem und seine potenzielle

Bodenkihlleistung (s. Anlage 9 BSK).

Die Wertstufendifferenz, die durch die bodenfunktionale Wirkung der MaBnahme zu erwarten ist, wird anhand von

Tabelle 4 berechnet.

Der Funktionsverlust der bodenburtigen Biotopentwicklung wird nach der angewandten Methode nur bei hohen bis
sehr hohen Erfiillungsgraden betrachtet.

Tabelle 4: Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fiir die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff (mit den
Kriterien Ertragspotential (EPot), Feldkapazitat(FK) und Nitratriickhaltevermogen (NRV))

Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff \A.Iert.stufendlfferenz des

- = —_ Eingriffs

S 3 £
Teilflichen der Pla- | & e |2 ® F £l 3 3

eilflichen der Pla- | & — — — —

>~ = = - 0N [} ) o~ < () o~ =3
nung nach Wertstu- E r_E :_:é &c: T = T E T 2 9 E > 3 29 £ > S
fen vor dem Eingriff = = - & E = ZE & E s z £
Gebaude (0,3) ID1 64 | 0,01 0 0,5 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,50 0,00
Gebiude (0,3) ID1 990 | 0,10 4 3 5 000 | 000 | 000 | 400 | 300 | 500
Gebiude (0,3) ID1 80 | 0,01 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nebenanlagen (0,15) ID1 32| 0,00 0 0,5 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,50 0,00
Nebenanlagen (0,15) | ID1 95| 0,05| 4 3 5 00 | 000 | 000 | 400 | 300 | 500
Nebenanlagen (0,15) | ID1 40[000| 0 0 0 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 0,00
Private ID1 (Vollent-
G e G55 | st 118 | 0,01 0 0,5 0 2,50 3,00 3,00 -2,50 -2,50 -3,00
Private ID4,5,6 1.815|0,18| 4 3 5 300 | 225 | 375 | 1,00 | 075 | 1,25
Grinflachen (0,55) ” . ’ , , , ) ) p
Private ID1 (Vollent-
G e G55 | st 147 | 0,01 0 0 0 2,50 3,00 3,00 -2,50 -3,00 -3,00

*Durch den Riickbau der vorhandenen Versiegelungen ist auf sehr kleinen Flachenanteilen mit positiver Wirkung zu rechnen.

Verringerung des Bodeneingriffs

Durch die Umsetzung der Planung ist vor allem in den versiegelten Bereichen von erheblichen Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen auszugehen. Um diesem Umstand entgegenzuwirken, sieht der Bebauungsplan den Einsatz

wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen und Dachbegriinungen vor.

Hofflachen, Terrassen, PKW-Stellpldtze und private Verkehrsflachen (Grundstlickszuwegungen, Garagenzufahrten
usw.) sind in wasserdurchldssigen Bauweisen zu befestigen, sofern nicht besondere betriebliche Anforderungen
oder die Sicherung der Barrierefreiheit andere Befestigungsweisen erfordern. Diese MaRBnahme fiihrt zu einem Er-
halt von geringen Teilen der natirlichen standorttypischen Bodenfunktion (§ 2 BBodSchG) und verbessert das Klein-
klima und entlastet die Entwasserung gegeniber einer Vollversiegelung. Die Wirkung dieser Malinahme ist abhangig
von der Wasserdurchlassigkeit des Belags, es wird fur die Berechnung die geringste Minderungswirkung (Rasenfu-

genpflaster) angenommen.

Dachflachen bis zu einer Neigung von 10° (ausgenommen Vordacher) sind zu begriinen, soweit sie nicht fur den
Aufbau von Anlagen der Gebdudetechnik oder zur Nutzung der Sonnenenergie genutzt werden. Die Dachbegriinung

kann die Bodenfunktionen im sehr geringen Male ausiiben. Da die Dachneigung im Besonderen Wohngebiet 2

IBU Staufenberg (07.2024)



Stadt Wetzlar, Stt. Naunheim| Bebauungsplan Nr. 16 ,Stidlich Wetzlarer Strae und Waldgirmeser StraBe”| Umweltbericht 34

(Baufenster LudwigstraBe) nicht festgesetzt ist, kann die Dachbegriinung nicht rechnerisch in die Bodenfunktions-

bilanz eingehen.

Entsprechend der ID9 des BSKs werden Festsetzungen zur Vermeidung von Schottergarten gemacht: Nicht
Uberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten. Unzuldssig sind Schottergarten und
vergleichbare Freiflachengestaltungen auf Untergrundabdichtungen (Schutzvlies, Folie oder Vergleichbares) sowie
Flachenbefestigungen und flachige Abdeckungen mit Mineralstoffen (z.B. Grauwacke, Kies, Wasserbau-

steinen,Glassteine).
AuRerdem sind Flachen fiir die Erschliefung auf ein MindestmaR zu begrenzen.

Der durch die Umsetzung der Planung im Baufenster an der Ludwigstralle entstehende Kompensationsbedarf unter
Berucksichtigung der MinderungsmaRnahmen wird anhand Tabelle 5 ermittelt. Es ergibt sich ein Defizit von
insgesamt 2,1 Bodenwerteinheiten (BWE). Das Defizit ergibt sich aus 0,71 BWE Verlust des Ertragspotentials,
0,50 BWE der Feldkapazitat und 0,89 BWE des Nitratriickhaltevermogens.

Tabelle 5: Beriicksichtigung der MinderungsmaRBnahmen und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Wertstufendifferenz des Wertstufendifferenz nach Kompensationsbedarf

5 - = Eingriffs Beriicksichtigung der MM P
Teilflachen der Pla- -.%-’, ‘_gl i § § g — g — — g —

f - > (-] < -] <
nung nach Wertstu- S :_:é :_:é &C: T = T z €| 53 E >3 | s £ >3
fen vor dem Eingriff = = = | 5 £ X ZE| & E x Zz £
Gebiude (0,3) 64| 001| 000 | 050 | 000 | 000 | 050 | 000 | 000 | 000 | 0,00
Gebsude (0,3) 990 | 0,20 400 | 300 | 500 | 400 | 300 | 500 | 040 | 030 | 0,50
Gebiude (0,3) 80| 0,01| 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 0,00
(h(')ef;”a"'age” ID90 32| 000| 000 | 050 | 000 | 000 | 030 | 000 | 000 | 000 | 0,00
(“:Jei’;”a”'age” ID90 495| 0,05| 400 | 300 | 500 | 400 | 28 | 500 | 020 | 014 | 025
(h(')ef;”a"'age” ID90 40| 000| 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 0,00
Private
Griinfisichen (0,55)* 118 | 0,01 | -2,50 -2,50 -3,00 -2,50 -2,50 -3,00 -0,03 -0,03 -0,04
Private
Griinflachen (0,55) 1.815| 0,18 1,00 0,75 1,25 1,00 0,75 1,25 0,18 0,14 0,23
Private
Griinfisichen (0,55)* 147 | 0,01 | -2,50 -3,00 -3,00 -2,50 -3,00 -3,00 -0,04 -0,04 -0,04
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen 0,71 0,50 0,89
(BWE)
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Bo- 210
den (BWE) !

*Durch den Ruickbau der vorhandenen Versiegelungen ist auf sehr kleinen Flachenanteilen mit positiver Wirkung zu rechnen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass auch die VermeidungsmaRnahmen im Rahmen des vorsorgenden
Bodenschutzes wahrend der Bauphase zu beachten sind (s. Kap. C 2). Dafiir sind die Vorgaben der DIN 19731, 18915
und 19639 zwangslaufig zu beachten (entsprechend ID 12 BSK).

Generell sollten keine Bodenarbeiten bei zu nassen Boden durchgefiihrt werden (VB 02). Schaden durch Verdichtung
(VB 04) und Erosion (VB 06) sind zu Vermeiden oder zu Minimieren. Ober- und Unterboden sowie Untergrund und
Bauschutt sind stets getrennt auszuheben und zwischenzulagern (VB 01). Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist
darauf zu achten, dass er nicht verdichtet wird, nicht verndsst und stets durchliftet bleibt. Abgetragenes
Mutterbodenmaterial sollte nach Moglichkeit im Plangebiet wiederverwertet werden oder eine lokale

Weiternutzung angestrebt werden.
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Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflaichen und Baustralen zurlickzubauen und die Béden sind fachgerecht
wiederherzustellen!” (VB 05). Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser
gefihrdende Stoffe direkt — z.B. tiber Ol, Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt iiber Einwaschung in den

Unterboden und das Grundwasser gelangen kénnen (VB 03).
Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Boden

Auch ohne die Realisierung des Bebauungsplanes wiirde das Plangebiet extrem durch weitreichende Versiegelungen
eingeschrankt bleiben und der Uberwiegende Teil der unversiegelten Bereiche durch Garten mehr oder weniger
stark beeintrachtigt werden. Eine signifikante Verbesserung der natiirlichen Bodenfunktionen ist nicht flachig zu

erwarten.

Mit Ausnahme des Baufensters an der Ludwigstrale ist im Geltungsbereich durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplans keine erhebliche Beeintrachtigung der Bodenfunktionen zu erwarten. Es wird durch den
Bebauungsplan eine planungsrechtliche Genehmigungsgrundlage fiir zukinftige MaBnahmen aufgestellt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans geben die Rahmenbedingungen auf alle zukinftigen Bauaktivitdten vor. Es ist in
Bezug auf den Bodenfunktionserhalt mit einer positiven Lenkwirkung zu rechnen, indem alle weiteren An- und
Neubauten im Geltungsbereich auf die bereits vorbelasteten Baufelder beschrankt werden. Die Gartenflachen mit
ihren funktionsfahigen Boden werden durch den Bebauungsplan als private Griinflaichen mit Zweckbestimmung

Wohnungsnahe Hausgéarten festgesetzt.

Im Eingriffsbereich des Baufensters Ludwigstralle handelt es sich um Bdden, die unter natirlichen Bedingungen po-
tenziell sehr hohe Bodenfunktionserfiillungsgrade aufweisen wiirden. Aufgrund der vorhandenen Voll- und Teilver-
siegelungen und mehr oder weniger stark zu erwartenden anthropogenen Veranderungen durch langjahrige Gar-
tennutzung des natirlichen Bodens kann nicht davon ausgegangen werden, dass dieses Potential unter den
aktuellen Bedingungen voll erfiillt wird. Dennoch kénnen gerade die innerstadtischen Béden wertvoll fir die Was-

serhaushalts- und Klimafunktionen sein. Daher kann bei der vorliegenden Planung dem im BSK der Stadt Wetzlar

definierten Entwicklungsziel der Erhaltung von Boden mit besonderer Funktionserfiillung weitestgehend Rechnung

getragen werden.

Die Entscheidung fir eine Entwicklung auf bodenfunktional vorbelasteten Flachen im Innenbereich verringert den
Druck zur Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich und ist damit ein wirksames Mittel, um die landwirtschaftli-

chen Flachen mit hohem Ertragspotenzial im Stadtgebiet vor weiterer Zerstérung zu schiitzen. Die Ausweisung der

Baufldche im Innenbereich als Nachverdichtung erfiillt das Entwicklungsziel der vorrangigen Innenentwicklung. Es

werden keine Bauflachen im AuRenbereich ausgewiesen.

Die Planung ist voll vereinbar mit den Entwicklungszielen der Stadt Wetzlar zum verantwortungsvollen Umgang mit
Boden. Durch die relativ hohe Vorbelastung als Resultat der Konzentration auf Nachverdichtung und aufgrund der
Kleinrdumigkeit des Eingriffs und unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaRBnahmen ergibt sich auch rechnerisch
lediglich ein geringer Verlust von Bodenfunktionen (Defizit von 2,1 BWE). Der Verzicht auf eine planexterne Kom-

pensation ist somit vertretbar.

Grund- und Oberfliichenwasser

Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Von Norden nach Siiden durchzieht westlich der LahnstraRe

der verrohrte Kochsbach den Geltungsbereich. Er miindet im Bereich des Naunheimer Festplatzes in die Lahn. Die

17 HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLYV 2018, Hrsg.): Boden — mehr als Baugrund,
Bodenschutz fiir Bauausfiihrende.
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Planung hat auf die wasserwirtschaftliche und 6kologische Bedeutung des Gewassers keine Auswirkung. Das
Plangebiet liegt auerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Das nachste Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Qu. II-IV
Naunheim, Wetzlar-Naunheim“ (WSG-ID 532-160) befindet sich ca. 800 m nérdlich vom Plangebiet. Eine

Beeintrachtigung kann aufgrund der Topographie und der Entfernung ausgeschlossen werden (s. Abbildung 12).

Die siidlich des Plangebiets flieBende Lahn und deren Uberschwemmungs- oder Abflussgebiete sind von der Planung
nicht betroffen; das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet beginnt siidlich der BundesstraRe, direkt an das Plange-
biet angrenzend (HWRM-Viewer, HLNUG, Abfrage vom 28.08.2023). Innerhalb des Plangebiets befinden sich jedoch
Wohnbauflachen, welche mit einer niedrigen Wahrscheinlichkeit (der 1,3-fachen Abflussmenge des HQ100) lber-
flutet werden kdnnen. Der Bebauungsplan trifft entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung von baulichen Scha-

den.

Das Plangebiet liegt primar in den hydrogeologischen Einheiten der Auensedimente aus tonigen und humosen
Schluffen, Sanden und Kiesen. Dabei handelt es sich um sedimentéres Lockergestein mit mittlerer bis maRiger Durch-

lassigkeit.

Am nordwestlichen Rand geht die hydrologische Einheit zum Givet- bis Adorf-Massenkalk tiber, einem sedimenta-
ren Festgestein aus Kalkstein, massig bis bankig, fein- bis grobkornig, detritisch, verkarstet, 6rtlich Dolomitstein,
zellig, mit Mergelstein. In den Kliiften und Karsten dieses Grundwasser-Leiters herrscht mittlere Durchldssigkeit. Im
Nordosten grenzen unterdevonische Tonschiefer und Sandsteine an. Die Klifte dieses sedimentédren Festgesteins

sind gering grundwasserleitend (s.

Tabelle 6).

Tabelle 6: Hydrogeologische Fachdaten im Plangebiet (Geologie Viewer, HLNUG, Abfrage vom 28.8.2023)

Hydrogeologische . . Hohlraum- | Geochemischer woe .
Nr. Einheit Gesteinsart Verfestigung art Gesteinstyp Durchldssigkeit Leitercharakter
Auensedimente Sediment | Lockergestein | Poren silikatisch Klasse 9: mittel Grundwasser-
1 bis maRig (>1E5 Leiter
bis 1E-3)
Givet- bis Adorf- | sediment | Festgestein Kluft/ karbonatisch | Klasse 3: mittel Grundwasser-
2 Massenkalk Karst (>1E- bis 1E-3) Leiter
3 Unterdevonische Sediment | Festgestein Kluft silikatisch Klasse 10: gering Grundwasser-
Tonschiefer und bis duBerst gering | Geringleiter
Sandsteine (<1E%)
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Woasserschutzgebiete (WSG)

Trintw

Abbildung 12: Lage des Plangebietes (rot) zu den Trinkwasserschutzgebieten. (Quelle: GruSchu-Hessen, HLNUG, Abgerufen am
03.04.2023).
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Abbildung 13: Lage des Plangebietes (rot) in der Risikokarte fir Uberflutungsflichen ungeschiitzter Bereiche mit wirtschaftlicher
Nutzung. (Quelle: HWRM-Hessen, HLNUG, Abgerufen am 03.04.2023).

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwdssern

Abfalle sind bei Bauarbeiten in groRerem Umfang zu erwarten. Deren Entsorgung richtet sich nach den einschldgigen
Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich des Zugriffs des Bebauungsplanes. Bei Bau-, Abriss- und Erdarbeiten im
Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,,Entsorgung von Bauabfillen“!® der Regierungsprasidien in Hessen zu

beachten.

Die im Baugebiet entstehenden Abfalle werden ordnungsgemaR lber das bestehende Entsorgungssystem entsorgt.

18)  Regierungsprasidium Darmstadt, GieRen, Kassel (2018, HRSG) Entsorgung von Bauabfillen, Stand: 01.09.2018
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Gemals § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von demjenigen, bei dem es anfillt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlags-

wasser soll darliber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.

Besonders bei der Lagerung von Erdaushub wird darauf hingewiesen, dass Boden (Aushub) unter das Abfallrecht
fallen kann (siehe § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG) und bei einer Lagerung eine Genehmigung nach Nr. 8.12 der 4. BImSchV

erforderlich werden kann.

1.2  Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmog-
lichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Die Sicherstellung glnstiger thermischer Umgebungsverhaltnisse wird zukiinftig an Bedeutung zunehmen, da die
sommerliche Warmebelastung infolge des globalen Klimawandels weiter ansteigen wird. Es ist davon auszugehen,
dass die Anzahl der Sommertage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 25 °C betragt) und der heilen
Tage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 30 °C betragt) ansteigen wird. Da zugleich die Anzahl der

Tropennachte zunehmen wird, steigt auch die Wahrscheinlichkeit langanhaltender Hitzewellen.

Eine entscheidende Rolle bei der Beeinflussung des Stadtklimas kommt der umgebenden Landschaftsstruktur zu.
Dazu gehoren unter anderem die vorherrschenden Landnutzungstypen als auch die geologische Auspragung. Acker-
und Griinlandfluren stellen wichtige Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete dar. Abgekiihlte und damit schwerere
Luft flieRt an geneigten Flachen hangabwarts. Bieten Ballungsraume geeignete Leitbahnen, so kann ein Luftaus-

tauschprozess entstehen, der einer klimatischen Belastungssituation im Inneren des Stadtgebiets entgegenwirkt.

Bei der Planung von Nutzungsintensivierungen im urbanen Raum ist es daher fir den Erhalt glinstiger klimatischer
und lufthygienischer Bedingungen entscheidend, die Durchliiftung der Stadtkérper und den Luftaustausch mit dem

Umland nicht zu behindern.

Um Siedlungsraume langfristig tolerant gegeniiber den prognostizierten Hitzeereignissen zu entwickeln, sind daher
die klimadkologischen Auswirkungen von Planungen unbedingt zu bericksichtigen und entsprechende MalRnahmen
umzusetzen. So miissen glinstige BelUftungseffekte, Freiflachen und Frischluftschneisen erhalten bzw. geschaffen
werden. StraBenziige und Freiflachen sollten begriint werden (Verschattung) und Dachbegriinungen sind zu fordern.
Ein positiver thermischer Effekt der Dachbegriinung ist die Minderung von Extremen der Oberflaichentemperatur.
Wahrend sich Kiesdacher und schwarze Bitumenpappe auf bis zu 80°C aufheizt, weisen begriinte Dacher eine Ober-
flachentemperatur von lediglich 20 bis 25°C auf. Auch ist der Erhalt oder die Schaffung offener Wasserflachen zu

beachten, die so wie innerstadtische Griinflaichen eine kiihlende Wirkung besitzen.

Das Plangebiet befindet sich in Ortslage und diesem kommt aufgrund der Gberwiegenden Bebauung klimatisch keine
besondere Funktion bei. Es werden durch das Vorhaben keine Kalt- oder Frischluftbahnen negativ beeintrachtigt. Im
Plangebiet kann es baubedingt zu einer rascheren Verdunstung nach Regenféllen und einer verstarkten Aufheizung
im Sommer kommen. Kleinklimatisch positiv wirken sich hierbei die Kleingarten mit Obstbdaumen aus. Die geplanten
Bereiche fir Griinflachen zwischen der Bebauung stellen somit kleinrdaumig ein wichtiges Element zur Kompensation
von Hitzeereignissen dar. Bestehende Griinflachen sollten im urbanen Raum erhalten bleiben, um eine mogliche

Verschlechterung der kleinklimatischen Gegebenheiten zu verhindern.

Das Plangebiet unterliegt geringen Einflissen durch Larm, Feinstaub und Stickstoffemissionen der sidlich verlaufen-
den Landstrale L 3285, mehr noch durch die nordéstlich befindliche Autobahn A 45. Da (iberwiegend im Plangebiet

sowie dem Umland mit Westwind zu rechnen ist, werden die meisten durch Verkehr verursachten Emissionen ins
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Offenland getragen. Ausgehend von der Annahme, dass die Lairmausdehnung durch Straflenverkehr grundsatzlich
mit der Ausbreitung von stofflichen Emissionen — Stickoxiden und Feinstaub — korreliert ist, ist somit fur die Wohn-

bebauung im Plangebiet mit keinen negativen Veranderungen bezlglich der Luftqualitdt zu rechnen.

Glinstig zu bewerten sind die Wiesen und Ackerflachen entlang der Lahn siidlich des Plangebiets, deren Oberflache
bei entsprechenden Wetterlagen stark abstrahlt und groRe Mengen Kaltluft ,produziert”. Ist die entstandene Kalt-
luft auf Siedlungskorper ausgerichtet, gewinnt diese bioklimatische Bedeutung in Form von Frischluftzufuhr. Gerade
Uberwdrmte Bereiche kénnen davon positiv beeinflusst werden. Insgesamt ist durch die geplante Nachverdichtung
keine Verschlechterung beziglich des Klimas und der Luft zu erkennen. Teile der Festsetzungen des Bebauungsplans,

z.B. zu Steingdrten, kdnnen sich klimatisch positiv auswirken.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehdren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fir die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Belastigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu
vermeiden. Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Festsetzungen zur funktionalen AuRenbeleuchtung im
Wohngebiet. Dementsprechend sollte die Aulenbeleuchtung von Gebduden und Freiflichen wie z.B. Wege und
Parkplatze durch energiesparende, blend- und streulichtarme sowie arten- und insektenfreundliche Leuchten ge-
staltet werden. Die AuRenbeleuchtung ist mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung herzustellen,

damit ein liber den Bestimmungsbereich bzw. die Nutzflache Hinausstrahlen ausgeschlossen ist.

1.3  Menschliche Gesundheit und Bevélkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Larmemissio-
nen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Abgesehen von den in Kap. 1.2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind an dieser Stelle mogliche Auswirkungen

auf die Erholungsvorsorge zu betrachten.

Da die Planung keine nennenswerte Anderung der StraRenfilhrung, sowie eine Zunahme an An- und Abfahrten im
Plangebiet beabsichtigt, ist hinsichtlich der Larmentwicklung keine negative Verdanderung zu erwarten. Die primaren
Larmquellen um das Plangebiet ergeben sich aus der im Siden befindlichen L 3285 und der im Norden liegenden
Waldgirmeser Stral3e. Es ist durch die Planung mit keinen nennenswerten emissions- oder immissionsschutzrechtli-
chen Konflikten zu rechnen. Dies gilt sowohl fiir die vom Planvorhaben ausgehenden Emissionen auf die Umgebung
sowie die von aulRen auf das Plangebiet wirkenden Larmimmissionen. Auch das Schallgutachten des schalltechni-
schen Biros A. Pfeifer zeigt keine uniiberwindbaren Konflikte, hinsichtlich des Schallschutzes im Zusammenhang mit
geplanten Wohngebieten und dem Gewerbegeldande der N. Bdttenhausen Warme- und Elektrotechnik GmbH, wel-

che sich nicht durch passive MaRnahmen lésen lassen®®.

Die Erholungsfunktion des Gebietes wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, bestehende Wege und Kleingar-

ten bleiben weitestgehend erhalten. Das Plangebiet stellt insgesamt keinen geeigneten Erholungsraum dar, zu

19 Schalltechnisches Biiro A. Pfeifer: Immissionsberechnung Nr. 5481a, Berechnung der vom Gewerbe- und StraRenverkehr verursachten Im-
missionen vom 20.02.2024
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wenige Griinflichen sind vorhanden und der Offentlichkeit oft nicht zugénglich. Deutlich geeignetere Flichen finden

sich stidlich des Plangebiets entlang der Lahn. Die Zuwegung zu diesen Flachen bleibt von der Planung unberihrt.

1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die folgenden Aussagen zur Tier- und Pflanzenwelt im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung beruhen auf
eigenen Bestandskartierungen der Vegetation im Plangebiet und Erkenntnissen der tierokologischen Untersuchun-
gen. Im Jahr 2022 wurden von April bis Juni durch das Ingenieurbiro fir Umweltplanung Dr. Theresa Ruhl faunisti-

sche Untersuchungen der Avifauna und der Fledermé&use im Plangebiet und seiner Umgebung durchgefihrt.

1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Das Plangebiet umfasst zum einen den Teil des alten Ortskerns, der stdlich von der Wetzlarer Stralle liegt, zum
anderen aber auch die jlingere Wohnbebauung, welche im Siiden anschlieft und von der Naunheimer Umgehungs-
stralle, der L 3285, begrenzt wird. Im duBersten Osten wie auch Westen befinden sich einzelne Gewerbeflachen
innerhalb des Geltungsbereichs. Wahrend der historische Ortskern sehr dicht bebaut ist und durch die alte Bausub-
stanz insbesondere gebdudebewohnenden Tierarten geeignete Habitatstrukturen bietet, wird die jingere Bebauung
mit freistehenden Einfamilienhdusern stark durch strukturierte Hausgarten gepragt. An den modernen Gebauden
selbst sind zwar kaum Habitatstrukturen zu finden, dafiir bieten die Gehdlze zahlreichen Freibriitern und kleine Ne-
bengebdude auch zahlreichen Nischenbriitern einen geeigneten Lebensraum. Zudem finden sich an verschiedenen
Gebduden kunstliche wie auch natiirliche Schwalbennester. Die strukturreichen Hausgérten weisen teilweise einen
dlteren Baumbestand auf, auch sind Obstbdume mit Ausfaulungen und Hoéhlenansatzen vorhanden. Innerhalb des
Baufensters zur Nachverdichtung sind keine Habitatbdume mit herausragendem Habitatpotenzial vorhanden. Hier

sind lediglich jiingere Baume zu finden.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten nach Bundesartenschutzverordnung kommen im Gebiet nicht vor. Stdlich auf
der anderen Seite der L 3285 befindet sich eine nach § 30 BNatSchG geschiitzte Streuobstflache, eine Betroffenheit

ist jedoch aufgrund der Zerschneidung nicht zu erkennen.
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Abbildung 15: Siedlungsrand im Plangebiet. Foto: IBU 2022.
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1.4.2 Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Vogel

Aufgrund der Ortsrandlage des Untersuchungsgebietes und seiner Struktur ist fiir das Artenspektrum der Vogel mit
typischen Arten der Siedlung und Siedlungsrénder zu rechnen. Im Jahr 2022 erfolgte daher eine Brutvogelkartierung

durch das Ingenieurbiro fir Umweltplanungen Dr. Theresa Rihl.

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet hierbei 39 Vogelarten nachgewiesen. Das Untersuchungsgebiet (UG) fur
die Brutvogelkartierung umfasste neben dem Plangebiet (PG) auch die stdlich gelegene Lahnaue und die vorgela-
gerten Kleingérten sowie die nordlich anschlieBende Wohnbebauung. Entsprechend des Lebensraums handelt es
sich um Arten des Siedlungsrandes und des gehdlzdurchsetzten Offenlandes, in der Lahnaue treten gewdssergebun-
dene Arten hinzu. Im Untersuchungsgebiet existieren zudem eine Vielzahl kiinstlicher Nisthilfen fiir Meisen, Sper-

linge und Schwalben.

In den Hausgdrten wurden eine Vielzahl von Singvogelarten nachgewiesen, neben haufigen Arten wie Meisen, Rot-
kehlchen und Amsel und auch die planungsrelevanten Finkenvogel Stieglitz, Girlitz, Griinfink und Heckenbraunelle.
Der Gartenrotschwanz fehlt im Planungsgebiet. Eulen, insbesondere der Steinkauz, konnten keine nachgewiesen

werden.

Die Uberwiegend seit langem bestehende Wohnbebauung bietet vielen Gebdudebritern geeignete Nistmoglichkei-
ten, darunter die planungsrelevanten Arten Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Star. Die Dichte der
Gebdudebriter ist durch die alte Bausubstanz und einzelne Scheunengebaude relativ hoch. Alle genannten Arten
nutzen die bestehenden Hausgarten zur Nahrungssuche, ebenso wie hdufigere Gebaudebriter wie Bachstelze und
Hausrotschwanz. Hier jagt auch der Sperber. Die Rauchschwalbe britet in alten Scheunen und ist wesentlich seltener
als die Mehlschwalbe. Fiir den Mauersegler wurde lediglich ein potentieller Brutstandort festgestellt. Durch die
Nachweisschwierigkeit in den nicht zugédnglichen Gebiudeteilen ist aber fiir diese Arten mit weiteren Neststandor-

ten innerhalb des Plangebiets zu rechnen.

Im Bereich der siidlich des Plangebiet gelegenen Lahnaue wurde der Gartenrotschwanz festgestellt, daneben auch
gewassergebundene Arten wie Stockente, Graureiher und Héckerschwan. Da dieser Lebensraum durch die viel be-
fahrene L 3285 vom Plangebiet getrennt ist, sind keine negativen Auswirkungen des Vorhabens auf diese Arten und

weitere im Bereich der Lahnaue festgestellte Vogelarten zu erwarten.

Aufgrund des Strukturreichtums der Gartenflachen im neuen Baufenster, sind artenschutzrechtliche Konflikte Gber
eine Bauzeitenregelung (V 01) zu vermeiden. Des Weiteren sind die Vorgaben des § 37 HeNatG zur Vermeidung von

Vogelschlag zu beachten (V 06).

Tabelle 7: Artenliste der Vogel im Plangebiet und seiner naheren Umgebung

Art Wissenschaftlicher Name
Graureiher Ardea cinerea
Hockerschwan Cygnus olor
Nilgans Alopochen aegyptiaca
Stockente Anas platyrhynchos
Schwarzmilan Milvus migrans
Rotmilan Milvus milvus
Sperber Accipiter nisus
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Turmfalke Falco tinnunculus
StraBentaube Columba livia f. domestica
Ringeltaube Columba palumbus
Mauersegler Apus apus

Griinspecht Picus viridis
Rauchschwalbe Hirundo rustica
Mehlschwalbe Delichon urbicum
Bachstelze Motacilla alba
Zaunkonig Troglodytes troglodytes
Heckenbraunelle Prunella modularis
Rotkehlchen Erithacus rubecula
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus
Amsel Turdus merula
Singdrossel Turdus philomelos
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Zilpzalp Phylloscopus collybita
Blaumeise Parus caeruleus
Kohlmeise Parus major
Gartenbaumldufer Certhia brachydactyla
Eichelhdher Garrulus glandarius
Elster Pica pica

Dohle Coloeus monedula
Rabenkrdahe Corvus corone corone
Star Sturnus vulgaris
Haussperling Passer domesticus
Buchfink Fringilla coelebs

Girlitz Serinus serinus
Grinfink Carduelis chloris
Stieglitz Carduelis carduelis

Saugetiere ohne Fledermduse: Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs innerhalb der Ortslage von Naunheim ohne

Anschluss an Waldbestdnde kann ein Vorkommen der streng geschitzten Haselmaus (Muscardinus avellanarius) im
Plangebiet ausgeschlossen werden. Die Nutzung von Nebengebduden als Sommer- oder Winterquartier von Garten-
oder Siebenschlafern ist dagegen nicht auszuschlieBen. Hier sind MaBnahmen vorzusehen, um artenschutzrechtliche

Konflikte zu vermeiden (V 02).

Fledermause

Das Plangebiet weist insgesamt giinstige Habitatverhaltnisse fir Fledermause auf. Daher war mit einem breiten Ar-
tenspektrum fir diese Tiergruppe zu rechnen. Zum einen weist der alte Gebdudebestand mit den zahlreichen Ne-
bengebduden ein sehr gutes Quartierpotenzial auf. Die dlteren Baume in den Hausgérten ergdnzen die zahlreichen
Gebaudequartiere um nutzbare Baumhohlen und Spalten, welche von Fledermausen durchaus als Tagesquartier
genutzt werden. Zum anderen stellt das Gebiet ein reich strukturiertes Nahrungshabitat dar. Die strukturreichen

Hausgdrten haben eine hohe Eignung als Jagdhabitat.

Im Rahmen der Detektorbegehungen konnten vier Fledermausarten auf Artniveau bestimmt werden. Hierbei han-
delt es sich neben der sehr haufig aufgenommenen Zwergfledermaus auch um die Breitfliigelfledermaus, die Rau-
hautfledermaus und vereinzelt auch die Mickenfledermaus. Weiterhin wurden im Gebiet Rufe detektiert, die ent-
weder dem Kleinen oder GroRen Abendsegler zuzuordnen sind. Auch Langohr-Rufe wurden aufgenommen, hierbei
kann es sich entweder um das Braune oder Graue Langohr handeln. Sowohl bei der Gattung Nyctalus als auch bei

der Gattung Plecotus ist eine Identifikation auf Artniveau anhand der Rufe nur teilweise bzw. nicht moglich. Es muss
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daher vom Vorkommen der jeweiligen Schwesternart ausgegangen werden. Weiterhin wurden Rufe aufgenommen
die entweder der Wasserfledermaus oder der Kleinen oder GroRen Bartfledermaus zuzuordnen sind. Auch hier ist

aufgrund der aufgenommenen Frequenz eine Bestimmung auf Artniveau nicht moglich.

Nicht nachgewiesen wurde das Grof’e Mausohr, obwohl diese Art aufgrund der zahlreichen Scheunen mit zugangli-

chen Dachstrukturen potentiell hatte vorkommen kénnen.

Durch den Bebauungsplan wird neben einer Ordnung des Bestandes auch das Ziel einer Nachverdichtung innerhalb
von Hausgdrten im Ostlichen Bereich des Geltungsbereichs verfolgt. Hierbei handelt es sich um einen sehr geringen
Anteil des insgesamt als Jagdhabitat genutzten Siedlungsraums, welcher Gberbaut wird. Es ist davon auszugehen,
dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans, insbesondere durch die Errichtung von zusatzlichen Wohnhausern
in dem ausgewiesenen Baufenster, keine artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen der hier jagenden Fle-
dermause entstehen. Auch nach Umsetzung der Planung ist die Eignung des Plangebiets als Nahrungshabitat noch
in der gleichen Qualitat vorhanden wie derzeit. Da bedingt durch die Bauleitplanung weder in den Gebdudebestand
eingegriffen wird, noch Baume mit bereits erkennbarem Habitatpotenzial gefallt werden, kann das Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die Artengruppe der Fledermause ausgeschlossen werden.
Diese Bewertung gilt unter der Annahme, dass die Einzelbdume, welche innerhalb des neuen Baufensters gefallt
werden missen, unmittelbar vor Fallung auf einen Besatz mit einzelnen Flederméausen kontrolliert werden (Vermei-
dungsmalnahme V 02). Sollten bei der Baumhohlenkontrolle oder im Zuge der Sanierung von Bestandsgebauden

geeignete Habitate gefunden werden, sind diese durch kiinstliche Quartiere zu ersetzen (K 01).

Reptilien

Im Rahmen der tierokologischen Untersuchung wurde gezielt nach geeigneten Habitatstrukturen der Zauneidechse
gesucht. Da insbesondere der grabbare Boden als essenzieller Habitatbestandteil im Plangebiet nicht zu finden ist,
ist das Vorkommen von Zauneidechsen im Plangebiet unwahrscheinlich. Die gleiche Einschatzung gilt fiir die sehr
versteckt lebende Schlingnatter. Ein Vorkommen von Blindschleichen ist dagegen fir die Hausgarten anzunehmen.
Da die weitldufigen Hausgarten durch die vorliegende Planung weitgehend unverandert bleiben, kénnen erhebliche
artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen von Reptilien ausgeschlossen werden. Diese Bewertung gilt jedoch nur
unter der Voraussetzung, dass fiir die Bauvorhaben im Rahmen der Nachverdichtung eine Umweltbaubegleitung
vorgesehen wird, durch die vor Baufeldraumung sichergestellt wird, dass keine Einzeltiere besonders geschiitzter
Arten (z.B. Blindschleiche) im Baufeld gefahrdet werden (V 05).

Amphibien

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine natiirlichen Gewasser. Jedoch kénnen die strukturreichen Haus-
garten mit einzelnen Gartenteichen, durchaus opportunistischen Amphibienarten wie Erdkréte (Bufo bufo) und
Grasfrosch (Rana temporaria) als Lebensraum dienen. Da diese Strukturen durch die vorliegende Planung weitge-
hend unverandert bleiben, kdnnen erhebliche artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen von Amphibien ausge-
schlossen werden. Diese Bewertung gilt jedoch nur unter der Voraussetzung, dass fir die Bauvorhaben im Rahmen
der Nachverdichtung eine Umweltbaubegleitung vorgesehen wird, durch die vor Baufeldraumung sichergestellt

wird, dass keine Einzeltiere besonders geschitzter Arten im Baufeld gefahrdet werden (V 05).

Totholzbesiedelnde Kafer: Innerhalb der Hausgarten ist durchaus von liegendem und auch stehendem Totholz aus-

zugehen. Sollte im Zuge der behutsamen Nachverdichtung fiir ein Bauvorhaben eine Entnahme von Totholz notwen-

dig werden, so sind entsprechende VermeidungsmaRnahmen vorzusehen (V 03).
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Fische: Im Geltungsbereich sind keine natiirlichen Gewasser vorhanden, die von Fischen besiedelt werden kénnen.

Eine Betroffenheit dieser Artengruppe kann daher ausgeschlossen werden.

Heuschrecken: Der Geltungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fir Heuschrecken auf. Eine Betrof-

fenheit dieser Artengruppe kann daher ausgeschlossen werden.

Tagfalter: Der Geltungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen flr anspruchsvollere Tagfalterarten auf.
Zudem kann aufgrund des Fehlens des GroRen Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) als Wirtspflanze des Hellen
und Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings ein Vorkommen seltener oder streng geschiitzter Tagfalterarten im

Plangebiet ausgeschlossen werden.

Libellen: Im Geltungsbereich sind keine natiirlichen Gewasser vorhanden, die planungsrelevanten Libellenarten als
Lebensraums dienen kénnten. Eine artenschutzrechtlich erhebliche Betroffenheit dieser Artengruppe kann daher

ausgeschlossen werden.

Fazit

Insgesamt konnen die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Tierwelt im Eingriffsgebiet als gering bewertet
werden. Der Eingriff findet nur sehr kleinrdaumig statt und innerhalb des neu ausgewiesenen Baufensters wurden
keine planungsrelevanten Vogel festgestellt. Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt zu vermeiden ist eine Bau-
zeitenregelung erforderlich (V 01). Die Hausgarten bleiben zum Grofteil erhalten und stellen fir Flederméause einen
kleinen aber nicht essentiellen Teil eines Jagdhabitats dar. Im Umfeld finden sich zudem vergleichbare Strukturen
und einige Arten kdnnen nach Umsetzung des Bebauungsplans die Flachen teilweise zur Jagd nutzen. Eine Betrof-
fenheit von Schlafm&dusen kann im Zusammenhang mit dem Abriss von Gartenhiitten nicht ausgeschlossen werden.
Ebenso kénnen bei Fallungen und Abrissen Flederm&use betroffen sein, sodass hier eine vorherige Kontrolle erfor-

derlich ist (V 02). Ein Vorkommen weiterer Sdugetiere wird aufgrund der Habitateigenschaften ausgeschlossen.

Sollte durch Bauvorhaben eine Entnahme von Totholz erforderlich werden, so ist dieses fachgerecht zu sichern und
in nahen ungestorten Bereichen abzulegen (V 03). Zum Schutz im zusatzlichen Baufenster potentiell lebender selte-
ner und / oder besonders geschitzter Tierarten (z.B. Erdkrote, Blindschleiche) ist eine Umweltbaubegleitung vorzu-
sehen (V 05). Bei Verlust von Baumhohlen oder durch Gebdudesanierung verlorengehende Gebdudequartiere von
Fledermausen oder Vogeln sind entsprechende kiinstliche Quartiere fiir Végel und Fledermause als Kompensations-
mafnahme auszubringen (K 01). Vogelschlag ist durch entsprechende MaRnahmen an Glaskonstruktionen zu ver-

meiden (V 06). Der vorhandene Baumbestand ist wahrend der Bauphase fachgerecht zu schiitzen (V 04).

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen kdénnen artenschutzrechtli-

che Verbote gemaR §44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung:
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Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Gefdahrdungen der nach den hier einschldgigen Regelungen ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44

Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

vo1l Bauzeitenbeschrankung

Notwendige Rickschnitts-, Fall- und RodungsmaRnahmen sowie die Baufeldraumung missen aufRerhalb der
gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres, stattfinden.
Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehdrde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baube-
gleitung abzusichern.

Kontrolle bei Baumfallungen und Geb&auderiickbau

Baumfallarbeiten erfolgen auBerhalb der Fortpflanzungszeit, also im Winterhalbjahr, jedoch bei frostfreier
Wetterlage. Vor den Fall- und Riickbauarbeiten sind die Baume durch eine fachkundige Person auf die Anwe-
senheit von Fledermausen hin zu priifen. Bei Anwesenheit von Fledermausen ist das weitere sind die Arbei-
V 02 ten auszusetzen und die UNB zur Klarung des Sachverhaltes zu verstandigen.

Vor der Niederlegung von Gebduden (auch Gartenhitten u.a.) sind diese durch eine fachkundige Person auf
eine Nutzung durch Flederméause oder Schlafméause (Garten- oder Siebenschlafer) zu kontrollieren. Sollten
Quartiere festgestellt werden, so ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen Naturschutzbehorde abzu-
stimmen.

Bewahrung von Totholz

Wenn es innerhalb der Hausgarten, welche fur eine Nachverdichtung ausgewiesen sind, zu einem Verlust von
liegendem oder stehendem Totholz kommt, sind die betreffenden Totholzvorkommen zu sicher und behut-
Vv o3 sam in angrenzende Bereiche zu verbringen. Dabei ist auch der Boden in einem Radius von ca. 0,5 m um das
liegende und stehende Totholz herum mdglichst schonend bis in eine Tiefe von ca. 30 cm zu entnehmen und
gemeinsam mit dem Totholz zu verbringen. Am neuen Standort ist der Boden auszubreiten (ca. 35 cm mach-
tig) und das Totholz ist darauf abzulegen.

Schutz von Baumbestand

Gesunder Laubbaumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch BaumaBnahmen betroffen ist.
V04 Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend der Bauarbeiten gemaR DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen“ zu schiitzen. Dies gilt auch fir den Wurzelraum von
Bdumen auf angrenzenden Grundstiicken. Abgehende Bdume sind zu ersetzen. Nadelgehdélze sind durch
Laubbdume zu ersetzen.

Umgang mit besonders geschiitzten oder gefdhrdeten Arten

Zum Schutz potentiell im zusatzlichen Baufenster lebender seltener und / oder besonders geschitzter Tierar-
ten (z.B. Erdkrote, Blindschleiche) ist durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass das Toten
von Individuen vermieden wird.

Vermeidung von Vogelschlag

V05

Die Errichtung groRflachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusam-
menhangenden Glasflache von mehr als 20 Quadratmetern ist gemaR § 37 HeNatG Absatz 2 unzuldssig. Des

Weiteren sind gemaR § 37 HeNatG Absatz 3 grolkflachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden zu vermeiden

Vv 06 und dort wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.

Vermieden werden kann ein hohes Vogelschlagrisiko durch dauerhafte Markierungen oder Muster mit ho-
hem Kontrast auf den Scheiben. Geeignet sind Glasflichenmarkierungen die in der Broschiire , Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht” der Schweizerischen Vogelschutzwarte Sempach als ,,hoch wirksam“ bezeich-
net werden.

Zur Kompensation der durch Baumfallung betroffenen potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind folgende

KompensationsmaBnahmen umzusetzen:

K01 Installation von Nisthilfen und Fledermausquartieren

Werden bei der Baumhdohlenkontrolle vor einer notwendigen Baumfallung geeignete Habitate wie Héhlen oder
Spalten festgestellt, so sind diese durch die Installation von kiinstlichen Nisthilfen bzw. Quartieren in direkter
raumlicher Umgebung auszugleichen. Fiir jede von Vogeln nutzbare Baumhohle sind zwei kiinstliche Nisthilfen
fiir Hohlenbriiter sowie ein Sommerquartier fiir Flederméause zu installieren. Fiir jedes potentielle Spaltenquar-
tier von Fledermausen sind zwei Sommerquartiere fir Fledermause zu installieren. Diese Kompensationsmal-
nahme greift auch, wenn durch die Sanierung von Bestandsgebduden Gebaudequartiere verloren gehen soll-
ten. Der Verlust eines Gebdaudequartiers ist durch drei artspezifische kiinstliche Quartiere ortsnah zu
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kompensieren.

Folgende MalRnahmen werden im Sinne des allgemeinen Artenschutzes empfohlen:

EO1

Vermeidung von Lichtimmissionen

Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AuRenbeleuchtung moderne LED-Technologie mit
hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung eingesetzt werden. Zur Verwendung soll-
ten nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur von 2.700 Kelvin (warmweiRe Lichtfarbe) bis maximal 3.000
Kelvin und Leuchten in insektenschonender Bauweise kommen. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung
sollten nur vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden. Eine Abstrahlung liber den Bestimmungsbereich
hinaus sollte vermieden werden.

E 02

Regionales Saatgut
Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft verwendet
werden.
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1.4.3 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,,Earth Summit”) haben mittlerweile 191 Staaten die ,, Konvention zum
Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitdatskonvention in deutsches
Recht erfolgte im Jahr 2002 zundchst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Variabilitdt unter leben-
den Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme
und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren”. Damit beinhaltet der Begriff die Biologische Vielfalt sowohl
die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen
Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Popula-

tionen eingeschrankt werden kann.

Wie die Ausfilhrungen des Kapitels 1.4.2 verdeutlichen, stellt das Plangebiet aufgrund seiner iiberwiegenden Uber-
bauung einen stark vom Menschen beeintrachtigten Lebensraum dar. Dennoch wird dieser, insbesondere die Griin-
flachen, von zahlreichen Tieren wie Fledermdusen und Vogeln genutzt. Das Plangebiet zeichnet sich jedoch nicht
durch besondere 6kologisch komplexe Merkmale aus. Vergleichbare Strukturen sind im Umfeld und anderen Ort-
schaften in gleichwertiger Qualitat vorhanden. Fir die Erhaltung und Foérderung der Biodiversitdat nimmt das Plange-
biet daher eine untergeordnete Rolle ein. Zudem bleibt die 6kologisch vorhandene Vielfalt erhalten, da keine we-

sentliche Nutzungsdnderung erfolgt.

1.4.4 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Vogelschutzgebieten und FFH-Gebieten. Das ndchste Vogelschutzgebiet
»Lahnaue zwischen Atzbach und GieRen” (Nr. 5417-401) liegt ca. 2.400 m suidostlich des Plangebiets. Zu den Erhal-
tungszielen des 560 ha groRRen Gebiets zdhlen unter anderem die Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendy-
namik zur Ermoéglichung der Neubildung von Altwéassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken sowie
die Erhaltung einer strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersau-

men, Brachen und Graswegen.

Direkt angrenzend zum Plangebiet in stidlicher Richtung liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Lahn-Dill“,
welches ca. 6.728 ha grof8 ist. Ein funktionaler Zusammenhang zwischen dem Plangebiet und den in einiger Distanz

verorteten Schutzgebieten ist aufgrund der Lage und der Biotopstruktur auszuschlieen.

In rd. 300 m sidostlicher Richtung befindet sich, iberlagert vom Landschaftsschutzgebiet, das Naturschutzgebiet
»Kiessee am Oberwasen bei Naunheim” (Nr. 1532021) welches durch friihere Kiesabbautatigkeiten entstanden ist.
Das Gebiet hat eine GrofRe von 11,76 ha und bietet einen Riickzug fiir feuchtlandgebundene Tiere. Insbesondere fiir
Sumpf- und Wasservogelarten bietet das NSG Brut-, Rast- und Uberwinterungsméglichkeiten. Es finden sich hier
seltene Vogel wie z. B. der Eisvogel und Haubentaucher, deren Lebensraum durch Unterschutzstellung erhalten und
gesichert werden soll. Aufgrund der gegebenen Distanz kann eine Betroffenheit vom Planvorhaben ausgeschlossen

werden.

In der Umgebung von Naunheim und insbesondere im Lahntal sind zahlreiche nach §30 BNatSchG geschiitzte Bio-

tope zu finden. Das nachstgelegene gesetzlich geschiitzte Biotope ,Streuobst siidlich Naunheim® grenzt sidlich
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direkt an die L 3285, welche das Plangebiet im Siden begrenzt (s. Abb. 16). Ein funktionaler Zusammenhang mit den
strukturreichen Hausgarten nordlich der LandstraRe ist hier nicht auszuschliefen. Da der Bebauungsplan jedoch nur
sehr kleinflachig Veranderungen fir die Hausgarten im Geltungsbereich vorbereitet, ist eine Beeintrachtigung der
okologischen Funktion des geschiitzten Biotops auszuschlieBen. Aufgrund der Abgrenzung durch die L3285 zum

Plangebiet ist nicht von einer Beeintrachtigung des Biotops im Sinne des § 30 Abs. 2 BNatSchG auszugehen.

Naturschutzgebiete

MNaturschutzgebiete

O]

8 Vogelschutzgebiete

Vogelschutzgebiete

J

Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Gesetzlicher Schutz/Hinweis zum
gesetzlichen Schutz von Biotopen

Hinweise gesetzl. geschiitzte
Biotope (HB)

Hinweis gesetzl: geschitzts
Bictope (HB)

Bl i
Bl oo
\ )

Abbildung 16: Schutzgebiete und geschiitzte Biotope in der Umgebung des Plangebietes (rot markiert). Quelle: Natureg-Viewer
Hessen, Abfrage vom 22.08.2023.

¢l

1.5  Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das historische Naunheim wurde erstmals im Jahr 779/783 erw3hnt und ist seit August 1979 Stadtteil von Wetzlar.
Seit seiner Griindung wuchs der Ort stetig. Ende des 17. Jhd. wohnten bereits iber 1.000 Einwohner im Ort. Wie auf
der Karte zu erkennen ist, befand sich der historische Ortskern entlang der Waldgrimeser- Blasbacher- und heutigen
MihlstraBe (siehe Abbildung 17). Die Siedlungsentwicklung vollzog sich vom historischen Ortskern in alle Himmels-
richtungen, insbesondere jedoch nach Sidwesten. Der sidliche Teil des historischen Ortsteils befindet sich heute
innerhalb des Planvorhabens, wahrend das Plangebiet nahezu vollstandig Giberbaut ist. Da das Vorhaben eine Nach-
verdichtung vorsieht und der GroRteil der Bebauung in seiner Form unverandert bleibt, ist nicht mit einer Beein-
trachtigung des Ortsbildes zu rechnen. Aus gleichem Anlass ist auch keine Beeintrachtigung der Landschaft zu be-
fiirchten. Allerdings ist fiir jede bauliche MaRnahme am AuReren, im Inneren oder in unmittelbarer Ndhe eines als
Kulturdenkmal geschiitzten Gebadudes vor Ausfiihrungsbeginn eine Genehmigung bei der Abteilung Denkmalschutz

einzuholen. Der urspriingliche Charakter des Ortes bleibt durch die gegenwartige Planung erhalten.
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Abbildung 17: Ausschnitt aus der ,Karte von dem Grossherzogthume Hessen®, 10. Grossenlinden (1823 -1859). Das Plangebiet
ist rot umkreist. Quelle: LAGIS Hessen 2023.
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1.6  Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Teile des historischen Ortskerns mit historischen Gebduden von denkmal-
schutzrechtlicher Relevanz. Zudem finden sich stdlich, dstlich und westlich angrenzend Hinweise auf archdologische
Denkmale. Um zu vermeiden, dass Fundstellen durch BaumaRnahmen zerstort werden, bedirfen Vorhaben im Um-

feld von 250 m um eine der verzeichneten Fundstellen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (Abb. 18).

Bei Bauvorhaben ist in dem seit der mittelalterlichen Stadtentwicklung besiedelten und bebauten Gebiet mit dem
Auftreten von weiteren Bodendenkmalern zu rechnen. Bei Ersatz- und Neubebauungen und anderen groRReren, mit
Ausschachtungen verbundenen MalRnahmen sind die Bauarbeiten durch einen archaologischen Sachverstandigen
(Grabungsfirma) zu begleiten. Sollten Reste vorgeschichtlicher Besiedlung, Graber oder andere Kulturdenkmaler auf-
treten, sind diese zu dokumentieren und zu sichern. Auf die weiteren Vorschriften des Hessischen Denkmalschutz-
gesetzes, insbesondere § 18 HDSchG (Genehmigungspflichtige MaRnahmen) und § 20 HDSchG (Genehmigungsver-
fahren) wird verwiesen. Fiir jede bauliche MaBnahme am AuReren, im Innern oder in der unmittelbaren Nihe eines
als Kulturdenkmal geschiitzten Geb&udes ist vor Ausfiihrungsbeginn eine Genehmigung bei der Abteilung Denkmal-

schutz einzuholen.

Werden bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2 HDSchG12 (Bodendenkmaler) bekannt,
so ist dies der hessenArchaologie am Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen unverziglich anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in

geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

¢

Abbildung 18: Verzeichnete archiologische Fundstellen (blau) im Bereich Naunheim, (hessenARCHAOLOGIE) vom 21.03.2023.

1.7  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgliter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem (iber-
planten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden hie-
raus strenggenommen aber erst, wenn es Rickkopplungseffekte gibt, die dazu flihren, dass Veranderungen der
Schutzgiter sich wechselseitig und fortwdhrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Gegenwartig sind keine Wechselwirkungen zwi-

schen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu erkennen.
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2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 c)

2.1  MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem MaRBnahmen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Sie dienen neben ihrer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften
auch der Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse und der Schaffung von Saum- und Gehdlzstrukturen, die
zwar weniger fur anspruchsvolle Arten der freien Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber fir zahlreiche
Kleinsdaugerarten, Finkenvogel und Insekten, die auf artenreiche Saume angewiesen sind. Die empfohlenen Arten-

listen mit entsprechenden Pflanzqualitdten sind in Kap. B aufgefiihrt.

Weiterhin sind folgende VermeidungsmafRnahmen zum schonenden Umgang mit Boden (VB) zu beriicksichtigen:

VB1 Vermeidung von Bodenschiden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Boden

Fiir Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich die MaRgaben der DIN 19731
zu beachten. Die Umlagerungseignung von Béden richtet sich insbesondere nach den Vorgaben des Abschnitts 7.2
der DIN 19731. Es ist auf einen schichtweisen Ausbau (und spateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten. Oberbo-
den ist getrennt von Unterboden und anthropogenen Materialien wie Bauschutt auszubauen und zu verwerten,
wobei Aushub und Lagerung gesondert nach Humusgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll.

Um die Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, ist die Mietenhohe des humosen Oberbodenmaterials auf hochs-
tens 2 m zu begrenzen (DIN 19731). Die Bodenmieten sind zu profilieren und zu glatten und dirfen nicht verdichtet
werden (keine Befahrung der Bodenmiete).

VB 2 Abstimmung der BaumaRBnahmen auf die Bodenfeuchte

Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Béden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist darauf zu
achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Boden mit weicher bis breiiger Konsistenz —stark feuchte
(Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerflieRt) Boden — diirfen nicht ausgebaut und
umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fihlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberflache feucht an, enthélt aber
kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann umgelagert werden. In Zweifelsféllen ist mit
der Baubegleitung Riicksprache zu halten.

VB3 Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Es ist darauf zu achten, dass keinerlei das Trinkwasser gefiahrdende Stoffe direkt — z. B. Giber Ol, Schmier- oder
Treibstoffe — oder indirekt tiber Einwaschung in den Unterboden gelangen kénnen.

VB 4 Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase

Bereits im Zuge der BaumaBnahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes darauf zu achten, dass die
unterhalb der ausgebauten Bodenhorizonte gelegenen Unterbodenschichten nicht verdichtet und somit in ihrer
Bodenfunktion gemindert bzw. bei irreversibler Verdichtung funktional zerstort werden.

Nach Abschluss der BaumaRRnahme ist auf rekultivierten Flachen Pflanzenwachstum nur auf ungestérten Boden
uneingeschrankt moglich.

VB 5 Wiederherstellung naturnaher Bodenverhiltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voribergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsflache), missen die na-
tirlichen Bodenverhéltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Verdichtungen missen aufgelockert, ggf. abge-
schobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (siehe VB 1).

VB 6 Vermeidung und Minimierung von Bodenerosion wahrend und nach der Bauphase

Bodenerosion ist im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes generell zu vermeiden. Dies betrifft sowohl den di-
rekten Eingriffsbereich als auch an die Eingriffsflachen angrenzende Areale. Um Bodenerosion effektiv vermeiden
zu konnen, ist es wichtig wahrend der Bauphase ein moglichst flaichendeckendes Wasserhaltungs- und Wasserab-
leitungsmanagement zu realisieren. Um Bodenerosion nach der Durchfiihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu

koénnen, sind freiliegende Bodenflaichen mit einer Hangneigung >4 % mit einer regionaltypischen Ansaat
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schnellstmoglich wiederzubegriinen. Dabei ist jedoch nur die Halfte der empfohlenen Saatstarke zu verwenden,
um dem bodenbiirtigen Samenpotenzial ebenfalls die Gelegenheit zum Auflaufen zu geben.

2.2 Artenschutz- und KompensationsmaBnahmen

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass mit Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Arten und
Lebensrdaume einhergehen (vgl. Kap. B 2). Lediglich ein kleiner Teil wird als Baufenster festgesetzt. Die bestehenden
Gartenstrukturen im Eingriffsbereich bleiben auch nach Umsetzung der Planung erhalten. Die Festsetzungen setzen
eine gartnerische Anlage und Begriinung, sowie die Pflanzung standortgerechter Baume auf den Grundstiicken vor.
Dariiber hinaus sind auf den Flachen mit Pflanzbindung Baume und Straucher zu erhalten und bei Verlust zu erset-
zen. Da es zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen im Sinne der Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG kommt,
sind keine KompensationsmaRnahmen notwendig. Wie in Kap. C 1.1 beschrieben, ergibt sich dartber hinaus durch

die Planung kein zusatzlicher Kompensationsbedarf fiir den Boden.
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3  Zusatzliche Angaben

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Die Planung betrifft ein vorbelastetes, weitgehend Uberbautes Gebiet, dessen wesentlicher Charakter erhalten
bleibt. Die Planung sieht dabei die Nachverdichtung in einem neuausgewiesenen Baufenster vor. Bessere Planungs-

moglichkeiten zur Umsetzung des Vorhabens sind im engeren Umgriff nicht erkennbar.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen
und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Erhebungen zur
Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Hohenschichtkarte, Luftbild, RegFNP, Boden-
karten) und Internetrecherchen behordlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten und kul-

turhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

3.3  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrungen des Bauleitplans auf die Um-

welt sind nicht geplant.
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4 Zusammenfassung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)

Anlass

Die Stadt Wetzlar plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sudlich Wetzlarer Strafle und Waldgirmeser
StraRe” fiir den Stadtteil Naunheim. Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine zeitgemaRe stadtebaulich geordnete Ent-
wicklung des Gebietes zu schaffen. Die GroRRe des Plangebietes betragt rd. 17,5 ha. Insbesondere soll der Bebau-
ungsplan gem. & 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ermdglichen, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter

Beriicksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung gewahrleistet.

Boden und Wasser

GemaR der naturrdumlichen Gliederung nach KLAUSING (19882°) liegt das Plangebiet in der naturrdumlichen Haupt-

|ll

einheit ,,Marburg-GieRener Lahntal” mit der Teileinheit ,GieRener Lahntalsenke”.

Geologisch liegt das Gebiet im Bereich des geologischen Strukturraums Lahn Mulde, als Teil des Rheinischen Schie-
fergebirges (Paldozoisches Gebirge). Die Gesteine des Rheinischen Schiefergebirges bestehen aus sehr schwach me-
tamorph Uberpragten Meta-Sedimenten und Meta-Vulkaniten, die in einem wenige hundert Meter tiefem Meeres-

becken abgelagert und im Laufe der Erdgeschichte aufgefaltet wurden.

Das Gebiet befindet sich zwischen Simberg im Nordwesten und Lahn-Aue im Siiden. Die Ortsmitte von Naunheim
liegt in einer Tiefenlinie, die sich bis zum Autobahn-Rastplatz Kochsgrund zieht. Es liegt auf einer Hohe zwischen ca.

150 und 160 m . NN mit einer Hangneigung bis etwa 4 % nach Siiden.

Da es sich ausschlieBlich um bebaute Grundstilicke im Innenbereich von Naunheim handelt, gibt es fir den Geltungs-

bereich keine Bodenflachendaten.

Vollversiegelte Flachen erfillen keine Bodenfunktionen im engeren Sinne. Gartenland erfiillt die Bodenfunktionen
z.T. eingeschrankt, im Kontext geschlossener Bebauung kénnen naturnahe Garten eine wichtige Rolle im Wasser-

haushalt und als Lebensraum spielen.

Fir das Bauvorhaben an der LudwigstraBBe werden Flachen mit Garten und Nebenanlagen beansprucht, es kommt

somit zu baubedingten Flachenverlusten und Bodenbeeintrachtigungen.

Es handelt sich im Plangebiet jedoch um Bdden stark eingeschrankter bis keiner Funktionserfiillung. Daher kann bei
der vorliegenden Planung der Pramisse der Schonung von Flachen mit hohem Funktionserflllungsgrad vollstandig

Rechnung getragen werden.

Die vollstandige Versiegelung und weitestgehende Verdichtung von Teilbereichen im Bereich des Bauvorhabens

fihrt zu einer weiteren Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.

Aufgrund erheblicher Vorbelastung und unter Beriicksichtigung von MaRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz
ist das Vorhaben mit Blick auf das Schutzgut Boden als nicht erheblich einzustufen.

Die Planung ist voll vereinbar mit den Entwicklungszielen der Stadt Wetzlar zum verantwortungsvollen Umgang mit

Boden.

200 KLAUSING, O. (1988). Die Naturrdume Hessens: mit e. Kt. d. riuml. Gliederung 1: 200000. Hess. Landesanst. fir Umwelt.
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Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Von Norden nach Siiden durchzieht westlich der LahnstralRe
der verrohrte Kochsbach den Geltungsbereich. Er miindet im Bereich des Naunheimer Festplatzes in die Lahn. Die
Planung hat auf die wasserwirtschaftliche und 6kologische Bedeutung des Gewassers keine Auswirkung. Das Plan-

gebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich jedoch Wohnbauflachen, welche mit einer niedrigen Wahrscheinlichkeit
(der 1,3-fachen Abflussmenge des HQ100) Giberflutet werden kénnen. Der Bebauungsplan trifft entsprechende Fest-

setzungen zur Vermeidung von baulichen Schaden.

Klima

Das Plangebiet befindet sich in Ortslage und diesem kommt aufgrund der Gberwiegenden Bebauung klimatisch keine
besondere Funktion bei. Es werden durch das Vorhaben keine Kalt- oder Frischluftbahnen negativ beeintrachtigt. Im
Plangebiet kann es baubedingt zu einer rascheren Verdunstung nach Regenfdllen und einer verstarkten Aufheizung
im Sommer kommen. Kleinklimatisch positiv wirken sich hierbei die Kleingdrten mit Obstbdumen aus. Die geplanten
Bereiche fir Griinflachen zwischen der Bebauung stellen somit kleinrdaumig ein wichtiges Element zur Kompensation

von Hitzeereignissen dar.

Das Plangebiet unterliegt geringen Einfllissen durch Larm, Feinstaub und Stickstoffemissionen. Ausgehend von der
Annahme, dass die Lirmausdehnung durch StraBenverkehr grundsatzlich mit der Ausbreitung von stofflichen Emis-
sionen — Stickoxiden und Feinstaub — korreliert ist, ist flir die Wohnbebauung im Plangebiet mit keinen negativen

Veranderungen beziglich der Luftqualitat zu rechnen.

Insgesamt ist durch die geplante Nachverdichtung keine Verschlechterung beziglich des Klimas und der Luft zu er-

kennen. Teile der Festsetzungen des Bebauungsplans z.B. zu Steingdrten kénnen sich klimatisch positiv auswirken.

Menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Da die Planung keine nennenswerte Anderung der StraRenfithrung, sowie eine Zunahme an An- und Abfahrten im
Plangebiet beabsichtigt, ist hinsichtlich der Larmentwicklung keine negative Verdanderung zu erwarten. Die primaren
Larmquellen um das Plangebiet ergeben sich aus der im Siiden befindlichen L 3285 und der im Norden liegenden
Waldgirmeser Strale. Es ist durch die Planung mit keinem emissions- oder immissionsschutzrechtlichen Konflikt zu
rechnen. Dies gilt sowohl fur die vom Planvorhaben ausgehenden Emissionen auf die Umgebung sowie die von au-

Ren auf das Plangebiet wirkenden Larmimmissionen.

Die Erholungsfunktion des Gebietes wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, bestehende Wege und Kleingar-
ten bleiben weitestgehend erhalten. Das Plangebiet stellt insgesamt keinen geeigneten Erholungsraum dar, zu we-
nige Griinflichen sind vorhanden und der Offentlichkeit oft nicht zugénglich. Deutlich geeignetere Flichen finden

sich stidlich des Plangebiets entlang der Lahn. Die Zuwegung zu diesen Flachen bleibt von der Planung unberihrt.

Vegetation und Tiere

Das Plangebiet umfasst zum einen den Teil des alten Ortskerns, der sidlich von der Wetzlarer Stralle liegt, zum
anderen aber auch die jiingere Wohnbebauung, welche im Siiden anschlieft und von der Naunheimer Umgehungs-
stralle, der L 3285, begrenzt wird. Im duBersten Osten wie auch Westen befinden sich einzelne Gewerbeflachen
innerhalb des Geltungsbereichs. Wahrend der historische Ortskern sehr dicht bebaut ist und durch die alte Bausub-

stanzinsbesondere gebdudebewohnenden Tierarten geeignete Habitatstrukturen bietet, wird die jiingere Bebauung
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mit freistehenden Einfamilienhdusern stark durch strukturierte Hausgarten gepragt. An den modernen Gebaduden
selbst sind zwar kaum Habitatstrukturen zu finden, dafiir bieten die Geholze aber zahlreichen Freibriitern und kleine
Nebengebdude auch zahlreichen Nischenbriitern einen geeigneten Lebensraum. Zudem finden sich an verschiede-
nen Gebaduden kiinstliche wie auch natirliche Schwalbennester. Die strukturreichen Hausgarten weisen teilweise
einen alteren Baumbestand auf, auch sind Obstbdume mit Ausfaulungen und Hohlenansatzen vorhanden. Innerhalb
des Baufensters zur Nachverdichtung sind keine Habitatbdume mit herausragendem Habitatpotenzial vorhanden.

Hier sind lediglich jingere Baume zu finden.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten nach Bundesartenschutzverordnung kommen im Gebiet nicht vor.

Insgesamt konnen die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Tierwelt im Eingriffsgebiet als gering bewertet
werden. Der Eingriff findet nur sehr kleinrdumig statt und innerhalb des neu ausgewiesenen Baufensters wurden
keine planungsrelevanten Vogel festgestellt. Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt zu vermeiden ist eine
Bauzeitenregelung erforderlich (V 01). Die Hausgéarten bleiben zum GroBteil erhalten und stellen fir Fledermause
einen kleinen aber nicht essentiellen Teil eines Jagdhabitats dar. Im Umfeld finden sich zudem vergleichbare
Strukturen und einige Arten kénnen nach Umsetzung des Bebauungsplans die Flachen teilweise zur Jagd nutzen.
Eine Betroffenheit von Schlafmdusen kann im Zusammenhang mit dem Abriss von Gartenhitten nicht
ausgeschlossen werden. Ebenso kénnen bei Fallungen und Abrissen Flederméause betroffen sein, sodass hier eine
vorherige Kontrolle erforderlich ist (V 02). Ein Vorkommen weiterer Saugetiere wird aufgrund der

Habitateigenschaften ausgeschlossen.

Sollte durch Bauvorhaben eine Entnahme von Totholz erforderlich werden, so ist dieses fachgerecht zu sichern und
in nahen ungestorten Bereichen abzulegen (V 03). Zum Schutz im zusatzlichen Baufenster potentiell lebender
seltener und / oder besonders geschitzter Tierarten (z.B. Erdkrote, Blindschleiche) ist eine Umweltbaubegleitung
vorzusehen (V 05). Bei Verlust von Baumhdohlen oder durch Gebdudesanierung verlorengehende Gebaudequartiere
von Fledermdusen oder Voégeln sind entsprechende kiinstliche Quartiere fiir Vogel und Fledermduse als
KompensationsmaBnahme auszubringen (K 01). Vogelschlag ist durch entsprechende MaRnahmen an
Glaskonstruktionen zu vermeiden (V 06). Der vorhandene Baumbestand ist wahrend der Bauphase fachgerecht zu
schiitzen (V 04).

Unter  Berlicksichtigung der genannten Vermeidungs- und Kompensationsmallnahmen  kénnen

artenschutzrechtliche Verbote gemaR §44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Vogelschutzgebieten und FFH-Gebieten.

Direkt angrenzend zum Plangebiet in slidlicher Richtung liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Lahn-Dill“.
Ein funktionaler Zusammenhang zwischen dem Plangebiet und den in einiger Distanz verorteten Schutzgebieten ist

aufgrund der Lage und der Biotopstruktur auszuschlieRen.

In rd. 300 m siidostlicher Richtung befindet sich, Gberlagert vom Landschaftsschutzgebiet, das Naturschutzgebiet
»Kiessee am Oberwasen bei Naunheim®. Aufgrund der gegebenen Distanz kann eine Betroffenheit vom Planvorha-

ben ausgeschlossen werden.

In der Umgebung von Naunheim und insbesondere im Lahntal sind zahlreiche nach §30 BNatSchG geschiitzte Bio-

tope zu finden. Eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion der geschiitzten Biotope wird ausgeschlossen.
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Ortsbild und Landschaftsschutz

Das historische Naunheim wurde erstmals im Jahr 779/783 erwahnt und ist seit August 1979 Stadtteil von Wetzlar.
Seit seiner Griindung wuchs der Ort stetig. Ende des 17. Jhd. wohnten bereits Giber 1.000 Einwohner im Ort. Wie auf
der Karte zu erkennen ist, befand sich der historische Ortskern entlang der Waldgrimeser- Blasbacher- und heutigen
MihlstraBe. Die Siedlungsentwicklung vollzog sich vom historischen Ortskern in alle Himmelsrichtungen, insbeson-
dere jedoch nach Stidwesten. Der siidliche Teil des historischen Ortsteils befindet sich heute innerhalb des Planvor-
habens, wahrend das Plangebiet nahezu vollstdandig tiberbaut ist. Da das Vorhaben eine Nachverdichtung vorsieht
und der GroRteil der Bebauung in seiner Form unverandert bleibt, ist nicht mit einer Beeintrachtigung des Ortsbildes
zu rechnen. Aus gleichem Anlass ist auch keine Beeintrachtigung der Landschaft zu befiirchten. Allerdings ist fir jede
bauliche MaBnahme am AuReren, im Inneren oder in unmittelbarer Nihe eines als Kulturdenkmal geschiitzten Ge-
baudes vor Ausflihrungsbeginn eine Genehmigung bei der Abteilung Denkmalschutz einzuholen. Der urspriingliche

Charakter des Ortes bleibt durch die gegenwartige Planung erhalten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets befinden sich teile des historischen Ortskerns mit historischen Gebauden von denkmal-
schutzrechtlicher Relevanz. Zudem finden sich stdlich, 6stlich und westlich angrenzend Hinweise auf archdologische

Denkmale.

Bei Bauvorhaben ist daher in dem seit der mittelalterlichen Stadtentwicklung besiedelten und bebauten Gebiet mit
dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen. Bei Ersatz- und Neubebauungen und anderen gréReren, mit Aus-
schachtungen verbundenen MaBnahmen sind die Bauarbeiten durch einen archaologischen Sachversténdigen (Gra-
bungsfirma) zu begleiten. Sollten Reste vorgeschichtlicher Besiedlung, Graber oder andere Kulturdenkmaler auftre-
ten, sind diese zu dokumentieren und zu sichern. Auf die weiteren Vorschriften des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes, insbesondere § 18 HDSchG (Genehmigungspflichtige MaRnahmen) und § 20 HDSchG (Ge-
nehmigungsverfahren) wird verwiesen. Fiir jede bauliche MaBnahme am AuReren, im Innern oder in der unmittel-
baren Nahe eines als Kulturdenkmal geschiitzten Gebaudes ist vor Ausflihrungsbeginn eine Genehmigung bei der

Abteilung Denkmalschutz einzuholen.

Werden bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2 HDSchG12 (Bodendenkmaler) bekannt,
so ist dies der hessenArchaologie am Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen unverziglich anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in

geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

MaRnahmen zum Ausgleich

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass mit Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Arten und
Lebensrdaume einhergehen (vgl. Kap. B 2). Lediglich ein kleiner Teil wird als Baufenster festgesetzt. Die bestehenden
Gartenstrukturen im Eingriffsbereich bleiben auch nach Umsetzung der Planung erhalten. Die Festsetzungen setzen
eine gartnerische Anlage und Begriinung sowie die Pflanzung standortgerechter Baume auf den Grundstiicken vor.
Dariiber hinaus sind auf den Flachen mit Pflanzbindung Bdume und Straucher zu erhalten und bei Verlust zu erset-

zen. Da es zu keinen erheblichen Beeintrdachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG kommt,

IBU Staufenberg (07.2024)



Stadt Wetzlar, Stt. Naunheim | Bebauungsplan Nr. 16 ,,Stdlich Wetzlarer StraRe und Waldgirmeser Strae”| Umweltbericht 59

sind keine Kompensationsmalinahmen notwendig. Zudem ergibt sich durch die Planung kein zuséatzlicher Kompen-

sationsbedarf fiir den Boden.
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