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Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan

1 Veranlassung und Planziel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wetzlar hat in ihrer Sitzung am
12.12.2019 den Bedarfs- und Entwicklungsplan der Feuerwehr beschlossen.
Demnach soll in jedem Stadtteil ein Feuerwehrstandort existieren. Fur den Standort
Garbenheim wurde in diesem Zusammenhang Handlungsbedarf in Bezug auf die
Unterbringung der Feuerwehr festgestellt.

Aus diesem Grund gibt es derzeit Planungen, den bisherigen Standort des
Feuerwehrgeratehauses Garbenheim in der Bahnhofstralle 4 aufzugeben und an
anderer Stelle im Stadtteil einen Neubau zu errichten, der u. a. hinsichtlich der Grole
der Fahrzeughalle den heutigen Anforderungen entspricht.

Als geeigneter Standort hat sich hierbei der Bereich des Festplatzes Garbenheim,
nordlich der Kreisstralle am Ortsortsaugang in Richtung Dorlar herausgestellt. Zum
einen kann hier der notwendige Flachenbedarf bedient werden, zum anderen befindet
sich der Standort nicht, wie der bisherige Standort, inmitten eines Wohngebietes,
sondern angrenzend an ein Gewerbegebiet, wodurch das Konfliktpotential hinsichtlich
Larmimmissionen voraussichtlich minimiert werden kann. Der Festplatz ist zudem
bereits Uberwiegend befestigt bzw. versiegelt, sodass voraussichtlich nur wenig
zusatzliche Flache durch Versiegelung in Anspruch genommen werden muss und
auch ein Eingriff in Griinstrukturen minimiert werden kann. Uberdies sind keine
weiteren geeigneten Flachen in der Ortslage Garbenheim bekannt, die den
Anforderungen der Feuerwehr entsprechen.

Um den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses planungsrechtlich vorzubereiten und
abzusichern, ist eine Anderung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 09
»,Am Spies” erforderlich.

Dieser erlangte am 07.08.1998 Rechtskraft und setzt fur den Bereich des Festplatzes
derzeit zum Teil eine Offentliche Griinfliche: Festplatz und zum Teil eine Offentliche
Griinflache: Spielplatz fest. Die angrenzenden Tennisplatze des Tennisclub
Garbenheim e.V. fallen ebenfalls in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes; die
Flache ist mit der Nutzung Offentliche Griinfliche: Tennisplatz festgesetzt. Neben
Flachen zum Erhalt bzw. zur Anpflanzung von standortgerechten Baumen und
Strauchern ist ebenfalls eine Flache zur Entwicklung und Pflege einer Streuobstwiese
festgesetzt.

Im  sudwestlichen  Bereich des  Geltungsbereiches ist zudem eine
Gemeinbedarfsflache: Sportlichen und kulturellen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen festgesetzt. Hier war urspriunglich der Bau einer Mehrzweck-Sporthalle
vorgesehen, der jedoch nie realisiert wurde. Der derzeit noch rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 09 ,Am Spies® mit Rechtskraft 1998 sollte hierfur die
planungsrechtlichen Voraussetzungen sichern.

Fur die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses ist nun die Anpassung des Bebauungsplanes erforderlich.

Seite 3 von 36



Magistrat der Stadt Wetzlar Begriindung zum Bebauungsplan
Amt fiir Stadtentwicklung Garbenheim Nr. 09 ,Am Spies", 1.
Anderung

Hierfar wird ein Teil des Bebauungsplans Uberplant und der Bereich des ehemaligen
Festplatzes als "Gemeinbedarfsflache — Feuerwehr" festgesetzt.

Der Uberwiegende Teil des bisher als Baufenster flir die ehemals geplante
Mehrzweckhalle festgesetzten Bereichs an der Ecke Kreisstrale / Wannsweg soll als
"Gewerbegebiet" festgesetzt werden, um hier durch die Schaffung eines kleinen
Gewerbegrundsticks die Voraussetzungen fur die Nutzung durch einen
Gewerbebetrieb zu schaffen. Die im bisherigen Bebauungsplan festgesetzten
"Flachen fur Malnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" entlang der Kreisstral’e liegen auferhalb des Geltungsbereichs der
Anderung und bleiben daher unberiihrt.

2 Plangebiet
2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich des Stadtteils Garbenheim, im Bereich
des Ortsausgangs Richtung Lahnhau-Dorlar und Wetzlar-Dutenhofen. Es wird im
Norden durch Grunstrukturen und einen Spielplatz, im Osten durch die Tennisplatze
und das Vereinsgebaude des Tennisclub Garbenheim e. V., im Studen durch eine
Grunflache sowie die Kreisstralle und im Westen durch die StralRle Wannsweg
begrenzt.
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Abbildung 1 Lage des Plangeblets in Garbenheim

Die Flache des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung betragt rund 8.000
m?, hiervon entfallen ca. 3.600 m? auf den Neubau des neuen Feuerwehrgeratehauses
sowie dazugehdriger Stellplatze und Zufahrten. Der nachfolgende Planausschnitt
(Abbildung 1) verdeutlicht die Lage des Plangebietes im Stadtteil Garbenheim.
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2.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Der Uberwiegende Tell des Geltungsbereichs der vorliegenden
Bebauungsplananderung umfasst den Festplatz Garbenheim. Diese Flache ist bereits
nahezu vollstandig geschottert bzw. versiegelt und wird derzeit zum einen als
Parkplatz, zum anderen als Standplatz fur diverse Container (Altglas, Altkleider) sowie
eines Winterstreu-Silos genutzt. Im westlichen Bereich des Festplatzes, an der
Einfahrt von der Strale Wannsweg, befindet sich zudem die Endhaltestelle der Linie
17, die einen Teil des Festplatzes auch als Wendebereich fur die Stadtbuslinie nutzt.
Der ostliche Teilbereich wird von den Mitgliedern des angrenzenden Tennisvereins
wahrend der Trainingszeiten als Parkplatz genutzt. Zeitweise wird der Bereich des
Festplatzes auch als Lagerplatz fur Baumaterialien (Erde, Kies etc.) genutzt.

Die Flache an der Kreisstrale ist derzeit unversiegelt und, bis auf wenige Ausnahmen,
ohne Bewuchs. An der Topographiekante zwischen der Grunflache an der Kreisstralde
und dem Festplatz sind Gehdlzstrukturen bzw. Baume vorhanden.

2.3 Geplante Nutzung des Plangebietes

Auf dem Gelande des derzeitigen Festplatzes sollen, neben dem Feuerwehrgebaude
und den diesem funktional zugeordneten Stellplatzen, auch weiterhin Stellplatze
untergebracht werden, die von den Mitgliedern des Tennisvereins genutzt werden
kénnen.

Das Feuerwehrgebaude wird nach den derzeitigen, informellen Planungen aus einer
Fahrzeughalle und einem angegliederten Sozialtrakt bestehen (siehe Abbildung 2)
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Ansicht von Nord-West

Abbildung 2 Ansicht geplantes Feuerwehrgebaude (BauTec GmbH)

Der Teil der Grunflache entlang der Kreisstralde, der in den Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplans aufgenommen wurde, wird als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Hier werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flur ein
Gewerbegrundstlck geschaffen.
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3 Ubergeordnete Planungen und sonstige Rahmenbedingungen
3.1 Regionalplan Mittelhessen 2020

Im Regionalplan Mittelhessen 2010, in Abbildung 3 ausschnittsweise dargestellt, wird
das Plangebiet zum Teil als Vorranggebiet Siedlung Bestand (5.2-1) und zu einem
sehr kleinen Teil als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (6.3-2) ausgewiesen. Des
Weiteren ist das Plangebiet mit der Signatur Vorbehaltsgebiet flir besondere
Klimafunktionen (6.1.3-1) sowie Vorranggebiet Regionaler Grinzug (6.1.2-1)
Uberlagert.

Die Festlegungen Vorranggebiet und Vorbehaltsgebiet entfalten — wie alle
Festlegungen der Regionalplanung — nur fir raumbedeutsame Planungen und
Maflnahmen eine Bindungswirkung (Beachtens- oder Berucksichtigungspflicht). Eine
Planung, ein Vorhaben oder eine MaRnahme ist raumbedeutsam, wenn durch sie
Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines
Gebiets beeinflusst wird (vgl. § 3 Nr. 6 HLPG).

Vorranggebiet Siedlung Bestand * (5.2-1)

Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft (6.3-2)

\‘ Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen
A\ (6.1.3-1)

\orranggebiet Regionaler Griinzug (6.1.2-1)

(6.3-8) Plansatz-Nr. gemaf Text

Stichtag: 1. 1. 2010

Abbildun 3 Auszug aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010 (ohne Mafstab)

Die Anderung des Bebauungsplans weicht somit zu einem sehr kleinen Teil — im
Bereich des Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft - von den Zielen der
Raumordnung ab. Ein Zielabweichungsverfahren ist jedoch nicht erforderlich, da die
abweichende Flache sehr klein ist und keine Raumbedeutsamkeit des Vorhabens
vorliegt.

3.2 Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar stellt das Plangebiet teilweise als
Griinfldche: Parkanlage, Bolzplatz, Tennissportanlage, Spielplatz sowie Festplatz und
teilweise als Gemeinbedarfsflache: Turnhalle dargestellt (siehe Abbildung 4).
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Fassung der Neubekanntmachung vom 19.01.2024

Zukunftig werden im Planbereich Gemeinbedarfsflache: Feuerwehr und Gewerbliche
Bauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist dementsprechend anzupassen.

3.3 Bebauungsplan Garbenheim Nr. 09 "Am Spies"

Das Plangebiet des vorliegenden Bauleitplanverfahrens (siehe Abbildung 5: rot
gestrichelt umgrenzter Bereich) liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplan Garbenheim Nr. 09 "Am Spies", der am 07.08.1998 Rechtskraft
erlangte.

Im Bebauungsplan "Am Spies" ist das Plangebiet auf der Grundlage der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990 zum Teil als Fldche fiir den
Gemeinbedarf: sportlichen und kulturellen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen und zum anderen als 6ffentliche Griinflache: Festplatz festgesetzt.

FUr den Bereich der Gemeinbedarfsflache ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt. Sonstige Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung wurden nicht
getroffen.

Mit dem aktuell noch rechtskraftigen Bebauungsplan sollte das Baurecht flr eine
Mehrzweckhalle schaffen, die jedoch nie errichtet wurde.
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Abbildung 5 Auszug aus dem Bebauungsplan (Ursprungsplan)/ Bereich der 1. Anderung (rot gestrichelt)

Fir den Bau der neuen Feuerwache Garbenheim ist eine Anderung des aktuellen
Bebauungsplanes notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr den
Neubau zu schaffen. Auch fir ein zu schaffendes Gewerbegrundstiick missen die
Festsetzungen des Bebauungsplans angepasst werden.

4 Bauleitplanverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wetzlar hat am 23.02.2021 den
Einleitungsbeschluss fir das Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplans "Am Spies" gem. § 13a BauGB gefasst. Mit der Anderung des
Bebauungsplans sollte neben der Schaffung des Planungsrechts flir den Bau des
Feuerwehrgeratehauses auch ein Gewerbegrundstiick festgesetzt werden. Zudem
sollten neben den Tennisplatzen auch die noch im AuRRenbereich befindlichen
Gebaude Kreisstralle 129 planungsrechtlich gesichert werden. Dementsprechend
wurde anfangs ein Geltungsbereich gewahlt, der den gesamten Bebauungsplan "Am
Spies" umfasst und zusatzlich die Grundstuicke, die zur KreisstralRe 129 gehdren sowie
die nodrdlich an den urspringlichen Geltungsbereich angrenzende Wiesenflache
Richtung B49. An dieser Stelle war das Gewerbegrundsttick geplant.

Mit fortschreitendem Verfahren stellte sich mit detaillierteren Planungen des
Feuerwehrgebaudes heraus, dass der geplante Standort direkt an der Kreisstralde
nicht ausreichend geeignet ist, um die Anforderungen, die an den Feuerwehrneubau
gestellt werden, umfassend erflllen zu kdnnen.

Durch Umplanungen, nach denen das Feuerwehrgebaude auf dem ehemaligen
Festplatz positioniert wurde, wurde es notwendig den Geltungsbereich anzupassen,
vorliegend zu verkleinern, um die Bearbeitungszeit fur notwendige Gutachten etc.
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sowie das Verfahren insgesamt zu beschleunigen. Nach der Anpassung des
Geltungsbereichs, der nun im Wesentlichen den ehemaligen Festplatz als
Feuerwehrstandort und das Grundstuck an der Kreisstralle (ehemaliger Standort)
umfasst, soll das Grundstlck an der Kreisstrale als Gewerbegrundstick festgesetzt
werden.

Nachdem das Verfahren i. S. d. § 13a BauGB vorangetrieben wurde, wurde es
aufgrund von Hinweisen des RP Gielden notwendig das Verfahren auf das zweistufige
Regelverfahren umzustellen, da Zweifel an der Anwendbarkeit des § 13 a BauGB
aufkamen. Um die Rechtssicherheit des Bauleitplanverfahrens zu gewahrleisten,
wurde das Verfahren vorsorglich umgestellt. Da die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager offentlicher Belange im Verfahren nach § 13a BauGB noch nicht
stattgefunden hatte, wird diese als frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 bzw. § 4
Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. In einem nachfolgenden Schritt wird der zweite
Beteiligungsschritt nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

5 Alternativstandorte

Da in der Ortslage Garbenheim keine Flachen in ausreichender Grole, geeigneter
verkehrlicher Anbindung und zusatzlich wenig Konfliktpotenzial hinsichtlich méglicher
Larmbelastung der Bestandsbebauung vorhanden sind, hat sich der Standort auf dem
Festplatz als beste Alternative herausgestellt; nicht zuletzt, da hier eine weitestgehend
ebene Flache vorhanden ist, die in Teilen bereits befestigt ist (Asphaltierung,
Schotterung). Somit kdnnen zusatzliche Versiegelungen minimiert werden.

Als weiterer, potenzieller Standort wurde der Grunstreifen bzw. Wiesenbereich an der
Kreisstralde untersucht, der direkt sudostlich an den Festplatz Garbenheim angrenzt.
Hierbei stellte sich vor allem die Topographie (Neigung) des Grundsticks als Hindernis
dar, wodurch die speziellen Anforderungen an die Erschlielung des Gebaudes der
Feuerwehr sowie der Stellplatze nur mit unverhaltnismalig hohem Aufwand hatten
erfullt werden konnen.

Ein Ausbau oder Neubau des bestehenden Feuerwehrgebaudes ist aufgrund der stark
begrenzten Platzverhaltnisse in der gewachsenen Ortslage sowie den Anforderungen,
die ein Feuerwehrneubau erfullen soll, am derzeitigen Standort in der Bahnhofstral3e
nicht umsetzbar.

6 Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Bebauungsplananderung dient der Schaffung des Planungsrechts fur die
Bebauung eines derzeit unbebauten Gelandes (ehemaliger Festplatz) mit der neuen
Feuerwache fur Garbenheim. Im derzeitigen Bestandsgebaude in der Bahnhofstralle
ist es nicht mdglich dringend bendtigte, neue Einsatzfahrzeuge unterzubringen, da die
dafur bendtigten Erweiterungsmaoglichkeiten im Bestand nicht gegeben sind und die
notwendigen Durchfahrtshdéhen fur die neuen Fahrzeuge nicht gewahrleistet bzw.
hergestellt werden konnen. Im Zuge der Bebauungsplananderung werden auch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Gewerbegrundstick geschaffen.
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Vorhandenen Grunstrukturen (Baume, Straucher) sollen, sofern moglich, erhalten oder
Uberwiegend erhalten bleiben.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen nicht oder nicht vollstandig den
tatsachlichen Gegebenheiten. Flr den Standort der neuen Feuerwehr wird derzeit
durch den Bebauungsplan Garbenheim Nr. 09 "Am Spies" (Rechtskraft 1998)
Uberwiegend als "6ffentliche Grinflache: Festplatz" und zu einem kleineren Teil als
"Flache fir den Gemeinbedarf: sportlichen und kulturellen Zwecken dienende
Gebédude und Einrichtungen" festgesetzt. Diese Festsetzung rihrt daher, dass an
dieser Stelle am Festplatz Garbenheim eine Multifunktionshalle geplant war, fir die mit
dem Bebauungsplan "Am Spies" Baurecht geschaffen wurde, die allerdings nie
errichtet wurde. Der Bereich an der Ecke KreisstraRe/Wannsweg, in dem die
Voraussetzungen flr eine gewerbliche Nutzung geschaffen werden sollen, wird
nahezu vollstandig von dem ehemals fur eine Mehrzweckhalle vorgesehenen
Baufenster mit der Festsetzung "Fldche fiir den Gemeinbedarf: sportlichen und
kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen" eingenommen. An der
Einmindung der Stral’e Wannsweg sowie entlang der Kreisstralle war zudem jeweils
ein Streifen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Um den Neubau der Feuerwache Garbenheim planungsrechtlich zu ermdglichen, wird
der Bereich des Festplatzes als "Gemeinbedarfsflache" (§ 9 Absatz 1 Nummer 5
BauGB) mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" festgesetzt. An der Kreisstralle wird
durch die Festsetzung "Gewerbegebiet" (§ 8 BauNVO) ein gewerblich nutzbares
Grundstuck geschaffen. Die in Gewerbegebieten allgemein zulassigen Tankstellen,
Anlagen fur sportliche Zwecke, Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten
werden ausgeschlossen. Auch Einzelhandelsbetriebe sind abweichend von § 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Ausnahmen fur unselbststandige Direktverkaufsstellen
von Handwerksbetrieben, produzierenden oder weiterverarbeitenden
Gewerbebetrieben konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die
Verkaufsstellen im raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit dem
Handwerksbetrieb, produzierenden oder weiterverarbeitendem Gewerbebetrieb
stehen und wenn ihre Geschossflache einen untergeordneten Teil der Geschossflache
des Betriebs einnimmt. Mit der Festsetzung wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, dass
die Gewerbegebietsflache fur klassische gewerbliche Nutzungen vorbehalten bleibt
und auch zum Schutz stadtebaulich integrierter Versorgungsbereiche an anderer
Stelle im Stadtgebiet kein neuer Einzelhandelsstandort im Plangebiet begriindet wird.

Vorhandene Grlnstrukturen wie Straucher und Baume sollen durch entsprechende
Festsetzungen weitestgehend erhalten werden und durch einzelne Neupflanzungen
im Planbereich erganzt werden. Angrenzend an die Flache des Feuerwehrgelandes
wird ein Parkplatzbereich fur den benachbarten Tennisverein erhalten bleiben und
planungsrechtlich gesichert.
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6.2 MaR der baulichen Nutzung

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir den Bereich der
"Gemeinbedarfsflache: sportlichen und kulturellen Zwecken dienende Gebidude und
Einrichtungen" eine Grundflachenzahl von 0,8 fest. Auller des entsprechenden
Baufensters fur die ehemals geplante Mehrzweckhalle, das der Gro3e der
Gemeinbedarfsflache im Bebauungsplan entspricht, gibt es keine weiteren
Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wird fir den Bereich der
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Feuerwehr keine Obergrenze flur
Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl festgesetzt. Zur Gewahrleistung der
Anfahrbarkeit der neuen Feuerwache mussen u. a. die Ausfahrten der Fahrzeughallen
bzw. die entsprechenden Aufstellflachen vor den Fahrzeughalle nahezu vollstandig
versiegelt werden. Dies ist ebenfalls notwendig, um das Versickern von bspw.
kontaminiertem Schmutzwasser, Resten von Loschschdumen o. a. ins Erdreich zu
verhindern. Aus diesem Grund wird im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes fur den Bereich des Neubaus des Feuerwehrhauses die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) nicht mehr festgesetzt.
Das bedeutet, dass eine Vollversiegelung grundsatzlich moglich ist, sofern dies fur den
sicheren Betrieb der Feuerwehr notwendig ist.

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse wird flr die Gemeinbedarfsflache mit
zwei (Il) festgesetzt. Zudem wird eine Gebaudehohe von maximal 9,00 m festgesetzt.
Bemessungsgrundlage hierbei ist das naturliche Gelande (unterer Bezugspunkt) und
der oberste Gebaudeabschluss (oberer Bezugspunkt).

Die maximal festgesetzte Gebaudehdhe darf durch notwendige (technische)
Dachaufbauten oder Photovoltaikanlagen um bis zu 2,00 m Uberschritten werden.

Die nordostlich an das Feuerwehrgelande angrenzende Flache wird als
Stellplatzflache fur die Mitglieder des angrenzenden Tennisclubs festgesetzt, um diese
Nutzung weiterhin zu gewahrleisten und planungsrechtlich zu sichern. Um
Versiegelung gering zu halten, ist die Flache mit einem wasserdurchlassigen Material
zu versehen.

FUr das geplante Gewerbegrundstick wird eine Grundflachenzahl von 0,6 sowie eine
Geschossflachenzahl von maximal 0,6 festgesetzt. Auch hier wird die maximale Hohe
des Gebaudes festgesetzt. Diese betragt strallenseitig 5,50 m, Unterer Bezugspunkt
ist die mittlere Hohe der Kreisstrale (170 m NHN). Aufgrund des Richtung
Festplatzbereich  abfallenden  Gelandes im  Bereich des  geplanten
Gewerbegrundstiicks wird an der strallenabgewandten Gebaudeseite (Richtung
Festplatz bzw. Feuerwehr) eine hohere Gebaudehdhe akzeptiert.

Auf dem kunftigen Gewerbegrundstuck ist entlang der Kreisstralde ein Streifen von
8,00 m, gemessen ab der stralenseitigen Grundsticksgrenze, von jeglicher Bebauung
freizuhalten; Ein- und Ausfahrten sind in diesem Bereich, aufgrund der Nahe zur
Ortsdurchfahrtsgrenze und den damit einhergehenden Geschwindigkeiten, sowie der
Einmdndung in den Wannsweg nicht zulassig. Die freizuhaltenden Bereiche sowie die
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten entlang der Kreisstralle werden aus dem
Bestandsbebauungsplan dbernommen.
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Sowohl fur den GEM-Bereich als auch fur das GE-Grundstick wird jeweils ein
Baufenster mittels Baugrenze festgesetzt. Flachen fur Stellplatze werden fur den
Bereich der Stellplatze fur den Tennisclub festgesetzt. Stellplatze sowie Nebenanlagen
sind im GEM-Bereich (Feuerwehr und im GE-Bereich aulierhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

6.3 Bauweise

Der derzeit noch rechtskraftige Bebauungsplan "Am Spies", Rechtskraft 07.08.1998,
setzt keine Bauweise (geschlossen, offen oder abweichend) flr das Baufenster der
ehemals geplanten Mehrzweckhalle fest.

Im Rahmen der Anpassung des Baufensters fur das neue Feuerwehrgeratehaus
inklusive Stellplatzanlage etc. wird auch kinftig keine abweichende Bauweise
festgesetzt, da dies nicht erforderlich wird. Das Baufenster selbst ist an die Planungen
des Feuerwehrgebaudes angepasst.

Fur das GE-Grundstick wird offene Bauweise festgesetzt. Gesetzlich vorgeschriebene
Abstandsflachen i. S. d. HBO sind einzuhalten.

6.4 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Als zulassige Dachformen werden Flachdach (FD), Pultdach (PD) und Satteldach (SD)
festgesetzt. Um eine Blendwirkung durch spiegelnde oder (glasierte
Dacheindeckungen zu vermeiden, sind als Dacheindeckung Tonziegel und
Dachsteine in den Farbtonen Rot, Braun und Anthrazit zuldssig. Flachdacher oder
flach geneigte Dacher bis 7° Dachneigung sind extensiv zu begrunen, damit
Niederschlagswasser, insbesondere im Fall von  Starkregenereignissen,
zuruckgehalten und verzogert in die Kanalisation abgegeben werden kann.

6.5 Immissionsschutz

Durch Einsatze im Rahmen des Betriebes der Feuerwehr kann es in der Umgebung
zu zum Teil sehr hohen Gerauschemissionen kommen, die jedoch zeitlich stark
begrenzt sind. Da diese Gerausche (Martinshorn, Einsatzfahrzeuge) jedoch zur
Abwehr von Gefahren fir die oOffentliche Sicherheit erforderlich sind, kénnen
voraussichtlich keine Immissionsschutzrechtlichen MalRnahmen zur
Gerauschminderung gefordert werden. Der Standort der neuen Feuerwehr grenzt
zudem an ein Gewerbegebiet an; Wohnbebauung ist nicht direkt, jedoch im weiteren
Umfeld von Larmimmissionen betroffen.

Das RP Giellen wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens standardmafig
hinsichtlich Immissionsschutzrechtlicher Aspekte des Vorhabens beteiligt.
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7 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aulderhalb von Schutzgebieten, auch auflerhalb des amtlich
festgestellten Uberschwemmungsgebiets der Lahn; Gewasser und deren
Uferrandstreifen werden nicht berthrt. Im Hochwasserrisikomanagementviewer
(HWRM-Viewer) des HLNUG sind fur das Vorhabengrundstick weder (nachrichtliche)
Uberschwemmungsgebiete noch die Betroffenheit durch Hochwasser (HQ1o, HQ1oo,
HQextrem) verzeichnet (siehe Abbildung 6).

129

128
2
! 8 124

Abbildung 6 Ausschnitt aus dem HLNUG HWRM-Viewer (Hochwasserrisikomanagement-Viewer
www.hwrm.hessen.de | Stand 17.07.2023)

Das Plangebiet liegt laut Daten des HLNUG, Grundwasser- und Trinkwasserschutz
Hessen, ebenfalls aulerhalb von Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebieten (HQS
bzw. TWS)

8 Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten
Im Bereich des Plangebietes ist unter dem Festplatz eine Altablagerung bekannt. Es

handelt sich hierbei um eine ehemalige Sandgrube, die mit diversen Materialien verfullt
wurde.

Der nachfolgende Plan (Abbildung 7) ist ein Auszug aus der Altflachendatei der Stadt

Wetzlar und stellt die Altstandorte innerhalb und aulRerhalb des Plangebiets dar. In
dieser Abbildung wird der Bereich der Altablagerung grob abgegrenzt.
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Abbildung 7 Auszug aus der Altflaichendatei der Stadt Wetzlar (INGRADA)

Bereits im ersten Bauleitplanverfahren ab 1992 wurden hierzu 1994 eine historische
Erkundung sowie eine orientierende Untersuchung durchgefihrt. Es wurden u. a.
Bodenluftmessstellen  eingerichtet, Bodenluftproben und Bodenmischproben
entnommen und analysiert sowie Sondierbohrungen durchgefuhrt. Demnach weist die
Altablagerung, die aus der Verflllung einer ehemaligen Sandgrube und
Gemeindemdulldeponie entstanden war, Uberwiegend Bauschutt- (vor allem Ziegel und
Betonreste) und Erdaushubkomponenten mit relativ geringen Anteilen an organischen
Bestandteilen und Schlackeresten auf.

Der Untersuchungsraum umfasste damals — aufgrund des Geltungsbereichs des
Ursprungsplans - sowohl den Bereich des Festplatzes als auch den Bereich des
angrenzenden Spielplatzes.

Aufgrund der bekannten Altablagerung und der Ergebnisse der 1994 durchgefihrten
Untersuchungen wurde fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
"Am Spies" eine aktuelle historische Erkundung zur Bewertung der Altlastenrelevanz
sowie Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen in Auftrag gegeben. Parallel
wurde durch die Bauherrin der Feuerwache (Stadt Wetzlar) — speziell im Hinblick auf
die Tragfahigkeit des Untergrundes- eine Baugrunduntersuchung beauftragt.

8.1 Historische Erkundung (2024)

Aufgrund der Kenntnis Uber eine nachgewiesene Altablagerung im Bereich des
Garbenheimer Festplatzes wurde eine historische Erkundung mit Einzelfallrecherche
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beauftragt. Im Rahmen der historischen Erkundung wurden die vorliegenden
Untersuchungsergebnisse und Gutachten aus dem Bauleitplanverfahren zum
Bebauungsplan "Am Spies" aus den Jahren ab 1992 erneut ausgewertet und
hinsichtlich der aktuell geltenden Grenzwerte gepruft. AulRerdem wurde im Rahmen
der historischen Erkundung (Einzelfallrecherche) eine Auswertung historischer
Luftbilder aus 12 Befliegungsjahren durchgefiihrt. Uberdies gab es auch eine
Ortsbesichtigung und die Befragung Ortskundiger zu Altstandorten. Ziel der
Recherche ist die Bewertung der Altlastenrelevanz der im Rahmen der
Einzelfallrecherche untersuchten Altflachen.

Anhand der Ergebnisse der durchgefuhrten Recherchen ist davon auszugehen, dass
von der Altablagerung und den Altstandorten im Hinblick auf die im Plangebiet
vorhandenen und geplanten Nutzungen keine Gefahrdungen durch Schadstoffe
ausgehen.

Bei zukinftigen Baumalnahmen im Bereich der Altablagerung wird jedoch eine
fachgutachterliche Begleitung von Erdarbeiten empfohlen.

Da zum Zeitpunkt der Erstellung der historischen Erkundung noch von einem gréf3eren
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ausgegangen wurde, findet sich im
Bericht zur historischen Erkundung noch ein Hinweis auf den Altstandort Kreisstralle
129. Dieser befand sich zum Untersuchungszeitpunkt noch im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung, liegt nach Verkleinerung des Geltungsbereichs nun aber
nicht mehr in diesem. Somit sind — bis auf die bekannte Altablagerung keine weiteren
Altablagerungen oder Altstandorte innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung
des Bebauungsplans "Am Spies".

Den in Abbildung 7 rot hinterlegten Altstandorten auf3erhalb des Geltungsbereiches,
die an diesen aber unmittelbar angrenzen, wird ein geringes Gefahrdungspotenzial
zugeordnet.

Eine Gefahrdungsabschatzung nach Wirkungspfaden ergibt folgendes Ergebnis:

Im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden - Grundwasser ist aus den gemessenen
Gehalten keine Beeintrachtigung oder Gefahrdung des Grundwassers abzuleiten.
Uber den Wirkungspfad Boden - Bodenluft - Mensch sind den geringen
nachgewiesenen Konzentrationen, auch unter Berucksichtigung von
Verdunnungseffekten an der Atmospharenluft, keine gesundheitlich nachteiligen
Wirkungen beizumessen.

Eine Gefahrdung des Schutzgutes menschliche Gesundheit auf dem Wege einer
Schadstoffaufnahme uber den Wirkungspfad Boden-Mensch kann nach den
vorliegenden Erkenntnissen ausgeschlossen werden.

Eine Betrachtung des Wirkungspfades Boden—Nutzpflanze erubrigt sich, da am
Standort keine Nutzpflanzen angebaut werden.

Eine Gefahrdung uber den Wirkungspfad Boden—-Grundwasser kann nach der
Untersuchung des Grundwassers an der Abstrommessstelle am Rande des
Spielplatzes ausgeschlossen werden.
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Die schematisierten Einzelfallbewertungen fur die Altablagerung ,Wannsweg“ und den
Altstandort Kreisstralle 129 ergeben als Ergebnis ,kein Handlungsbedarf‘. Die
Formblatter der Einzelfallbewertungen nach HLFU-Handbuch, Band 5 [6] sind dem
Erlauterungsbericht zur historischen Erkundung als Anlage beigeflugt.

Der gesamte Bericht zur historischen Erkundung mit Einzelfallbetrachtung kann
eingesehen werden.

8.2 Grundwasser- und Bodenluftuntersuchungen (2024)

Erganzend zur durchgeflhrten Historischen Erkundung mit Einzelfallrecherche wurde
die Geonorm GmbH mit der Durchfuhrung von  Bodenluft- und
Grundwasseruntersuchungen beauftragt. Hierfir konnten bereits vorhandene
Messtellen verwendet werden, die im Rahmen des Bauleitplanverfahren zum
Ursprungsbebauungsplan "Am Spies" in den 1990er Jahren eingerichtet wurden. Tell
der Beauftragung war es zudem, den Bodenluftmesspegel nach der Beprobung
zurickzubauen. Die Grundwassermessstelle bleibt erhalten.

Da die Messstellen zwar aullerhalb des Geltungsbereiches der aktuellen
Bebauungsplananderung liegen, aber in der Abflussrichtung des Grundwassers, das
unterhalb des Festplatzes und somit der Auffillung bzw. Altablagerung flie3t, wurden
sowohl Bodenluft- als auch Grundwasserbeprobungen vorgenommen. Ziel ist es, die
Proben anhand der aktuell (zum Zeitpunkt der Bebauungsplananderung) geltenden
Grenzwerte auf relevante Verunreinigungen und andere Parameter zu Uberprufen.

Aus den Messwerten und Analyseergebnissen der Grundwasserproben sind keine
umweltrelevanten Belastungen des Grundwassers abzuleiten. Weitere Mallnhahmen
wie z. B. Wiederholungsuntersuchungen sind nach gutachterlichem Ermessen nicht
erforderlich.

Bei der Beprobung der Bodenluft sollte nach erfolgreicher Probenentnahme die
Messtelle (Bodenluftpegel) zurlickgebaut werden, da bei der Erstinaugenscheinahme
die Pegelabdeckung zerbrochen und nicht ohne den Ausbau der gesamten
Pegelmessstelle zu ersetzen war. Nach Probennahme und anschliellendem Ruckbau
des Pegels wurde im Labor festgestellt, dass der Probenbehalter unterwegs
zerbrochen ist. Die Probe war somit verloren. Allerdings wurden auch Vor-Ort-
Messungen  durchgefihrt, deren Ergebnisse in die Bewertung der
Gefahrdungsabschatzung eingeflossen sind. Als Ergebnis lasst sich demnach
festhalten, dass anhand der Messwerte Uber die Messdauer von 25 Minuten kein
hoher Gasdruck vorhanden war und unter normalen Bedingungen nicht mit relevanten
Gasaustritten zu rechnen ist.

Gefahrdungen fur die menschliche Gesundheit, insbesondere spielender Kinder auf
dem an den Festplatz angrenzenden Spielplatz, sind aus den Messwerten nicht
abzuleiten.

Die Ergebnisse der ausgefuhrten Grundwasser- und Bodenluftuntersuchungen

zeigen, dass von der Altablagerungsflache keine Gefahrdungen ausgehen.
Weitere Malinahmen sind nicht erforderlich.
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Der gesamte Bericht zur Bodenluft- und Grundwasseruntersuchung kann eingesehen
werden.

8.3 Bodenschutz

Gemall § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese
Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine MalRnahme der
Innenentwicklung, da bereits Uberformte und teils versiegelte Boden fur Bauvorhaben
in Anspruch genommen werden. Insofern entspricht die vorliegende Planung dem in §
1a Abs. 2 BauGB verankerten Leitsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

Die nachfolgende Abbildung 8 ist ein Auszug aus dem Bodenschutzkonzept der Stadt
Wetzlar, das im Dezember 2020 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Wetzlar beschlossen wurde. Dargestellt wird eine Gesamtbewertung des Bodens.

Flurstucke
Gesamtbewertung’
| keine Bewertung y
B schr gering
I gering
mittel
B hoch
B schr hoch

oni

Abbildung 8 Auszug aus dem Bodenschutzkonzept der Stadt Wetzlar (Bodengesamtbewertung)

T NN

In dieser Gesamtbewertung werden die Bdden des Plangebietes der 1. Anderung des
Bebauungsplans Uberwiegend als "sehr gering" bis "mittel" bewertet. In den
Randbereichen des Festplatzes sind auch Bewertungen als "sehr hoch" zu finden. Im
Kontext der bekannten Altablagerungen unter dem Festplatz und des Dbereits
bestehenden Versiegelungsgrads in diesem Bereich muss jedoch davon

Seite 17 von 36



Magistrat der Stadt Wetzlar Begriindung zum Bebauungsplan
Amt fiir Stadtentwicklung Garbenheim Nr. 09 ,Am Spies", 1.
Anderung

ausgegangen werden, dass es sich bei dieser Bewertung um eine Ungenauigkeit
aufgrund des Mal3stabs des Bodenschutzkonzepts handelt, welches auf das gesamte
Stadtgebiet skaliert wurde. Die Festplatzflache selbst wurde - vermutlich aufgrund der
bereits vorhandenen Uberformung und teilweisen Versiegelung des Bodens - nicht
bewertet. Da der Festplatz bereits Uberwiegend befestigte Flachen aufweist, wird in
diesem Bereich durch die Neuerrichtung der Feuerwache nur wenig zusatzliche Flache
versiegelt.

|

I
(4]
1]

Abbildung 9 Ausschnitt aus dem BodenViewer Hessen des HLNUG (www.bodenviewer.hessen.de /
zuletzt abgerufen 18.03.2025)

Die im BodenViewer Hessen des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) abgerufene Funktionsbewertung des Bodens fur den
Planbereich hat fiir den Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans keine
Bewertung vorgenommen (vgl. Abbildung 9).

Insgesamt kann festgehalten werden, dass durch den Neubau der Feuerwache auf
dem Festplatz in Garbenheim nur wenig Flache zusatzlich versiegelt wird und sich die
Versiegelung auf das fur einen sicheren Betrieb der Feuerwache notwendige Mal}
beschranken wird.

FUr das geplante Grundstiick an der Kreisstra’e, das einer gewerblichen Nutzung
zugefuhrt werden soll, werden Festsetzungen getroffen, die die Versiegelung
beschranken.

8.4 Bergbau

Es liegen nach aktuellem Stand keine Hinweise dafir vor, dass im Vorhabenbereich
Stollenanlagen liegen.

Es gibt lediglich einen Hinweis im aktuell noch rechtskraftigen Bebauungsplan darauf,
dass der Geltungsbereich von einem Bergwerksfeld Uberdeckt wird, in dem
bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefuhrt wurden. Die genaue Lage dieser
bergbaulichen Arbeiten ist jedoch nicht bekannt.
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Dem Bebauungsplan der 1. Anderung wird, wie dem aktuell noch rechtskréftigen Plan,
ebenfalls ein Hinweis darauf beigeflgt, dass bei Baumalinahmen auf Spuren alten
Bergbaus zu achten ist und gegebenenfalls entsprechende bauliche
Sicherungsmalinahmen zu treffen sind.

Im Rahmen der Beteiligung zum Bauleitplanverfahren wird das Regierungsprésidium
Giel3en, Bergaufsicht, standardméaRig beteiligt.

8.5 Kampfmittelbelastung und -raumung

Laut Angaben des Kampfmittelraumdienstes (KMRD) des Landes Hessen liegen
Teilbereiche des Plangebietes in einem Bombenabwurfgebiet (siehe hierzu Abbildung
10). Nach derzeitigem Kenntnisstand (Stellungnahme vom 03.05.2024) ist laut KMRD
somit grundsatzlich mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen.

\\.'( > -
‘nade
Anfrage
Verdachtsbereich Bombenabwurfgebiet ,, {
Y

Abblldung 10 Auszug Lageplan Wetzlar Garbemhelm Wannsweg / ‘Am Sples | Elnschatzung zur
Kampfmittelbelastung des RP Darmstadt Wz687-2024 (RP Darmstadt, Layout angepasst)

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefuhrt wurden sind keine
Kampfmittelraummalnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter
(ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden.
Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestltzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffullungen, Versiegelungen
oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere
Kampfmittel-raummalinahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
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Diese Erkenntnisse liegen den mit der Objektplanung der Feuerwehr betrauten Stellen
Vor.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverzuglich zu verstandigen. Ein
entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen der Beteiligung zum Bauleitplanverfahren wird der KampfmittelrGumdienst
des Landes Hessen/ RP Darmstadt standardméfiig beteiligt.

8.6 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der
Versorgungsleitungen erschlossen. Leitungen fur Wasser, Strom und Gas sind in der
Kreisstrake (L3020) bzw. in der StraBe Wannsweg vorhanden. Die
Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem, Mischwasserkanale sind in der naheren
Umgebung (u. a. in der Kreisstrale und in der Strale Wannsweg) vorhanden.

Die Loschwasserversorgung wird durch zwei Hydranten in unmittelbarer Nahe (< 100
m Entfernung) sichergestellt. Weitere Hydranten sind im weiteren Umkreis (bis 300 m
Entfernung) vorhanden.

8.7 Bodendenkmaler

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets sind aktuell keine Fundstellen
vorgeschichtlicher Siedlungen bzw. Siedlungsreste oder sonstige Bodendenkmaler
bekannt.

Im Rahmen der Beteiligung zum Bauleitplanverfahren wird das Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchéologie, standardméalig beteiligt.

9 Denkmalpflege

Der Planbereich ist nicht bebaut, dementsprechend sind keine denkmalgeschutzten
Gebaude vorhanden.

10 Griinordnungsplan (GOP)

Als Grundlage fiir die Bauleitplanung der 1. Anderung des Bebauungsplans "Am
Spies" wurde das Buro IBU Rihl aus Staufenberg fir die Erstellung einer Biotop- und
Habitatkartierung beauftragt, um den voraussichtlichen Untersuchungsbedarf fur den
Planbereich abschatzen zu kdnnen. Aus den hieraus gewonnenen Ergebnissen wurde
ein Leistungsverzeichnis erstellt, um den im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu
erstellenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag mit faunistischem Gutachten sowie
Grunordnungsplans beauftragen zu kdnnen.

Hiermit soll ausgeschlossen werden, dass artenschutzrechtliche Restriktionen,
beispielsweise durch das Vorkommen besonders geschutzter Arten, den Bauvorhaben
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im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung, insbesondere der Feuerwehr,
entgegenstehen.

Mit der Erstellung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags mit faunistischem
Gutachten sowie des Griinordnungsplans fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans
"Am Spies" wurde das Buro Naturprofil aus Friedberg beauftragt. Die wesentlichen
Ergebnisse werden im Folgenden in stark verkirzter Form wiedergegeben. Auf die
vollstandigen Gutachten wird verwiesen.

Im Folgenden werden die wesentlichen Erkenntnisse aus der Bearbeitung des
Grunordnungsplans (GOP) fur den Planbereich zusammengefasst dargestellt. Die
Ausfuhrungen sind Uberwiegend dem Erlauterungsbericht zum Grinordnungsplan
entnommen. Auf den vollstandigen Bericht wird verwiesen.

Der Grunordnungsplan hat die Funktion einer querschnittsorientierten Fachplanung
auf der Ebene der vorliegenden Bebauungsplananderung. Er zeigt bestehende oder
zu erwartende Konflikte gegenuber den Anforderungen des Natur- und
Landschaftsschutzes auf und erstellt Leitlinien und MalRnahmenvorschlage fir eine
okologisch vertragliche Flachennutzung zur Integration in den Bebauungsplan. Die
Fachplanung fuhrt hierfur eine Analyse und Bewertung der relevanten
Landschaftsfunktionen und Schutzguter durch. Ein Grunordnungsplan dient als
Grundlage fur einen Umweltbericht und die sachgerechte Abwagung der
Umweltbelange gemal} § 1a BauGB.

10.1 Rechtliche Grundlage

Rechtliche Grundlage des Grunordnungsplans sind in erster Linie das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Hessische Naturschutzgesetz in der
jeweils gultigen Fassung. Auferdem kommt das Baugesetzbuch (BauGB) zur
Anwendung.

10.2 Zusammenfassende Beurteilung von Landschafts- und Nutzungsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine mit Gehdlzen umrahmte
Frischwiese sowie einen Schotterplatz. Das Plangebiet ist von Siedlungsflachen im
Norden, Osten und Sudosten sowie von ausgedehnten und dichten Gehdlzen
umgeben. Die Bedeutung des Planungsgebietes flr die verschiedenen Schutzglter
bzw. Landschaftsfunktionen Iasst sich wie folgt zusammenfassen:

Die Bodenfunktionen im Planungsgebiet haben hinsichtlich des
Biotopentwicklungspotenzials, der Ertragsfunktion sowie der Wasserspeicherung und
Filterfunktion eine Uberwiegend geringe Bedeutung. Die Bdden werden als
physiologisch sehr trockene Standorte mit schlechtem bis mittlerem naturlichem
Basenhaushalt beschrieben. Im Bereich des Schotterplatzes ist der Boden massiv
anthropogen uberformt.

Die Grundwasserfunktionen sind im Geltungsbereich hinsichtlich der Neubildung kaum
eingeschrankt. Die Grundwasserfunktionen sind im Planungsgebiet von mittlerer
Bedeutung. Oberflachengewasser kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht vor.
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Hinsichtlich lokalklimatischer Funktionen ist der Anderungsbereich und sein Umfeld als
neutral  einzustufen. Der  kleinrdumigen  Kaltluftentstehung Uber den
Griinlandbereichen stehen Uberwarmungseffekte der Schotterflache gegeniiber. Die
ausgepragten Geholzstrukturen tragen zur Frischluftentstehung im Planungsgebiet
bei. Aufgrund der kleinrdumigen Struktur mit hoher Gelanderauigkeit ist kein
ausgepragtes thermisches Windsystem zu erwarten, dass bei austauscharmer
Wetterlage eine relevante Ausgleichswirkung entfaltet. FUr das Gebiet ist von einer
mittleren lufthygienischen Belastung auszugehen.

Die Biotop- und Vegetationsstrukturen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
durch eine Schotterflache und eine Frischwiese gekennzeichnet, die beide von
Geholzen umrahmt werden. Seltene und/oder gefahrdete Biotope oder Pflanzenarten
kommen nicht vor, jedoch erhaltenswerte Gehdlzbestande. Die Fauna des
Planungsgebietes und seinem naheren Umfeld ist als vielfaltig und fur die Lage am
Ortsrand als relativ artenreich zu bezeichnen. Einzelne Vogel- und Fledermausarten
befinden sich in einem ungunstigen Erhaltungszustand oder gelten als gefahrdet. Auch
fur Zauneidechsen und Haselmause bietet das Planungsgebiet Habitatstrukturen.

Das aktuelle Landschaftsbild im Anderungsbereich des Bebauungsplans ist durch die
von Gehdlzen umrahmte Wiese sowie durch die Schotterflache gepragt. Die Wiese
und die Geholze stellen einen landschaftlich ansprechenden Blickfang der
Ortsrandlage dar.

10.3 Auswirkungen geplanter Nutzungen

Boden

Mit dem Bau des Feuerwehrgebaudes sowie der Herstellung befestigter Hofflachen,
Wege und Zufahrten sowie Stellplatzen geht eine Versiegelung bzw. Teilversiegelung
bisher Uberwiegend befestigter Boden einher. Im Bereich der Schotterflache ist der
Bodenhaushalt schon weitgehend Uberformt. Auf den bisher unbefestigten Flachen
wird dabei ggf. massiv in den Boden eingegriffen, wodurch die Bodenfunktionen
weitgehend verloren gehen. Durch die Verwendung versickerungs- und ggf.
vegetationsfahiger Flachenbefestigungen sowie eine extensive Dachbegrinung
konnen Bodenfunktionen teilweise aufrechterhalten werden. Im Bereich der zu
erhaltenden Geholze konnen Auswirkungen auf den Boden ausgeschlossen werden.

Wasser

Durch die Uberbauung bzw. Befestigung wird die Grundwasserneubildung im
Planungsgebiet verringert, wobei die Infiltration im Bereich der Schotterflache bereits
eingeschrankt ist. Da die Durchlassigkeit der Standorte und die
Grundwasserneubildungsrate eher als gering eingestuft werden, sind die Einflisse
durch Bebauung und Befestigung ebenfalls gering. Durch Rickhalt, Nutzung und/oder
Versickerung von Oberflachenabfliussen konnen die Auswirkungen reduziert werden.
Allerdings sind auch die Maglichkeiten zur Versickerung eingeschrankt. Eine
Brauchwassernutzung (zur Bewasserung der Grunanlagen und/oder im Gebaude)
verringert Grundwasserentnahmen und kompensiert in gewissem Umfang die
reduzierte Infiltration. Die Flachenversiegelung fuhrt auRerdem zu einer Erhdhung des
Oberflachenabflusses.
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Klima und Luft

Mit der geplanten Uberbauung bzw. Befestigung werden im Anderungsbereich des
Bebauungsplans der Anteil kaltluft- bzw. frischluftproduzierender Flachen reduziert
und die Uberwérmung gegeniiber dem Umland verstarkt. Uberwiegend handelt es sich
jedoch bereits um befestigte Flachen. Angesichts der Vorbelastungen, der maRigen
Ausgleichsfunktion und der geringen PlangebietsgroRe sind die Auswirkungen auf das
Lokalklima von Garbenheim nachrangig. Durch einen entsprechenden Anteil
vegetationsfahiger Flachen, den Erhalt und der Pflanzung von Gehdlzen sowie die
geplante Dachbegrinung kdnnen die Auswirkungen weitgehend kompensiert werden.
Dadurch werden auch die zu erwartenden Zunahmen von Hitzetagen in Folge des
Klimawandels abgemildert.

Biotopstrukturen, Pflanzen und Tiere

Mit den Baumalinahmen sind Eingriffe in Biotopstrukturen, in erster Linie Grunland
und teilweise Geholze, verbunden. Der Anteil vegetationsfahiger Flachen als
Lebensraum fur wildlebende Pflanzen und Tiere reduziert sich dadurch. Die
Habitatfunktionen als Nahrungssuch- und Jagdgebiet werden im Anderungsbereich
reduziert. Durch den Erhalt von einem Teil der Gehdlze und Begrinungen lassen sich
die Beeintrachtigungen von Tieren, Pflanzen und Lebensraumen im Geltungsbereich
der Bebauungsplan-Anderung minimieren.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden in gewissem Umfang
besonders geschutzte Tierarten betroffen, insbesondere europaische Vogelarten,
potenziell Haselmause und Fledermause. Die Beeintrachtigungen sind jedoch nicht so
erheblich bzw. kdnnen geeignete Schutz- und Vermeidungsmalinahmen vorgesehen
werden, so dass keine Verbotstatbestande gemall §44 BNatSchG eintreten (vgl.
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Naturprofil 2024).

Landschaftsbild

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsanderung wird das
Landschaftsbild im Geltungsbereich grundlegend und vollstandig geandert. Davon
sind zum einen Vegetationsstrukturen und zum anderen bereits unattraktive,
funktionale Lagerflachen betroffen. Mit einer anspruchsvollen Architektur und
Freiraumgestaltung lassen sich stadtebauliche Akzente setzen, die dem Gebiet zwar
ein andersartiges, aber nichtsdestotrotz ansprechendes Erscheinungsbild geben
konnen. Durch den teilweisen Erhalt der Gehodlze kbénnen bestehende
Landschaftsbildelemente in ihrer Funktion beibehalten und das Feuerwehrgebaude
umfassend eingegrunt werden.

Erholungsfunktion

Unter diesem Aspekt sind Larmemissionen zu betrachten, die von dem geplanten
Feuerwehrgelande ausgehen kénnen. Durch die geplante Feuerwache kommt es zum
einen zu einer Zunahme von Ziel- und Quellverkehr auf der L 3020 und dem westlich
angrenzenden Wannsweg. Zum anderen sind mit dem Betrieb, insbesondere bei
Einsatzen mit Sirene, Larmauswirkungen verbunden. Die nachstgelegene Bebauung
ist jedoch Uberwiegend gewerblich gepragt, so dass keine schutzbedurftigen
Nutzungen betroffen werden. Sowohl eine Zunahme des Stra3enlarms als auch der
Betrieb erreichen kein Immissionsschutzrechtlich erhebliches Ausmal}.
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10.4 Landschaftsplanerisches Leitbild - Ziele fiir die Schutzguter

Das landschaftsplanerische Leitbild nimmt zunachst den geplanten Feuerwehr-
Stutzpunkt in den Fokus. Leitbild ist ein nachhaltig und ressourcenschonend
ausgerichteter Standort, der einerseits die infrastrukturellen Anforderungen an den
Rettungsdienst gewahrleistet und andererseits die Erfullung der
Landschaftsfunktionen im Siedlungsrandbereich weitgehend ermdglicht.

DarUber hinaus leiten sich die grunordnerischen Mallhahmen aus den rechtlichen
Restriktionen (hier insbesondere der Besondere Artenschutz und der Bodenschutz),
dem Vermeidungsgebot, ab.

Grund und Boden

Ziel ist es, die Bodenfunktionen soweit wie moglich aufrecht zu erhalten. Dabei geht
es im Wesentlichen um die Standortfunktion fur die Biotopentwicklung, die
Wasserspeicherung und die Pufferfunktion. Hierzu ist es wesentlich, die Uberbauung
und Befestigung von Bdden auf ein unvermeidbares Mal® zu reduzieren, ohne die
Anforderungen an eine funktionierende Feuerwehrwache einzuschranken. Die
Ertragsfunktion tritt demgegenlber im Anderungsbereich zurlick. Wertvolle
Bodenbestandteile (hier der humose Oberboden auf unbefestigten Flachen) sind
dennoch zu sichern und wiederzuverwenden.

Wasser

Die Bedeutung des Planungsgebietes ist unter diesem Aspekt nur maRig. Ziel ist es,
die  Grundwasserfunktionen zu sichern. Das hei}t, das anfallende
Niederschlagswasser ist moglichst im Gebiet zu halten. Die Grundwasserneubildung
soll moglichst aufrechterhalten werden und Belastungen des Vorfluters (hydraulisch
oder stofflich) sollen ausgeschlossen werden. Mit Blick auf den globalen Klimawandel
muss mit zunehmenden Extremniederschlagen gerechnet werden. Zur Vermeidung
von Uberflutungsschaden und —gefahren im Feuerwehr-Gelénde und dariiber hinaus
sind ggf. entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Durch Ruckhalt, Nutzung und/oder
Versickerung von Oberflachenabflissen kdnnen die Auswirkungen reduziert werden.

Klima

Die bisherigen Klimafunktionen (Kaltluftentstehung und Frischluftproduktion) sind in
dem Kkleinflaichigen und teilweise bereits befestigten Anderungsbereich des
Bebauungsplans nur maRig ausgepragt und werden durch geplante Bebauung weiter
reduziert. Die Zielsetzung fiir die Klimafunktionen ist es, Uberwarmungen im Gebiet
weitgehend zu vermeiden. Durch den weitgehenden Erhalt der Gehdlze kann eine
Frischluftentstehung aufrechterhalten werden. Mit Blick auf den globalen Klimawandel
muss auch fur das Planungsgebiet mit zunehmenden bioklimatischen Belastungen
gerechnet werden. Auch wenn das Areal der Feuerwache keinem dauerhaften
Aufenthalt von Personengruppen dient, sollten MalRnahmen zur Klimaanpassung im
Planungsgebiet vorgesehen werden. Hierzu sind u.a. ausreichende Anteile
vegetationsfahiger Flachen erforderlich.
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Arten- und Biotopschutz

Das zukinftige Gelande soll auch weiterhin wildlebenden Pflanzen und Tieren einen
Lebensraum bieten. Wertgebende Strukturen sollen — soweit moglich — erhalten und
in die Aufdenanlagen integriert werden. Gebaude und AufRenanlagen sind tierfreundlich
zu strukturieren. Dementsprechend sollen ausreichend vegetationsfahige Flachen
vorgehalten werden, die einen entsprechenden Anteil heimischer Pflanzenarten
beherbergen.

Landschaftsbild

Mit einer ansprechenden Architektur und Freiflachengestaltung erfahrt das
Erscheinungsbild im Bereich der Lager- und Stellplatzflache eine deutliche
Aufwertung. Eine Eingrinung und Einbindung in die umgebende Landschaft kann
durch Erhalt oder Wiederherstellung der umgebenden Hecken erreicht werden. Dies
gilt auch fur die erforderlichen Stellplatzanlagen der Feuerwache.

Erholungsfunktion

Die  Erholungsfunktion  spielt im  Anderungsbereich wie auch im
Gesamtgeltungsbereich aktuell eine nachrangige Rolle. Bei der kiinftigen Nutzung als
Feuerwache stehen ein langerer Aufenthalt und Rekreation im Hintergrund. Fur die
umliegenden Bereiche (Arbeitsumfeld in Gewerbeflachen, Sportanlagen) flhrt der
Betrieb auf dem Feuerwehrgelande nicht zu relevanten Einschrankungen.

10.5 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen

Fur die Freiflachen bzw. die Auf3enanlagen des Feuerwehrgelandes und des Gewerbe
Grundstuckes sieht der GOP die nachfolgenden Malinahmen vor. Diese werden
uberwiegend Ubernommen und in textliche Festsetzungen Uberfuhrt.

e Sicherung und Wiederverwendung von Oberboden:

Naturlicher bzw. humoser Oberboden auf unbebauten Flachen sollte gesichert,
seitlich gelagert und - soweit moglich - fur die Herstellung der begrunten Freiflachen
wiederverwendet werden.

e Versickerungsfahige Flachenbefestigungen:

Stellplatze, Zufahrten, Wege und Platze kdénnen im Bereich der GE-Flache in
versickerungsfahiger Bauweise ausgefuhrt werden. Haufigere und weniger
ergiebige Niederschlage konnen so auf diesen Flachen direkt zur Versickerung
gebracht werden. Fur starkere Niederschlagsereignisse mussen diese Flachen
jedoch ausreichend entwassert werden, um den Oberflachenabfluss schadlos in die
Kanalisation abzuleiten.

e Oberflachenabfluss-Management:

Bei einer eingeschrankten Versickerungsleistung des Standorts mussen die
Abflussmengen starkerer Niederschlagsereignisse zu einem grof3en Teil der
Kanalisation zugefiinrt werden. Dabei gilt es, eine Uberlastung der Kanalisation und
Uberflutungen zu vermeiden. Sofern die zuléssige Einleitmenge in das Kanalnetz
fir den Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung begrenzt ist, muss das
Niederschlagswasser auf andere Weise zuruckgehalten werden. Hierzu kann eine
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extensive Dachbegrinung beitragen; Substrat und Schichtstarke sind so zu wahlen,
dass ein Ruckhalt von Dachflachenwasser gegeben ist.

Uber die zuldssige Einleitungsmenge hinaus anfallendes Wasser soll in einem
Retentionsspeicher zurickgehalten werden, und von dort gedrosselt in den Kanal
abgegeben werden.

Das Wasser von nicht begriinten Dachflachen sollte in Zisternen aufgefangen und
als Brauchwasser genutzt werden. Dadurch werden Trinkwasserentnahmen
reduziert. Sollen die Zisternen auch als Ruckhalt fur Starkregenabflisse dienen,
muissen sie fUr das Niederschlagsereignis ein zusatzliches Volumen zur
Brauchwasserspeicherung vorhalten (sogenannte ,intelligente Zisterne®). Durch
eine Nutzung des zurlickgehaltenen Niederschlagswassers werden die nachteiligen
versiegelungsbedingten Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung gemindert.

e Erneuerbare Energien

Im Hinblick auf den Klimawandel sind erneuerbare Energien vorzuziehen. Im Gebiet
konnen dafur Anlagen fur Photovoltaik oder Solarthermie auf den Dachflachen
angebracht werden. Eine Kombination mit einer Dachbegriinung ist in der Regel
moglich.

e Schutz von Habitatstrukturen

Die nicht im direkten Eingriffsbereich gelegenen Geholze sind zu erhalten vor
baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen, um Verbotstatbestande durch den
Verlust ggf. dort vorkommender Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogeln oder
von Fledermausquartieren zu vermeiden. Bei Baumalnahmen, die sich im
Kontaktbereich zu den angrenzenden Baumen und Geholzen befinden, sind gemafi
der DIN 18320 (Allg. Technische Vertragsbedingungen fur Bauleistungen -
Landschaftsbauleistungen) Schutzmalnahmen nach DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen)
anzuwenden.

e Zeitliche Beschrankung der Beseitigung von Geholzen (Bauzeitenregelung) bzw.
Baufeldkontrolle

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden und zum Lebensstattenschutz sollten
Baumfallungen und Rodungsarbeiten moglichst aul3erhalb der Fortpflanzungszeit
von Vogeln bzw. der Aktivitatsphase von Fledermausen, d. h. nur zwischen dem
01.11. und dem 28./29.02. des Folgejahres, durchgefuhrt werden. Ist dies nicht
mdglich, muss vor Beginn der Arbeiten im Zuge einer Baufeldkontrolle gepruft
werden, ob besetzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von europaischen
Vogelarten oder Fledermausen betroffen sein kdnnen.

Bei einem Besatz sind ggf. unter naturschutzfachlicher Begleitung und Beteiligung
der Unteren Naturschutzbehdrde geeignete Mallnahmen zum Schutz der Tiere zu
ergreifen. Fur diese Schutzmalnahmen ist ggf. eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung erforderlich.

e Bauzeitenregelung zum Schutz von Haselméusen

Der Hecken- und Baumheckenbestand im Eingriffsbereich ist im Winter vor
Baubeginn zunachst nur bodennah zu fallen bzw. abzuschneiden. Das Schnittgut
ist abzuraumen. Zu dieser Jahreszeit halten potenziell vorkommende Haselmause
in Erdléchern Winterschlaf. Sollten Tiere im Eingriffsbereich GUberwintern, verlassen
diese die abgeraumte Flache ab Mai. Ab diesem Zeitpunkt kdnnen die Erdarbeiten
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bzw. die Rodung der Wurzelstocke vorgenommen werden. Auf diese Weise kann
eine Totung oder Verletzung von Individuen ausgeschlossen werden. Die
MalRnahme sollte unter naturschutzfachlicher Begleitung durchgefuhrt werden.

e Vermeidung von Vogelschlag

Sofern bei der Gestaltung der Fassaden oder Brustungen grofere Glasflachen
vorgesehen werden, sind die Oberflachen so zu gestalten, dass sich das
Vogelschlagrisiko nicht signifikant erhdéht. Dies kann beispielsweise durch
entspiegelte Materialien oder die Vermeidung von Ubereckverglasungen vermieden
werden.

e Vermeidung von Beeintréchtigungen durch Beleuchtung

Aus Grlinden des allgemeinen Arten- bzw. Tierschutzes sowie zur allgemeinen
Reduzierung von Licht-Emissionen sollten im Aufien- und StralRenbereich nur
Leuchtmittel ohne Anlockungseffekte fur Nachtinsekten (z. B. LED-Leuchten)
Verwendung finden. AuRerdem sollten die Lampen nach unten ausgerichtet sein bzw.
nur nach unten abstrahlen.

10.6 MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

e Begriinung der unbefestigten Freiflachen

Die unbefestigten Freiflachen rund um das Feuerwehr-Gebaude sollen als
gartnerisch gepflegte Anlagen angelegt und erhalten werden.

e Extensive Begrinung von Flach- oder flach geneigten Dachern

Mit einer extensiven Dachbegriinung werden sowohl Uberwarmungseffekte
gemindert als auch - wie vorstehend aufgefuhrt — Oberflachenabflusse
zurtckgehalten. AuRerdem tragen Grundacher zur Entwicklung von Lebensraumen
wildlebender Tiere und Pflanzen bei.

e Anpflanzung von heimischen Laubbdumen und Striuchern

Zur Schaffung von Zusatzstrukturen fir wildlebende Tierarten, zur Reduzierung von
Uberwarmungseffekten und zur Eingriinung des Gebietes. Geplant ist die Pflanzung
von 3 Baumen im Bereich der Alarmparkplatze, 4 Baumen Richtung an den
Tennisplatzen, und jeweils eine Hecke zwischen Alarmparkplatzen und
Wertstoffsammelplatz sowie zwischen Feuerwehrbereich und Parkplatzen an den
Tennisplatzen. Weitere 3 Baume, urspringlich geplant auf dem
Feuerwehrgrundstick entlang der Stralle Wannsweg koénnen nicht realisiert
werden, da die Verkehrssicherheit hier im Vordergrund steht. Seitens der
Feuerwehr bestehen bei Pflanzung von Baumen entlang der Stralle Bedenken
hinsichtlich der Sichtbeziehung bzw. Sicht in die Stralle Wannsweg, da diese
insbesondere im Alarmfall gewahrleistet sein muss.

Eine Pflanzliste ist dem Erlauterungsbericht des Grinordnungsplans zu enthnehmen
und wird Teil der textlichen Festsetzungen.
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e Kinstliche Nisthilfen und Quartiere:

Mit Nisthilfen und kinstlichen Quartieren fur Vogel, Fledermause und Haselmause
an den zu erhaltenden Baumen bzw. Gehdlzflachen sowie an geplanten Gebauden
werden zum einen Verluste von potenziellen Lebensstatten an Baumen und
Strauchern  kompensiert. Zum anderen wird das Habitatangebot flr
héhlenbewohnende Tierarten im Planungszustand verbessert und die Funktion der
Gehodlzbestande und der Bausubstanz als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
gesteigert.

10.7 Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung

Im Rahmen der Konzeption des Grunordnungsplans werden MalRnahmen entwickelt,
die zu einem funktionalen Ausgleich der mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-
Anderung verbundenen Eingriffen beitragen. Ungeachtet dessen sieht der
rechtskraftige Bebauungsplan von 1998 innerhalb des hier behandelten
Anderungsbereiches bereits intensive Flachennutzungen (Festplatz, Einrichtungen fiir
sportliche und kulturelle Zwecke) vor, die mit vergleichbaren Eingriffen in den Natur-
und Landschaftshaushalt verbunden waren. Auf eine weitergehende Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung und die Zuordnung von externen Ausgleichsmalinahmen
kann daher verzichtet werden.

10.8 Zusammenfassung Griinordnungsplan

Der erarbeitete  GrUnordnungsplan (GOP) hat die Funktion einer
querschnittsorientierten Fachplanung auf Ebene des Bebauungsplans Garbenheim
Nr. 09, "Am Spief", 1. Anderung.

Das Planungsgebiet unterliegt keinen naturschutz- oder wasserrechtlichen
Restriktionen. Im Rahmen der Bestandanalyse werden die relevanten
Landschaftsfunktionen und Schutzguter ermittelt und bewertet. Dabei ist zum einen
auf eine Vorbelastung durch den bestehenden Schotterplatz (Lagernutzung,
Stellplatze) mit bekannter Altablagerung hinzuweisen. Zum anderen zeichnet sich das
Gebiet durch vergleichsweise gut entwickelte Gehdlzstrukturen und eine relativ
artenreiche Fauna (insbesondere Vogel und Fledermause) aus.

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Errichtung der neuen
Feuerwache und der Befestigung von Hof- und Stellplatzflachen Eingriffe vor allem in
das Schutzgut Boden und in Lebensraume wildlebender Pflanzen und Tiere verbunden
sind. Angesichts der massiven Vorbelastung im Bereich der Schotterflache und des
insgesamt kleinraumigen Anderungsbereiches sind die Beeintrachtigungen jedoch nur
von geringer Erheblichkeit. Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das Lokalklima
sind nachrangig bzw. konnen durch geeignete MaRnahmen gemindert werden.

Das Malnahmenkonzept des GOP hat im Wesentlichen zum Ziel, die mit dem
Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen der Schutzglter zu minimieren und
wertstellende Strukturen — soweit vorhanden - moglichst zu erhalten. Weiterhin
erfordert der besondere Artenschutz spezifische MalRnahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden. Soweit in dem begrenzten Geltungsbereich der Bebauungsplan-
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Anderung méglich, werden MaRnahmen zum funktionalen Ausgleich der mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans verbundenen, unvermeidlichen Eingriffe
entwickelt.

11 Spezielle artenschutzrechtliche Priufung (SaP)

Mit der artenschutzrechtlichen Prifung werden die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten (alle heimischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie),
die durch die geplante Nutzungsanderung bzw. die Festsetzungen des zukinftigen
Bebauungsplanes erfullt werden kdénnen, ermittelt und dargestellt. Sofern
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfullt werden, sind die
naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme gem. § 45 BNatSchG zu
prufen. Der Fachbeitrag Artenschutz wurde gemall dem aktuellen Leitfaden fur die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, herausgegeben vom Hessischen
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand 2015),
erarbeitet und wird hier in Teilen wiedergegeben. Auf das vollstandige Gutachten wird
verwiesen.

Qe P N g - R \ 1".‘ ; - * N “\.4\‘ - .
Abbildung 11 Untersuchungsgebiet der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (rot) und
Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung (blau) (erstellt durch Biiro NaturProfil)

Da der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans im Laufe des
Bauleitplanverfahrens mehrfach angepasst wurde, die artenschutzrechtliche Prifung
jedoch zu Beginn des Verfahrens beauftragt wurde, bezieht sich der
Untersuchungsbereich noch auf den urspringlich geplanten Standort der Feuerwehr
an der Kreisstralle in Garbenheim. Da der Untersuchungsbereich jedoch grofer
gefasst wurde als der eigentliche Geltungsbereich, ist somit auch der aktuelle Bereich
der Bebauungsplananderung sowie der aktuelle Standort der Feuerwehr auf dem
ehemaligen Festplatz Garbenheim mit untersucht worden und das Gutachten nach wie
vor aussagekraftig (vgl. Abbildung 11).
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Methodik

Grundsatzlich bezieht sich die Artenschutzprufung auf den Wirkraum des Vorhabens,
d. h. den Bereich der Landschaft, in dem erfahrungsgemafl} oder mit hinreichender
Gewahr erkennbar mit bau-, anlage- und/oder betriebsbedingten Auswirkungen
gegenuber den zu beurteilenden Arten zu rechnen ist. Der im Weiteren als
.Planungsgebiet” bezeichnete Landschaftsraum entspricht hier im Wesentlichen dem
Untersuchungsgebiet der Faunistischen Untersuchungen. Da an das Planungsgebiet
an den ubrigen Grenzen bestehende Siedlungsflachen oder anthropogene Strukturen
mit entsprechenden Auswirkungen auf die Tierwelt anschliefen, kann davon
ausgegangen werden, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes in dieser
Richtung keine darlberhinausgehenden Storwirkungen initiiert werden.

2023 fanden mehrere Begehungen des Planungsgebiets statt (vgl. BFM, 2023). Dabei
erfolgte im August eine Kartierung der vorhandenen Biotoptypen. Von Marz bis Ende
September fanden zudem Erfassungen zur Avifauna, zu Fledermausen, Haselmaus,
Reptilien, und Tagfaltern statt. Auf Basis der Biotopkartierung wird fur die
verbleibenden Artengruppen eine Potenzialabschatzung vorgenommen. Als
Bezugsrahmen fur Verbreitungsangaben dient das UTM-Gitter Nr. 421-305.

Soweit Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaische
Vogelarten als fur das Vorhaben relevant eingestuft werden, wird im nachsten Schritt
gepruft, ob die in § 44 BNatSchG genannten Verbotstatbestande erfullt sind. Wenn
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG erflllt sein sollten, erfolgt die Prafung der
Voraussetzungen fur eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG. Im Rahmen des
Fachbeitrages Artenschutz werden hierfur ausschlie3lich die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen geprift. Dabei wird ggf. ermittelt, ob die in den Art. 12 und 13 der
FFH-Richtlinie bzw. ob die in Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie genannten Verbote
einschlagig sind. Ist ein oder sind mehrere Verbote erfullt, wird gepruft, ob die
naturschutzfachlichen Befreiungsvoraussetzungen des Artikels 16 der FFH-Richtlinie
bzw. des Artikels 9 i. V. m. Art. 13 der Vogelschutzrichtlinie vorliegen.

Datengrundlage

Der Artenschutzbeitrag basiert Uberwiegend auf den vor Ort wahrend der Biotoptypen-
und  Strukturkartierung bzw. faunistischen Untersuchungen gewonnenen
Erkenntnissen. Nach Einschatzung des Fachplaners genigen die dabei gewonnenen
Informationen und Details fir eine belastbare Aussage in der artenschutzrechtlichen
Prifung, d. h. weitere spezielle Erhebungen von Tieren erscheinen nicht geboten.

Daruber hinaus sind Daten folgender Arbeiten und Schriften ausgewertet:

e VOgel in Hessen, Brutvogelatlas (Hess. Gesellschaft f. Ornithologie u. Naturschutz,
2010)

e Das europaische Schutzgebietssystem NATURA 2000 - Okologie und Verbreitung
von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland (Bundesamt fur Naturschutz, 2003 u.
2004)

e Verbreitung der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie, Nationaler Bericht —
Bewertung der FFH-Arten (Bundesamt fur Naturschutz, 2007)
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e Faunistisches Gutachten fir den Bebauungsplans Am Spies (BFM, Buaro fur
angewandte Faunistik und Monitoring, 2023)

11.1 Relevante Biotopstrukturen, Tierarten und ihre Betroffenheit

Im Untersuchungsbereich und damit im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
(siehe Abbildung 11) befinden sich verschiedene Geholz- und Grinlandstrukturen
sowie sonstige Biotopstrukturen, die im Rahmen der Begehungen im Detail erhoben
und kartiert wurden. An dieser Stelle werden allerdings nur die allgemeinen Ergebnisse
der Kartierungen wiedergegeben. Fur die detaillierten Artenlisten wird auf Kapitel 2 des
ausfuhrlichen Berichts der speziellen Artenschutzprifung verwiesen.

Geholzstrukturen

Das ganze Gebiet ist umrahmt und durchzogen von dichten und zum teils hohen
Baumhecken und Feldgehdlzen, welche in manchen Bereichen einen waldahnlichen
Charakter annehmen.

Im Sdden handelt es sich um eine Hecke, in der die Baumarten weitgehend fehlen.
Zudem findet sich im sudwestlichen Teil ein Apfelbaum, welcher jedoch zur Halfte aus
toten Asten besteht.

Griunland

Im Norden befindet sich eine Frischwiese, welche von vier Seiten mit Geholzen
umgeben ist. Die Wiese ist graserdominiert und relativ artenarm.

Der direkte Eingriffsbereich im Sudwesten des Planungsgebietes, in welchem ein
Gewerbegrundstiick ausgewiesen wird, zeichnet sich durch eine frische
Glatthaferwiese mit Ruderalpflanzen aus (Anm.: im Bericht zur speziellen
Artenschutzpriifung wird dieser Bereich noch als Standort fir das
Feuerwehrgerédtehaus genannt).

Sonstige Biotopstrukturen

In der Baumhecke gelegen und mit Baumen bestanden befindet sich im Westen ein
Spielplatz. Im ostlichen Teilbereich finden sich Gebaude. In der Mitte des
Geltungsbereiches liegen Tennisplatze. Eine weitgehend geschotterte Lager- und
Stellplatzflache erstreckt sich im westlichen mittleren Teil.

Hinsichtlich vorkommender Tierarten, insbesondere Tiergruppen nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie, wurden Weichtiere, Kafer, Libellen, Fische und Amphibien
untersucht. Fur diese Arten fehlen im Untersuchungsgebiet die notwendigen
Gewasserbiotope, diese Arten kdnnen ausgeschlossen werden.

Wahrend der Erfassungen wurden insgesamt 14 Tagfalterarten festgestellt;
Schmetterlingsarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden nicht nachgewiesen.
Zauneidechsen wurden vereinzelt am Rande des Untersuchungsgebietes (Boschung
zur B49) nachgewiesen, eine Betroffenheit durch das geplante Vorhaben kann jedoch
ausgeschlossen werden.

Im Hinblick auf im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Saugetierarten kann das
Vorkommen von Wildkatzen aufgrund von vorhandenen Storfaktoren ausgeschlossen
werden, obwohl der Untersuchungsbereich im Verbreitungsgebiet dieser Art liegt. Das
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Vorkommen der Haselmaus hingegen wurde durch indirekten Nachweis
(Sommernester) sowie die Sichtung eines Individuums bestatigt. Aufgrund der
Nachweise in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsbereich ist eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit gegeben und eine Einzelartenprifung erforderlich.

Bei der Untersuchung von Fledermausvorkommen wurden mindestens funf Arten im
Untersuchungsgebiet festgestellt. Das Plangebiet wird hierbei vor allem fur Durchflige
sowie als Zwischen- oder Teiljagdrevier genutzt. Eine artenschutzrechtlich relevante
Betroffenheit ergibt sich flr einzelne Arten, die neben Nahrungssuche und Durchfligen
auch fur eine Quartiersnutzung im direkten Eingriffsbereich in Frage kommen. Eine
vertiefende Einzelartenprifung wird deshalb flr Zwergfledermaus, Kleinabendsegler
und Rauhautfledermaus durchgefuhrt.

Bei der avifaunistischen Erhebung von europaischen Vogelarten wurden insgesamt
26 Arten im Untersuchungsbiet festgestellt. Neben einigen Arten mit gunstigem
Erhaltungszustand (gem. Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen)
befinden sich hierunter mit Stieglitz, Griunfink, Fitis und Star auch Arten mit
ungunstigem oder schlechtem Erhaltungszustand. Diese Arten wurden einer
Einzelfallprifung unterzogen.

Der ausfuhrliche Bericht zu den nachgewiesenen Arten sowie die jeweiligen
Einzelfallprifungen kdnnen dem Bericht zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
entnommen werden.

11.2 Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgeflihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen
uns Storungen der europarechtlich geschutzten Tier- und Pflanzenarten verursachen

konnen.

Baubedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse

Hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme wird insbesondere fur den Neubau der
Feuerwehr bereits befestigte bzw. Uberformte Flache in Anspruch genommen.
Aulierhalb des Bereichs der Bebauungsplananderung werden voraussichtlich keine
weiteren Flachen dauerhaft in Anspruch genommen. Angrenzende Gehdlzbestande
kénnen vor baubedingten Beeintrachtigungen geschuitzt werden.

Baubedingte Auswirkungen hinsichtlich Staub- und Schadstoffeintragen sowie
optischen und akustischen Storeffekten kdnnen aufgrund des raumlich und zeitlich
begrenzten Umfangs der Baumalnahme vernachlassigt werden. Es ist davon
auszugehen, dass die eingesetzten Baumaschinen die geltenden Emissionswerte flr
Schadstoffe und den Bestimmungen zum Larmschutz einhalten und insbesondere kein
nachtlicher Baubetrieb erfolgt.

Anlagenbedingte Wirkprozesse

Durch die Lage an der Kreisstrale bzw. L3020, am Siedlungsrandbereich sowie in
unmittelbarer Nahe der B49-Trasse ist eine Barrierewirkung fur die Flachen bereits
gegeben. Wesentliche Grunachsen, die als Migrationskorridore vom Siedlungsbereich
zu den AulRenbereichen dienen kdnnen, sollen weitestgehend erhalten bleiben.
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Das Schlagrisiko fur Vogel kdonnte sich erh6hen, wenn bei den geplanten Anlagen,
insbesondere dem Feuerwehrgebaude, grollere verspiegelte oder verglaste Flachen
verbaut werden.

Betriebsbedingte Wirkungsprozesse

Vorhandenen Baumhecken im und um den Eingriffsbereich bieten Lebensstatten, in
denen akustische oder visuelle Storeffekte wirken konnen. Da aber bereits jetzt
Stérwirkungen durch die bereits vorhandenen menschlichen Nutzungen (Verkehr,
Sport, Lager etc.) ausgehen werden die Storungen v. a. durch den Betrieb der
Feuerwehr zwar zunehmen, allerdings nicht in einem populationswirksamen Ausmal3.
Durch die Siedlungsrandlage und vorhandene Stralen kann zudem von einer
gewissen Storungstoleranz der im Umfeld vorkommenden Arten ausgegangen
werden.

Hinsichtlich des Risikos von Kollisionen wird durch den Betrieb der Feuerwehr von
keinen signifikant hoheren Kollisionsrisiken ausgegangen, da aus dem alltaglichen
Feuerwehrbetrieb eher wenige Fahrzeugbewegungen resultieren und es sich bei
Einsatzen und eventuellen Veranstaltungen eher um Einzelereignisse handelt.

11.3 Zusammenfassung und Priifergebnis

Im Wirkraum des Vorhabens wurden Vorkommen von geschitzten Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen. Es handelt sich um in erster Linie
jagende Fledermausarten, die aber auch Baumhdhlen als Tagesschlafplatze in
Planungsgebiet nutzen konnen. Im Zuge der faunistischen Kartierung wurde mehrere
Baume mit Quartierpotenzial im direkten Eingriffsbereich des Vorhabens oder dem
unmittelbaren Randbereichen festgestellt. Eine tatsachliche Quartiersnutzung wurde
nicht festgestellt. Hinsichtlich der Fledermause fuhren die mit dem geplanten
Feuerwehrgebaude in Verbindung zu bringenden Wirkprozesse zu keinen
erkennbaren oder gar verbotstatbestandigen essenziellen Verlusten oder zu
Storungen des Gebietes als Jagdrevier. In Verbindung mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans wird sich die Situation flr Fledermduse nicht grundlegend
verschlechtern. Zur Vermeidung von Tétungen und Verletzungen von Individuen sind
jedoch VermeidungsmafRnahmen erforderlich (Bauzeitenregelung, Baufeldkontrolle).

Das Vorkommen der Haselmaus wurde im Zuge der faunistischen Untersuchung auch
im nahen Umfeld des Eingriffsbereiches nachgewiesen. Durch eine Vergramung,
Bauzeitenregelung und Baufeldkontrolle bei Rodungsarbeiten sowie den Schutz der
angrenzenden Geholzstrukturen kénnen Toétungen und Verletzungen von Individuen
der Haselmaus vermieden werden. Es bleiben fur die Art ausreichende
Gehdlzstrukturen im Planungsgebiet erhalten, so dass die 6kologische Funktion der
beanspruchten Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
gewahrt bleibt. In Verbindung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird sich
die Situation fur die Haselmaus nicht grundlegend verschlechtern.

Eine Betroffenheit der im ndrdlichen Teilbereich des Planungsgebietes
nachgewiesenen Zauneidechse kann aufgrund der Entfernung zum direkten
Eingriffsbereich ausgeschlossen werden.
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Innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist ein
Vorkommen verschiedener Vogelarten der Grinflachen und Gebusche als Brutvogel
nachgewiesen. Dazu zahlen auch neun Arten in unglnstigem bis schlechten
Erhaltungszustand, von denen vier Arten im direkten Eingriffsbereich bzw. den
Randbereiche briten. Die mit dem Vorhaben verbundenen Flachen- bzw.
Habitatverluste sind aufgrund des raumlich begrenzten Umfangs fur die Arten im
Umfeld kompensierbar und aus artenschutzrechtlicher Sicht unerheblich. Durch die
vorgesehenen Vermeidungsmaflnahmen wird eine Toétung von Jungvogeln oder
Zerstorung von Gelegen verhindert.

Angesichts der Storungstoleranz der Arten einerseits und der zeitlichen und
raumlichen Vorbelastungen andererseits ist nicht mit populationswirksamen
Stérungen zu rechnen. Die nachweislich vorkommenden Brutvogel in den
angrenzenden Geholzflachen kdnnen ggf. voribergehend in stdrungsarmere Habitate
im Umfeld ausweichen. Da es sich Uberwiegend um siedlungsorientierte bzw.
stérungstolerante Arten handelt, stellen Bau und Betrieb des geplanten
Feuerwehrgebaudes ebenfalls keine im artenschutzrechtlichen Sinne erhebliche
Stérung dar, zumal die spateren Freiflachen als Teillebensraum genutzt werden
konnen.

Die Prufung der Betroffenheit kommt vor diesem Hintergrund zu dem Ergebnis, dass
mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 09 ,Am Spie3“ in
Wetzlar-Garbenheim - unter Bertcksichtigung der aufgeflhrten
Vermeidungsmalnahmen - keine Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG
erfullt werden.

e Eine Verletzung oder Totung von tatsachlich oder potenziell vorkommenden,
besonders geschutzten Arten (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist
ausgeschlossen bzw. kann vermieden werden.

e Bau- oder betriebsbedingte Stérungen (bezogen auf §44 Abs.1 Nr.2
BNatSchG) sind - im artenschutzrechtlichen Sinne - unerheblich.

e Eine Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(bezogen auf §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG) ist fir die nachweislich
vorkommenden Brutvdgel, Fledermausarten und die Haselmaus st
ausgeschlossen bzw. bleibt die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Seite 34 von 36



Magistrat der Stadt Wetzlar Begriindung zum Bebauungsplan
Amt fiir Stadtentwicklung Garbenheim Nr. 09 ,Am Spies", 1.

Anderung

12 Bisherige Verfahrensschritte
Verfahrensstand: Fruhzeitige Beteiligung

In der folgenden Tabelle wird der bisherige Verfahrensablauf noch einmal

zusammengefasst

Einleitungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Garbenheim Nr. 9
"Am Spies" gem. § 13 a BauGB

23.02.2021

Verkleinerung des Geltungsbereichs zwecks Verfahrensbeschleunigung

27.09.2023

Erneute Anderung des Geltungsbereichs aufgrund der Verlagerung des
Bauortes der Feuerwache auf den Festplatz Garbenheim

26.09.2024

Verfahrensumstellung auf das Regelverfahren (Mitteilungsvorlage nach
Gremienlauf in der Stadtverordnetenversammiung)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung der Offenlage

Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden gem. §4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung der Rechtskraft
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