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ZEICHENERKLARUNG

Wegefiiichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
gem. Festsetzung 5.1.4.1

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Private Griinfliche, Zweckbestimmung Kleingarten
gem. Festetzung 5.1.1

. Wegeseitengraben (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)
' O Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB})
gem. Festsetzung 5.1.5.2

gem. Festsetzung 5.1.5.2

gem. Festsetzung 5.1.5.2

Anlage von Streuobstwiesen (§ 9-(1) Nr. 20 BauGB)
gem. Festsetzung 5.1.4.2

Grenze des LSG ,,Lahn-Dill-Bergland®
(Verordnung vom 21.08.2000)

E=m gmw Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 (7) BauGB)

Erhaltung von Streuobsthesténden (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von geschlossenen Gehdlzbestinden (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
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Im Gaulsherg

LSG ,Lahn-Dill-Bergland® . ’ 5

5.1

Planungsrechtliche Festsetzundgen

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

Art und MaB der baulichen Nutzung gemég § 9 (1) Nr.1 BauGB

Innerhalb der im Plan entsprechend festgesetzten Fldchen ist je Grundstiick der
Bau einer Garten- bzw. Geriitehiitte (einschlieBlich Vordécher bzw. Terrasse)
undloder eines Treibhauses zulissig. Garten- bzw. Geritehiitten diirfen eine
max. Grundfléiche von 15 gm bzw. ein Volumen von 30 cbm (einschi. Vorddcher
und Uberdachungen) und eine max. Firsthéhe von 2,60 m nicht tiberschreiten.
Treibhiuser, Friihbeete etc. diirfen ein max. Volumen von 15 cbm und eine
Grundfliche von 10 gm nicht berschreiten. Wohnungen, Aufenthaltsraume,
Aborte sowie Feuerstitten innerhalb der Garten- bzw. Gerétehtitten sind nicht
erlaubt.

Die Gartengrundstiicke miissen bei Neuparzellierung gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB
mindestens 200 gm groB sein.

Steliplitze / gemiR § 9 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit § 12 (6) BauNVO

Die Errichtung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge auf den Grundstiicken ist
nicht zulédssig.

Ferner diirfen die Grundstiicke nicht als Abstellpidtze fiir Wohnwagen u.d.
genufzt werden.

Flichen und MaBnahmen ium Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

5.1.4.1 Die ErschlieBungswege sind unbefestigt als Wiesenwege oder teilversiégeit als

Schotterrasen bzw. wassergebundene Decken herzustellen bzw. zu erhalten.

5.1.4.2Gem. Plan ist der vorhandene Griinlandbereich mit Obsthochstédmmen, je 100

515

gm 1 Obstbaum, Pflanzgréfe STU 10/12, gem. Pilanzenliste |, zu bepflanzen.
Jeder Hochstamm soll in den ersten 5 Jahren zur Stiitzung einen Baumpfahl
erhalten. Fir eine fachgerechte, extensive Pflege ist zu sorgen. Das Griinland
ist als ein- bis zweischilrige Mihwiese, Mahd nicht vor Mitte Juli, bei Verzicht
auf Diingemittel und Herbizide, zu bewirtschaften.

Flichen fiir das Anpflanzen von B#umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen :
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § @ (1) Nr. 25 a, b BauGB

5.1.5.1 Pro angefangene 200 gm Grundstiicksfliche ist mind. ein hochstéammiger

Obstbaum oder standortgerechter heimischer Laubbaum gem. Pflanzenliste |
zu pflanzen.

MindestpflanzgréBe 3 x verpfianzt, Stammumfang 14-16 cm. Entsprechender
Bestand wird angerechnet.

Anstelle der Einzelbaumpflanzungen kann jeweils wahlweise auch eine
Gehdizgruppe aus heimischen, standortgerechten Laubstrduchern (Flache 15

ShFtgobesdl.f.
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ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND
BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE MiT DEM
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GISTRAT DER STADT WETZLAR
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BEKANNTMACHUNG
DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES
DES EINLEITUNGSBESCHLUSSES

BURGERBETEILIGUNG

VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER
BEREITGELEGT :

gm, pro 2 gm 1 Strauch unter Verwendung der Arten aus Pflanzenliste II)
angepflanzt werden. Mindestpflanzgréfe 60-100 cm.

am. O?. 70,1247 vom Zd. 10. 1992
— BIS O, 17. 7982

5.1.5.2Vorhandene heimische, standortgerechte und / oder landschaftsbildprigende
Laubgehdize und Hochstamm-Obstbiume sowie geschlossene Gehdizbestande

oder Hecken sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Der Schutz der

fber des " Biume umfaBt den Traufbereich. Abgingige, als erhaltenswert festgesetzte

Y . Gehdlze bzw. Geholzbestinde sind durch entsprechende Arten der

Pflanzenlisten 1 und 1l zu ersetzen. Bei Baumaflnahmen ist die DIN 18920 ' e el
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5.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81
. HBO

BiS EINSCHLIESSLICH

4, DURCHGEFUHRT

)

5.24 Die Kleinbauten sind in einfacher Holzbauweise zu errichten; die Griindung ist
als Punkt- oder Streifenfundament auszufiihren. Eine Unterkellerung ist nicht
zuliissig. Blech- oder Kunststoffeindeckungen der Ddcher sind nicht gestattet.
Als Dachform werden Satteldicher bis zu einer Dachneigung von 20°
zugelassen. Der Anstrich der Gartenhiitten ist in gedeckten Farbt6nen {braun
oder griin) zu wahlen.
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SATZUNGSBESCHLUSS RECHTSKRAFTIG
DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN
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5.2.2 Das auf den Dachflichen anfallende Niederschiagswasser ist in geeigneten
6 i Behiltnissen wie Zisternen oder Regentonnen aufzufangen und als Giefwasser
: : SN e | R S =y : im Garten zu verwenden. Fiir einen Uberlauf mit AnschluR an eine
% HHrie R _ it N\ g AL \ NG ) _ Versickerungsmulde ist Sorge zu tragen.
SR : 1 : L g ez T : i ' Das Bohren von Brunnen sowie abflullose Gruben zur Entsorgung auf
Grundstiicken sind nicht gestattet.

120

P
&

52,3 Einfriedungen sind als Holzstaketen- oder Maschendrahtzaun (griine
== ] Kunststoffummantelung oder verzinkt) auszufilhren. Zaunsockel sind
' unzulidssig. Die Einfriedung ist mit einem Abstand von 0,15 m zur Erdoberflache

- ) 1&. £ .
i : zu errichten, BEARBEITET DURGH: SONSTIGE VERMERKE:
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e ' Laubgehdize der Pflanzenliste lll zu bevorzugen. Koniferen sind nicht zulissig.
' Weitere Sichtschutzanlagen innerhalb der Gérten sind nur durch Baum- oder STADT?,E;ELAR
Strauchpflanzungen zu bilden. ABF: TPLANUNG
hn
. 5.2.4 Einziunungen entlang der offentlichen Wege sind um 1,00 von der Grenze S
einzuriicken und durch einheimische Laubholzhecken gem. Pflanzenliste Ml AMTSLEITER STAND :
einzugriinen.

g Sie diirfen eine Hohe von 1,50 m nicht iiberschreiten. Die Einzdunungen
275/32 3 ¢ zwischen den einzelnen Gérten sollen 0,80 m Héhe nicht liberschreiten.
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Auf der Brachwies

UBERSICHTSLAGEPLAN M. | : 25.000

276/32
‘ : . g 5.2.5 Im Bereich der Grundstiicke selbst ist ausschlieflich die Herstellung
e NS I S RS R, 378 o\ wasserdurchlédssiger Wegeflachen zuléssig.
BT LR ) Al . E‘"’ /,;”) DAt AR T A N _ : - Die so befestigte Fliche eines Grundstiickes darf nicht mehr als 5% der
. LR - * SO pY im dritten Gewaan e Grundstiicksfliche einnehmen.
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] ; Freistellung gem. § 55 HBO o
' Nur in den Fillen, in denen Gebdude unter 30 cbm errichtet werden, ohne - : ANDERUNG - DATUM | BEARB.
Aufenthaltsriume, Toiletten und Feuerstellen, gilt die Freistellung von der e .

: ) Baugenehmigungspflicht nach § 55 HBO. Bauherr Stadt Wetziar
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Plan -Nr. 9

e - Um bei sparsamen Umgang mit dem Naturgut Boden mehr Gartengrundstiicke zu Planung :

: WA /% % ' erzielen, werden entsprechende Grundstiicksteilungen bei vorhandener Erschliefung ) ]
= Ngidheli St . : vorgeschlagen. Projekt
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Bebauungsplan mit integriertem Datum
L.andschaftsplan :
NR. 8 (KG)

"Auf der Weid"”
Wetzlar - Blasbach

MABSTAB | : 1000 | ceprift . Magstsb | ; [000

Yool mojo703
Lty [07

LANDSCHAFTSARCHITEKTIN
DIPL.-ING. JUDITH KRIEGEL

Juli2008 7,0 |
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4 , ' " Die Pflanzenlisten sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
Auf der Brachwies % : .

Bearbeitet J. Kriegel
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Hauptstr.1 a
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Landesamt fiir Denkmalpflege, Archiologische Denkmalpflege, oder c;ler . L 0 “o L8
Unteren Denkmaischutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. ) \

Tel.: 02601 / 3210
VAN

Fax.: 02601/ 3221
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