Rechtsgrundlagen
o Biu?iS;th#;hn(Ee:ude) i.g.F. c:er Bekan;’:)mr;t;ggg \(/;gé)l321012§(i1'\7 (?3(935" |'S. 3634), 1 Textliche Festsetzungen Ubersichtskarte 1 Lirmpegelbereiche tags fiir Erdgeschoss sowie 1. und 2. Obergeschoss Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 3.9 Bundeswasserstralle Artenliste 4 (Traditionelle Zierstrducher und Kleinbdume): Pflanzqualitit mind. Str., v. 100-150
zuletzt aurch Artikel 5 des seselzes vom 2U. 1. ' r. ’ v e 2 = . Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera nigra - Heckenkirsche
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 402 ,BahnhofstraRe* — 6. Anderung werden fiir seinen (Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Bei der Lahn handelt es sich um eine Bundeswasserstralie. Zu den Bundeswasserstralien gehdren Buddleja div. spec.p - Sommerflieder Lonicera cagprifolium - GartengeiRblatt
s zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), Geltungsbereich die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 402 ,BahnhofstraRe® auch die |hre[ Unterhaltung dienenden bundeseigenen Ufergrundstiicke (WaStrG § 1 Abs. 6 Nr. 2). Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), von 2013 sowie der 3. Anderung von 2016 und der 5. Anderung von 2017 durch die Festsetzungen An dem im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 402 ,BahnhofstralRe“ 6. Anderung Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Magnolia div. spec. - Magnolie
28 letzt geandert durch Artikel 3 des Geset 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802 : i 21 Dachgestaltung und Dachaufbauten (§ 31 Abs. 1 Nr. 1 HBO) liegenden Abschnitt der Lahn ist dies der der Gews terhaltung dienende ehem. Treidelpfad
S —o zuletzt gedndert durc ikel 3 des Gesetzes vom 14.06. ( .18 ), der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt. iegenden Abschnitt der Lahn ist dies der der Gewasserunterhaltung dienende ehem. Treidelpfa Cornus florida - Blumenhartriegel Malus div. spec. - Zierapfel
° . 28 us 9 Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198) Friedrich-Pitzer-Weg*“ 9 P P
248 s 4 80 81 P RN e ' ” i ) : Cornus mas - Kornelkirsche Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
BT n . o "e' zuletzt geandert durch das Gesetz vom 14. Mai 2025 (GVBI. 2025 Nr. 29). 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 21.1 Im Urbanen Gebiet sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 5° zulassig. Die Deutzia div. spec. - Deutzie Rosa div. spec. - Rosen
3 : 9 : : Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig; die Zulassigkeit von . Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere
. . . ) . 3.10 Landschaftsschutzgebiet k ) ) k -
— Zeichenerklarung Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bleibt unberuhrt. Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder
— Katasteramtliche Darstellung 11.1 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO) - ) ) ) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an das Landschaftsschutzgebiet . Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia
Nebenzeichnung mit rechtsverbindlichen zeichnerischen Festsetzungen 2.1.2 Im Urbanen Gebiet sind die Dachflachen des obersten Geschosses von Gebauden oder Gebaude- »2Auenverbund Lahn-Dill“. Die Schutzbestimmungen der Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet _ ) ) ) . _
fr das zulisige V. bis VI Volgeschoss mit Staffelgeschoss N — — Flurgrenze Beherberungsbetriebe sind unzuléssig. teilen mit flach geneigten Dachern zu einem Anteil von mindestens 50 % in extensiver Form fach- ,Auenverbund Lahn-Dill vom 06.12.1996 (StAnz. 52/53/1996, S. 4327ff.) sind zu beachten. Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
M:1:1000 N ! : gerecht und dauerhaft zu begriinen. MaRnahmen, die den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes ent-gegenstehen, insbesondere hingewiesen.
Flur 12 Flurnummer Im Urbanen Gebiet sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungs- Eingriffe wie Erdarbeitgn, Gehdlzentnahme, Erricht'ung von Bauwerken etc., bed'drfenngemér& § 3 der
@ 54 ) statten und Tankstellen sowie alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines 213 Auf den Dachfiachen sind Anl Nut larer Strah o mit aufaestandert Landschaftsschutzgebietsverordnung der Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde.
7 19 Flurstlcksnummer erotischen Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter 1. uf den Dachfléchen sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mit aufgestanderten
. y ausgerichtet sind, unzulassig / . : ; : 4 Solarmodulen nur zuléssig, wenn der Abstand von den Gebaudefassaden mindestens dem
2 7 vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellenb mit Grenzsteinen ’ ' 47 1 A N 1,5-fachen der maximalen Hoéhe der Anlage oberhalb der Dachfliche entspricht o . N .
/ - el : e N\ N , ’ ' 3.11  Vorgaben und Hinweise fiir gesetzlich geschiitzte Biotope
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1.1.2 Kerngebiet (§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO e . . . . .
>/d:‘:’1*‘;,“°"f",ha,?e Planzeichen g (§ § ) VB 214 Die Uberdachung von Dachterrassen ist unzulassig, Dler Gelttjr;.giberelcr:\“?ets Bg_be:uungsslanerst grerllz;[j ag"Uf?I_rb:reﬁhed(lier Lahnci_dle ab_schnzlttsmﬁlse
0m . . . . . . . als gesetzlich geschiitztes Biotop zu bewerten sind. Samtliche Handlungen, die zu einer Zerstérung
7/ Z, Art der baulichen Nutzun Im Kerngebiet sind Vergnlgungsstatten, deren Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von . . . o N .
X - Glcksspielen bzw. entsprechenden Unferhaltungsgerdten oder die Erzielung von Gewinn durch 22 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO (HoNa®) .. 3 30 Bundesnatursonutzgesets (BNaISenG) gesetzich geschitzton Bicopen forer
N _ Wetten ist sowie alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen : erbeanlagen (§ S. r. ) Kénnen sir;d.ve.rboten 9 9 9 P
MU Urbanes Gebiet Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ’ :
158 sind, unzulassig. 2.21 Werbeanlagen an Gebauden durfen die jeweilige Aulenwandhohe nicht Uberschreiten. Selbst-
\-\'i MK Kerngebiet leuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht 312  Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen
" vl A 5 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sind unzuléssig. Die maximale GroRe der Werbeflachen von Werbetafeln betragt jeweils 5,0 m?. |
_— \176,0 m . NN . . .
(r OGS MaB der baulichen Nut 3.12.1 Im Fachinformationssystem FIS-AG ist unter der ALTIS-Nr. 532.023.070-001.200 ein Schadensfall
" % ab der baulichen Nutzung 121 Grundflich h1 (8 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO 2.2.2 Fremdwerbung ist ausnahmsweise zulassig und nur dann, wenn es sich hierbei um Werbung fiir im aufgrund eines Unfalles mit wassergefahrdenden Stoffen auf dem Flurstiick 155/6 registriert.
\ \ o 3 L. rundflachenzahl (§ S. r.lun S. au ) Kerngebiet oder Urbanen Gebiet erbrachte Leistungen oder Angebote handelt. Hiernach kam es am 06.09.1996 zu Olaustritt aus einem Pkw; die Bodensanierung ist jedoch ab-
GRZ Grundflachenzahl geschlossen. Zudem befinden sich verschiedene Altstandorte im Plangebiet. Aufgrund der
Im Urbanen Gebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von ErschlieBungswegen . : .. . .
ind Nobenaniagen 5.5 14 auNVO s 2 inr marimalon Gundfachenza von GRZ -0 23 Abfall-und Werstoffosiler s 91 Ab. 1 Nr. 3 HEO)
GFZ Geschossflachenzahl Uberschritten werden. altlastenverdachtige Flachen i.S.d. § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Sollte im
P o . — Im Urbanen Gebiet sind Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter gegen eine allgemeine Bereich der Altstandorte bei Baumafinahmen in den Boden eingegriffen werden, sind zunachst die
Z Zahl der Vollgeschosse; hier: 1.2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) , WF 72 // gl /// Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu vorliegenden Informationen zu den Altstandorten zu berlcksichtigen. Gegebenenfalls sind weitere _ : —
Is Mindest- und Hachstmak z.B. Il - IV ‘ [ == ) // umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben. Recherchen und umwelttechnische Untersuchungen durch einen sachverstédndigen Gutachter Raumliche Lage_des»PIangebietes (ohne Mafstab
als Mindest- und Hochstmal z.B. Il - < S i i i i i 5 4 -
Als Gebaudeoberkante gilt der oberste Gebaudeabschluss. Die festgesetzte maximal R ) e i — % vorzunehmen. Die Ergebnisse sind mit den Bauunterlagen der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen. “ . . .VVV:,.
als HochstmaR z.B. V zulassige Gebaudeoberkante gilt auch fiir Dachaufbauten. Ny, Y ] —— i —= . = Z g 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen b \ ‘ Eé
Am Forypm, = . B s E o “ 3.12.2 Im Zuge von ErdaushubmafRnahmen kann es bei allen und auch bei bereits untersuchten und B\
153 . . . . . . f=S g =L sanierten Altflachen punktuell zum Anfall von verunreinigtem Boden aus der Vornutzung kommen. N\
Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaR in m iiber NHN, hier: 1.3 Uberbaub.are Grundstiicksflachen sowie Zuldssigkeit von Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und == '\\ \ .-):——- — 31 Stellplatzsatzung Die Bewertung der Bodenverunreinigungen bzw. Bodenveranderungen beruht auf der jeweiligen
. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 und 5 BauNVO) A ;,4/////% “"‘ sl =, (| Nutzung der Flache. Bei sensiblen Nachnutzungen wie Wohnbebauung, Nutzgarten und Kinderspiel-
OKGeb. Gebaudeoberkante A 5%;}/‘,‘ GRS~ o v . nn, A ) Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften flachen ist eine erneute Beurteilung der Schadstoffsituation erforderlich, wofiir gegebenenfalls eine
134 Im Urb Gebiet sind auBerhalb der tiberbaub Grundstiicksfzchen Neb | s v 7 '//f; : ~— o L e S der Satzung Uber Stellplatze und Garagen im Stadtgebiet Wetzlar (Stellplatzsatzung) in der zum Nachuntersuchung notwendig werden kann. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das
. . . " rr;4r|3anlt\alnvoeAlbe tSIIT l_f:t\u ?r T: H e_l_'du er 2UM?:]en runlbs#ﬁts aEc er;“. Z enaniagen 1..d. ////' ] T S e a3 il Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt. Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen g el aud A f thSIet plai!tze urlu anrrader und iMufisammelbenhatter, Erschiielbungswege sowie A /,é , s § 4 Abs. 1 und 2 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) die Bauarbeiten an
| piel- und Aufenthaltsplatze zulassig. ‘y,,;/// ) B h dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziiglich dem Regierungsprasidium Giel3en,
20 o5 g geschlossene Bauweise /é/% ;A 3. aumschutzsatzung Dezernat 41.4, zur Prifung anzuzeigen. Daruber hinaus treten im innerstadtischen Bereich haufig
L ; . . . "n,// N\ _ _ _ Auffillungen mit Materialien auf, die Schadstoffe enthalten kénnen. Aushubarbeiten sind daher im
— Baugrenze 1.3.2 _Im ULbalgedn Gr?‘b:fe't' s]lcndthw-tStteIIpIatgebauE.eLhaIE[) deI:rIHbﬁrbaut)l?rep Grundstlicksflachen nur :f'é/é- ‘ Auf q;e Sal‘izur;g lejzm Schutz Figsh!Baumpestandes in der Stadt Wetzlar (Baumschutzsatzung) in der Hinblick auf mégliche Schadstoffbelastungen grundsitzlich sehr sorgfaltig auszufiihren. Aushub-
Y e 00 .%, innerhalb der hierfir festgesetzten und bezeichneten Flachen zulassig. ,////‘ jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen. material ist ordnungsgemaR zu verwerten oder zu beseitigen.
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S . — S S — 1.3.3  Im Urbanen Gebiet diirfen die festgesetzten Baugrenzen durch Balkone, Loggien und Erker bis zu //' If //' ¢ 3.3 Abwasserbeseitigungssatzung und Verwertung von Niederschlagswasser 3.12.3 Mdgliche Schadstoffbelastungen im Untergrund sind auRerdem bei der Anlage von versickerungs- N ey S,
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& ~ (S 151 ] s V\-’asserﬂaChen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und . . . / % 3.6.1  Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhanden- 3.14.2 Baumfallungen, Abrissarbeiten und erhebliche Umbauarbeiten sind auRerhalb der Wochenstuben-
o & 8 \ / die Regelung des Wasserabflusses Mindestens einzuhalten sind: sein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Inden zeiten von Fledermausen (01.05. bis 31.07.) durchzufiihren. Giinstige Zeitpunkte sind Februar bis OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS
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