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BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE MIT DEM NACHWEIS DES

LIEGENDSCHAFTSKATASTERS UBEREINSTIMMEN aM Q2.07. 108 7000
1 Pinungaraehtics Faatestaigen Lid dura o 2. ' Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. §87 HBO i. V. m. |
; ; P i 3 . 9.2 Auf die vorgenannten Pllanzgebot gen vorhand d - 4} BauGB

1. Gema § Unirte) BauGS n Verbindung it § 19 BauVO n derz 2 i e e PR ARt eibandormrand ne D ¥O 4 e OER MAGISTRAT e DOM- UND
gliltigen Fassung. Die im Bebauungsplan angegebenen Gescholzahlen E . . . _
gelten als Hchstrenze. Die singetragenen Firstrichtungen sind zwingend vorgegebenen Pflanzenauswahl entsprechen, angerechnet, 2.1 Einfriedungen zum ﬁﬂanzwafl sind aur in Form von Laubholzhecken G o ETH E ST A D T
einzuhalten, soweit sie nicht zu unzumutbaren Nachteilen fiihren (§ 9 (1) Nr. 2 und transparenten Ziunen bis zu elner Hohe von max, 1,80 m zulgssig. STA
BauGB) ’ : 1.9.3 Bel der Erftillung der Pflanzgebote ist der vorhandene Boden zu verwenden An offentlichen StraBen und Wegen sowie zwischen den Grundstiicken _

[ und c:gr Bodencharakter nicht zu versndem, Das Einbringen von Torf ist daher sind hinterpfianzte Maschendrahtziune oder Hecken bis 1,80 m Hihe EEK:«NMTMACHUNG BURGERBETEILIGUNG < K R E ' 5 ST A DT‘

1.2 Im Gewerbegebiet sind Lebensmittelmérkte nicht zulissig (§ 1 Abs. 9L V. m. unzulassig. ﬂiﬁiﬁ'vﬁiﬁ?ﬁoziﬁegﬁfhez?iﬁg'seﬁoﬁgﬁf-’:eg kﬁfunen ebe;;faﬁs Dgg s&iﬁ%ﬁ%ﬁﬁgﬁﬁfﬁéﬁgﬁ ‘5@5&%‘2&’?&?"“ S S S BRD D E S L A H N D L |
§ 8 BaulVO). Im Gewerbegebiet GE 2 und 3 ist die Einrichtung von . by y Simieglg : egriinung mi A . i
Verkaufsfitichen nur fir die Selbstvermarktung von produzierenden und 1.9.4 (?ee; g;;s;‘adt; :ge;e:::g:: ::s:tg:;sg;?amten Geltungsbereich aus Griinden :Erz;igatuemden Kietter- und Rankpflanzen (Arten der Plianzeniiste i3] A 12.02. 186000 VOM. Z@?OZM Preo l L ‘
weiterverarbeitergden Gewerbe- bzw, Hanglwerksbatﬁeben zulidssig, wenn die ; * , o : B 908 108 K R E ‘ S E S
Verkaufsfidche einen untergeordneten Teil der Betriebsfidiche elnnimmt. 1.9.5 Private Gronfiachen - Pia i g:tr;gx;gggc;h&e; ; cg% (I:-:liréfgﬁﬂgﬁggﬂzﬂzr;gvii%ziﬁgadweg Zooo

— o . In einer Breite von 6,50 m (Bschungsful) und einer Linge von 215 m ist ein 2 . P . i .
1.3 g:rt;n:g:g:: ::T: hstlz?zleé g:g § 14 (1) BauNVO sind auerhalb der Gberbau Pflanzwall gem4R Flan anzulegen. Er ist mit Heistern und Steiuchern der gaaaggxleg% g:iﬁ;{};ﬂg;ﬂcﬁgganzungen oder mittig
: Pflanzentiste | - Il zu bepflanzen. '
—_— Vorgesehen ist ein Bewuchs aus 70 % Stréuchern (PfianzgroBe 2 x v. 80 - . S T A D T E l L

e L ot ot i et T 200 L i et o s '
das westlich des Geltungsbersiches gelegene Wohngebiet Vorkehrungen zu gesamte Oberfisiche des Pflanzwalles bedecken soll. Als Pflanzabsténde ist ] \
treffen, welche sicherstellen, dal die zulassigen Immissionsrichtwerte nicht ein Rastervon 1,00 m x 1,00 m, versetzt auf Lticke, vorzusehen. 2.3  ImBereich der nicht Uberbaubaren Fisichen ist bei Befestigungen ST NG S - D U T E N H 0 F E N

i : ind: i tich die V dur iali

berschritten werden. Vorkehrungen sind 1.9.6 Flachen und Mafinahmen zur Enfwickiung von Biotopen gem. § 9 (1) Nr. 25 b iﬂ%ﬁgﬁeiw;;;m:: ’ﬁg,‘,’,‘f;’n“f‘s; a;‘;‘;’jﬁ;ﬁ;fgfgaﬂﬁf’"a”e“ sffm’ UH“ UDE"?BESCHLUSS 0 OFFENLEGUNG 1M ENTWURF
a) die Verwendung schalldémmender Baustoffe an den Geb&uden, SR _ wasserdurchidssige Verbundsteinpfiaster oder wassergebundene S ACTVERORONETENVERSANMIING WURDE IN DER Zer

schalischiuckende Auskleidung von Wanden und Decken in lrm- Auf der mit B bezeichneten Flache, Flur 19, Flurstiick 1, Decke. ' . A ik oy VOM. 712, 72..196 400 RIS EINSCHUESSLICH B E B A U U N G S P L A N N R 9

intensiven Maschinsnaufstellungsréumen, : 58 soll extensiv genutztes Dauergriinland entstehen. Die Fir Kraftfahrzeug-Stellpléitze ist die Befestigung so zu wahlen, daf eine 512,56 om0 DURGHOLFONET : d .
b) ‘?::ﬁ}“f:;%?gg:ﬁgem Wohngebiet abgewandte Lage I&m- im Plan bezeichnete Flache ist mit einer geeigneten Versickenung des Oberflichenwassers gewahrlsistet ist. : I B ‘AM RUBENMORGEN"®

o i . ' Landschaftsrasenmischung (25g/m?) einzuséaen.

dhung (2aginT) 2.4  Als Dachaufbauten sind lediglich techn, Aufbauten (Beltiftungen, Egﬂﬁﬁgﬂéﬁi‘fﬂ&mmﬁ

©) die technischen MaRnahmen zur LArmddmmung an den Gebzude-
dffnungen (Vermeidung von Schallbriicken durch Einfachfenster und

Das Grinland ist als einschiirige Mahwiese, Mahd s
Kiimaaniagen, Uberfahrten . 4.) zuldssig. Anbauten sind so zu ~SATZOMNMGORESCHUISE —
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Tiirdffnungen in Richtung des Wohngehletes). ai:?gi;%rewztflebiuﬁ"ﬁbeih\;?tgiCht auf Diingemitte! und errichten, daf sie sich in Dachform und der AuReren Gestaltung dem ., o SRRl
et ot i 50 B G RN e vorgandgnan Gebzude anpassen. Eine Begriinung von Dachem und | DER MAGISTRAT -’ STA AR DER MAGISTRAT : :
in gen Lewertegebielen sma Genl. SRR S = groRflichigen AuBenwinden mit entsprechenden Rank- und - A\ oliise’
zuldssig, von deren Anlagen keine stérenden, bodennshen Geruchs- oder Lo fgfgﬁ?ﬁmﬁr Fesg;’!&;“ge'; "i'-"“ gﬁiﬁ’;ﬁf‘g‘ig";“z‘ S";“_‘*ﬁ- g“r Pgeg‘iz”%d plianzen ist anzustreben, g ekt Kiekiar B g B
SohdaaTomisslren gz o saubSmig) g, D Eisionr e e e A, ol . s 1 a « FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNG
sind nach Ziffer 24 der TA Luft In der Fassung vom 27.02.1986 abzuleiten. D 2R ert Bty I b toid Ltidbchab irarbialb e Gonaie: 2.8  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen nur an fococun 0 . ™
f4chen des gebauug splanes werden gemaR § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG der Statte der Leistung zuliissig, Werbeanlagen, Firmenaufschrifien SATZUNCBBESCHLUSS RECHTSKRAFTIG NACH § 9' (1 ) BaUGB bzw G EMASS PLAN -
Zur Beurteilung von Art und Ausmal der von baulichen Anlagen ausgehenden o Kohpensaﬁonsmgﬁgahmen gemaﬁg der Festsetzungen 1.8.2 und 1.8.6 als efc. mitssen sich in Umfang, Werkstoff, Form und Farbe der GebAude- DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG __ SEIT DER BAKANNTMACHUNG IN DER WETZ .
Emissionen sowie der Immissionen im Einwirkungsbereich dieser Anlagen 5 e =8 gestalfung unterordnen. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude am 6. 08 sa on: A WE TS
haben die Unternehmen vor Errichtung den Nachwle;is tiu erbﬁ;:gen, daf} sie Sammelmafinahmen :ugeordnet. sollen zu einer gemeinsamsn Werbeanlage zusammengefa®t und in et 09 E0 L /S ZEICH ENVERORDNUNG VOM 18. DEZ. 1 990
den Anforderungen des Larmschutzes, der Luftreinhaltung und der Gewésser- Gré®e und Form aufeinander sowie auf dis GrRe des Gebud
einleitung gentigen. 1.9.8 Pflanzenliste gem. § 9 (1) Nr. 25 und (4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO abgestimmt werden. HERE ‘ ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 (1) 1 BauGB, §§ 3 /4, 6, 19, 20 BauNVO0)
. Unzuléssig sind: DER MAGISTRAT A v
1.5  Steliplétze sind auf den privaten Grundstlcken nachzuweisen (§ 9 (1) 4 Liste | - Bdume - Werbeanlagen innerhalb des 20,00 m brsiten Freihaltestreifens ‘ ,’: w im— GRZ S S——
BauGB). Die Oberfléchenart ist so zu wéhlen, daf} eine Versickerung des ) entiang der B 49 E Ao nz ZooL (5 8 BauNVO) 15 10 EEI)
Oberfldchenwassers gewdhrieistet ist (§ 8 (1) 14 BauGRB). GroRkronige Biume - Werbeanlagen mit wechseindem und bewegtem Licht, STADTRAT am 75,05 365, 2 MIT EINSCHRANKUNG
ﬁcer p‘srigdogatanas - gefgagam - Werbeanlagen an Geb#uden oberhalb der Dachtraufe. " - (e
16  Die bei dem Ausbau von SiraRen und Wegen entstehenden Hohen- pod i i ~SPEROm : i oa PR RE T —
unterschiede (z. B. Béschungen) sind auerhalb der ffentiichen éescul;? hloopcastanum - Kastanie BEARBEITET DURCH: K.E. UFER RENGTIRE VERMEARE: L (HOCHSTGRENZE) (5 20(1) BauhVO) T ($20 BauhvO)
Verkehrsflachen auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksfiiche S wsies - Rotbuche T T ‘
auszugleichen {§ 9 (1) 11 und 26 BauGB), rexinus exceisior -Esche o " , Ny _
; Quercus petraea -Trgubene:che | _ STADT WETZLAR NUTZUNGSSCHABLONE:
1.7  For die im Plan geforderten Bepfianzungen sind nur landschaftsgebundene, Quercus robur - Stieleiche ' 3.  Hinweise . ABT. STADTELANLING AT DERNUTZLNG
oristypische Béume (als Hochstamm) und Sfréucher zu verwenden (§ 9 (1) . 112 ; :
25 a BauGB). Die im Plan vorhandenen Baume und Striucher sind zu g‘ﬁm" bis mittelkronige Baume Shdiens 3.1 Wegen der Nachbarschaft des Planungsgebietes zur Bahnantage sind . _ —— e g: g&%‘hg%%%ﬁsim%ﬁ
erhaiten, sofem sie nicht unzumutbare Nachteile oder Belastigungen fitr die c:ar;camgest;e - Fel ‘é °L" folgende Hinweise und Auflagen der Deutschen Bundesbahn zu AMTSLEITER STAND 199 314 4, GESCHOSSFLACHENZAHL
Benutzer der Grundsticke oder deren Nachbarschaft bewirken (§ 9 (1) 25 b i TRILS ft“ us ‘ # Ha‘g uche beachtenn T AEREERER ISTAND e 5l6 e
BauGB). Die Hohe der Bepflanzung entlang der Wegeparzelle 178 ist Mmltaegus aevigata - Rotdorn ; _ _ 6. BAUWEISE
aufgrund des zu geringen Abstandes zu den Fahrleitungsmasten der alus sylvestris - Holzapfe : a)  Beider Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsaniagen in
Deutschen Bundesbahn auf max. 12,00 m zu beschrénken. Bei der gggs: ;‘::::; - g:agﬁe;ii;i?rsihe . get;d Nihe gqr gahnanlagen (2. B. Beleuchtung von Parkolatzen, | : S
Bepfianzung. sowoh! im &éffentlichen als auch im privaten Bereich, sind die bo o i ekiame bei Geweiosgebieten) ist darauf zu achten, da
Arten gem. Pilanzenlisten (siche 1.9.8) zu verwenden: F Y:Ps communis * Hoizbt{me - Biendungen der Tiisbwagenfihrer ausgeschlossen sind, BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ © (1) 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
Saiix caprea - Salweide - Verfalschungen oder Uberdeckungen der Signalbiider nicht
1.8  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und gorbus aucuparia - Eberesche 7 vorkommen. e~ —  GAUGRENZE (§ 23 (3) BauNVO}
Landschaft gema® § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB: sgﬁﬁ: el . g:g;h;s;re gﬁe _h%rﬁigh entsteh??,den Kosten ftir die Beseitigung einer .
. eeintrdchiigung wilhrend und nach der Bauausfiihrung missen . 8§ : %
1.8.1 Erhaltung von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 sowle Obsthochstamme lokaler Sorten vom Veranlasser gefragen werden. ' . . VERKEHRSFLACHEN (§ 9 {1) 11 BauGB)
(1) Nr. 25 b BauGB P ) _
Die im Plan gekennzeichneten B3ume und Gehdlzstrukturen sind gegentiber ste Il - Straucher und Pflanzen filr Fassadenbsgriinung b)  BeiLangsfilhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen (Gas, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 (1) 11 BauGB), FUSSWEG-/RADWEG
den Bauarbeiten abzugrenzen und durch entsprechende Mafinahmen vor — Wasser, Strom) sollte ein Sicherheitsabstand zur Bahngrenze
Beschédigungen zu schiitzen (DIN 19 820). Rlcfgl_g;;!pm  Baa ven mind. 20,00 m eingehalien werden. o : :
Sie sind bis zu ihrem natirlichen Abgang zu erhalten und dann durch i g . "
standortgerechte, heimische Gehdize gemiR den Pllanzenlisten 1 - It zu Carpinus befulus - Halnbuche FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ S (1) 12 BauGB)
ersetzen. Comus sanguines - Hartriegel O SRUNNEN
Comus mas - Komnelkirsche . - . . - p : :
1.8.2 Nutzungsfreier Ufersaum von 5m Conylus avellana - Haselnufy 5 )
§9 (1) Nr. 20 BauGB A YL s e L . | LEITUNGSRECHT (9 (1) 21 BauGB) . -
Zum Welschbach hin bis zum Weg ist auf einer Linge von ca. 280 m ein E‘gzgg;s vi‘!‘g‘gf:ea - Ef;f:tg?mche“ % g
Saum von 5 m von der Nutzung auszunshmen und nur altemierend alle - . . ; ; ) a=
3 - 5 Jahres eine Herbstmahd zur Vermeidung von Verbuschung bei Bedarf f‘;"m"?’a xylosteum "Heckek?k"ffhe . ; | :-\ _ ) MIT LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHE
durchzufiihren. Fachgerechis Pflage- und Unterhalfungsmafinahmen des Prunus avu;n; i ~\é{?ge§ "Sc% ei _ % a : ‘ '
pectauls s aRest ngg: :::"2; :S:i:;:;g ) ‘ ‘ ) = : MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
1 ' i : 7 . ' ;
19  Pfanzgebote flmbs bt ety | ; . LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20, 25a u. b BauGB)
Rah frangul Faulb 2,
§ 9 (1) Nr. 25 & BauGB i . ,t ! —oe )
Rosa canina = Hundsrose i ¥ UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
1o 182’:“321? 2;:;“ bebauten Fiéichen sind durch Griinanpfianzungen auch in Sg: g;:::;?;zlr?if{glia ; g&iﬁﬁggorg:e A AU S SCH N ITT B EB AU U N G s PL A N N R : L ° k %}E}E%ggz\féa Fﬁgggg Ag,rhg §:Ngi}=fgr?§ggs*3mm BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
i i 91 BauGB
unmittelbarer Nahe der baufichen Anlagen zu gestalten. Zu verwenden sind gg’m“:gﬁz ?;%reamcsa » ?:ahxf:;;f;’:ggde" & .9 {§9(1)25a BauGB)
die Arten der Pflanzenlisten | - II. Die Platze fir MOilbehaiter bzw. Container é - : . £ m
sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile mitein- 3‘::”‘ caprea - Salweide ”AM RUBEN MO RGE i ANPFLANZUNG VON BAUMEN UNEY STRAUCHERN (§ 9 (1) 252 BauGB)
zubeziehen oder mit immergrinen Hecken heimischer und standorigerechter V!bumum lantana ~ Wolliger Schneeball o
Asten zu umpflanzen. iburnum opulus - Wasserschneeball |
i 3 ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 8 (1) 25b BauGB)
im Baugesuch ist die Lage der Miiltennenplatze anzugeben und die r?::z der Pfianzen filr Fassadenbegrinung
Abschimung zu beschraiben. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Polygonum auberti Knéterich
ist ein Frei N BEWIRTSCHAFTUNGSREGELUNGEN:  A: NUTZUNGSFREIE UFERSAUM
ist ein Freifitichengestaltungsplan vorzulegen. Clematis vitalba - Waldreha B: STREUOBSTANLAGE
Hedera hetix - Efeu
Humulus lupulus - Hopfen {DETAILIERTE BESCHREIBUNG SIEHE BEBAUUNGSPLANTEXT)
Longcefa caprifolium - Jelangerjelieher
Lonicera periclymenum - Geifiblatt SONSTIGE PLANZEICHEN, FESTSETZUNGEN BZW. ERLAUTERUNGEN
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein ;
N BOR  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 (7) BauGR)
&> ! ~o—o—o-  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLIGHER NUTZUNG (§ 1 (4) BauhlVo)
-~ . wgeipe  EMPFOHLENE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 8 (1) 2 BauGE)
BESTEHENDES GEBAUDE ;
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