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TEXTFESTSETZUNGEN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO 1990) S T A D T W E T Z | A R
1. Gem.§98(1)1iV.m.§§ 1 (5,9) und 8 BauNVO

1.1 Im Gewerbegebiet ist die Errichtung von Einzelhandels-Verkaufsflachen nur fir die Selbstvermarkiung von produzierenden
und weiterverarbeitenden Bettieben zuléssig, wenn die Verkaufsflache sinen untergeordneten Teil der Betriebsflache ein-

TEILPLAN 1

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE A?2

nimmt.
1.2 Die Ausnahmen nach § 8 (3) 3 BauNVO (Vergniigungsstétten) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.3 Im Bereich der privaten Grinflache mit der Zwackbestimmung , Tennisanlage® ist innerhalb der durch Baugrenzen gekenn- D O M N U N D
zelchneten Fléche die Errichtung eines eingeschossigen Clubhauses einschlieBlich einer Wohnung fur Aufsichtspersenal %
=, zulassig.

GOETHESTADT
KREISSTADT
DES LAHN-DILL-
KREISES

= Hinter dem Schwalbengraben

2. Gem. §9(1)2BauGBiV.m. § 22 (4) BauNVO
2.1 Fir das Gewerbegebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In diesem Gebietsbereich ist unter Beachtung der
bauordnungsrechtlich erforderlichen Grenzabst&nde die Errichtung von Gebéuden ohne eine Langenbegrenzung zulésslg.

3. Gem.§9(1)2und 4 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO

3.1 Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVQ sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflichen zulédssig.

3.2 Siellplatze sind unter Beachtung von Ziffer IL, 1.1 der Textfestsetzungen auch in der nicht ttherbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

4., Gem.§9(1)20BauGBiV.m.§9(1)25aundb

4.1 Ausgleichsmainahme A 1 (Teilplan 1) - Extensivierung von Grilnland -
Das derzeit intensiv als Weide genutzie Grundstiick Gemarkung Minchholzhausen, Flur 3, Flurstiick Nr. 62/1 ist auerhalb
der fiir eine Bepflanzung vorgesehenen Bereiche auf einer Fldche von 4.300 gm nach den Vorgaben des landespilegeri-
schen Planungsbeitrags zu extensivieren.

4.2 Ausgleichsmalnahme A 2 (Tellplan 2) (externer Ausgleich)
Auf dem bisher fiir den Ackerbau genutzten Grundstiick Gemarkung Minchholzhausen, Flur 1, Flurstiick Nr. 183 sind auf S T A D T T E | L
der Grundlage und nach den Vorgaben des landespflegerischen Planungsheitrags auf einer Teilfliche von insgesamt

4.143 gm folgende KompensatichsmaBnahmen durchzuflihren, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten:

EHE
- MaRnahme A 2 A: Anlage einer Streuohstwiese |
Auf einer Fldche von 3.200 gm ist gema Pian eine Streuobstwiese anzulegen. Zur Strukturanreicherung sind kleinteiliges |

Gesteinsmaterial und Altholz, vorzugsweise entlang der Bschungsoberkante zum Weg, einzubringen. |

Die stidlich verlaufende Baumhecke ist zu erhalten. Bei Abgéngigkeit sind die Gehblze durch Arten aus den Pflanzenlisten |
BEBAUUNGSPLAN NR.9
- MaRnahme A 2 B: Anlage eines Feldrains u

Auf einer Fléche von 770 qm ist gemé&® Plan ein Feldrain in einer Breite von 5 m anzulegen, Zur Markierung sowie zur o
» UNTER D ER M UMHLE*“
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Strukturanreicherung sind Gesteinsbldcke im Randbereich zur Ackerfliche hin anzuordnen.

- Mainahme A 2 C: Pflanzung einer Hecke
Am westlichen Rand der Kompensationsflache Ist eine 5-reihige Hecke in einer Lange von 20 m anzulegen.
Eine Vogelkirsche (Prunus avium) ist gem. Plan als zusétzliches Heckenelement zu pflanzen. .

4.3 Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern M 11 0 0 0
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern sind nach den Vorgaben des
landespflegerischen Planungsbeitrags ausschlieRlich mit heimischen, standortgerechien Arten der Pflanzenlisten Tund ILzu
hepflanzen.
Im Bereich des Schutzstreifens der Abwasssrleitungen sind nur Striucher der Pflanzenliste |V Zulassig
Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

4.4 Erhalt von Biumen und Strauchern
Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind bis zu ihrem natlirlichen Abgang zu erhalten und dann durch standorigerechte,
heimische Gehdlze geméfR den Pflanzenlisten I und Il zu ersetzen. PLANUNTERLAGEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS!/

i gegenﬂb;r Bauarbeiten sind sie abzugrenzen und durch entsprechende MalRnahmen vor Beschadigungen zu schiitzen. EINLEITUNGSBESCHLUSS

5 Bodenschutz

Der Obetboden des Planungsgebietes ist zu sichemn. Uberdeckungen mit sterilen Biiden sind nicht gestattet. %ﬁl@#géLﬁEyv%srgﬁﬁgTSKARTE DURGH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
Der bel den Erschliefungs- und Bauarbeiten anfallende Oberboden ist gema DIN 18300 getrennt von anderen Bodenarten
zu lagern und vor Verdichtung zu schilizen. STAND: APRIL 2001

4.6 Grundwasserschutz
Der Einsatz von Pestiziden ist im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes untersagt.

4.7 Wirtschaftswege sind mit Aushahme des asphaltierten Weges (Verléngerung der Sudetenstraite) wasserdurchlassig als
Wiesehwege oder mit wassergebundenen Decken bzw. geschottert herzustellen und zu unterhalten.

5. Gem. § 9 (1a) BauGB
Zuordnungsfestsetzungen BEC :
Den Gewerbegrundstlicken werden als KompensationsmaRnahme zugeordnet; STADTRAT ; '
- die Anpflanzung von Baumen und Stréauchern auf 1.370 gm DEZERNENT FUR BAU- UND VERKEHRSWESEN
- die Anlage einer Streuobstwiese auf 3.200 gm (Ausgleichsmalinahme A 2 A) = =
Den éffentlichen Verkehrsflichen werden als Kompensationsmafnahmen zugeordnet: BEKANNTMACHUNG BURGERBETEILIGUNG
- die Anlage eines Feldrains gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf 770 gm (Ausgleichsmafinahme A 2 B) DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER
- die Pflanzung einer Hecke gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB (Ausgleichsmafinahme A 2 C) DES EINLEITUNGSBESCHLUSSES BEREITGELEGT :
- die Extensivierung von Griiniand gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf 4.300 gm (AusgleichsmaBnahme A 1) VOM  23.03.1992

AM  16.03.1992 S—
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& i G o 4 1. Gestaltung der Grundstlicksfreiflichen ’ S ; : :
‘ v K \"/ ! g 1.1 Mindestens 40% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen. RE ZMESISTRAT DERSTART, 'W_ETZLAR S, e =y oE CISTRAT DERSTADT SRR o

> .2 Auf mindestens 30% der gértnerisch anzulegenden Grundstiicksireiflichen sind Straucher bzw. Kleingehtize der Pflanzen-
e %?_ i ) C 4 liste Il anzupflanzen. Vorhandene Gehdlze werden angerechnet, Der Antell an Nadelgehélzen ist auf max. 10% zu begren-
' g & zen, [ |
) =2, ‘-\. \ 5
e e
9 i\ - 2. Einfriedigungen BEC BECK
"\ A 5o2 . Es sind nur transparent gestaliete Einfriedigungen mit einem Bodenabstand von mindestens 10 om zulissig. Die Einfriedi- STADTRAT ' STADTRAT
3 " Ny iy A o ‘ gungen entiang von Verkehrsfidchen sind durch mind. 1,00 m breite Baum- und Strauchpflanzungen (Pflanzeniiste | und I1) DEZERNENT FUR BAU- UND VERKEHRSWESEN DEZERNENT FUR BAU- UND VERKEHRSWESEN
0082 j™ ¥ \ \ volisténdig zu hinterpflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.
" 002%% % B | 1. OFFENLEGUNG IM ENTWURF 2. OFFENLEGUNG IM ENTWURF
. go2®C & 1 4 3. Stellplatze WURDE IN DER ZEIT WURDE IN DER ZEIT
o ?

Ae v 3.1 Fir die Befestigung von Kraftfahrzeugstellpldtzen ist generell die Verwendung von begrlinten Befestigungssystemen wie

& e Rasengittersteinen, Fugenpflaster o. &. vorzusehen, sofern nicht zum Schutz des Grundwassers andere Ausbauarten erfor- v U080 BISEINSEHLESSLIEH VaM 27082008 BiS EiNSEHLIERSLICH
i derlich sind. . .

b3 e 3.2 Die Stellplatze sind mit heimischen Laubhochstémmen (Mindestpflanzgréfe: STU 12 - 14 cm) gema Pflanzenliste | zu 05.09.1997 DURCHGEFUHRT 30.04.2003 DURCHGEFUHRT
67 Y A4 o o2 Dl- uberstellen._ Dabei ist jg angefangene 4 Stellplétze 1 Baum vorzusehen. Baumscheiben sind mit Bodendeckern und Stréu- BEKANNTMACHUNG BEKANNTMACHUNG
5 7 i chern gemaf Pflanzenliste Il zu bepflanzen. DER 1. OFFENLEGUNG IM ENTWURF; DER OFFENLEGUNG IM ENTWURF:
&\ 4. Fassadenbegriinung
X Zusammenhéngende geschlossene Auenwandfiichen von mehr als 20 gm sind durch geeignete Rank- und Kletterpfian- AM  28.07.71997 AM  19.03.2003
\' = AAY zen (Artenauswahl der Pflanzenliste I11) zu begriinen. i _ Vi
\ A WA 5. Fassadenfarbe DER MAGISTRAT DER STADTWETZLAR =+ © DER MAGISTRAT DER STADT WETZLAR.
\ & Die Gebaudefassaden sind in gedeckten Farbténen zu gestalten. | b fondl- 2

B. Werbeanlagen .:‘.\
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, mit Aushahme von Sammelwerbeanlagen der im Gebiet anséssigen Fir- L

/ BEC

men, Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Die Werbeanlagen miissen sich in Form, Umfang und Farb- BE k':‘«\__ S, ¥l S
gebung der Geb&udegestaltung unterordnen. STADTRAT “y 23 STADTRAT N\, et S
Temisplatz Unzutéssig sind: DEZERNENT FUR BAU- UND VERKEHRSWESEN DEZERNENT FUR BAU- UND VERKEHRSWESEN"
67 — Werbeaniagen mit wechselndem und bewegtem Licht, bl
& z 3 - Anschldge oder Plakatwerbung auferhalb der genshmigten Werbeflachen und " SATZUNGSBESCHLUSS
3 = ~ Werbeanlagen obethalb der Dachtraufe von Gebauden. ‘é:giﬂﬁﬁg;‘;f A‘:HNEI::U%!‘RV\{IJSSFEE% L e DURCH DIE STADTVERORDNE TENVERSAMMLUNG
2L ; s. 3 Bau
4 o )
2 -"13"1 - I KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gnd §P4 :b;-n 4 Bal:JGB i.v.m. § 13 BauGB BETEILIGUNG VON | oM 16.12.2003
Z 1. Verdachtsflachen mit kriegsbedingter Kampimittelbelastung BEEU:I-RTNER esﬁegg gIE;ER?\?TEE(E:?-IERR gtéfgsgg gERCH DER MAGISTRAT DER STADT WETZLAR
\ 78 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich ehemaliger Flakstel- ANFORDERUNG VON STELLUNGNAHMEN i o AR >
e g 0 68 112 lungen (Auswertung von Kriegsluftbildern). Von daher ist bei bodeneingreifenden MaRnahmen im gesamten Geltungsbe- ' T
reich des Bebauungsplans vor Beginn der Baumanahmen eine systematische Sondierung auf Kampfmittel (ggf. nach Ab-
- B ) trag des Oberbodens) erforderlich. Die Stellungnahme des RP-Darmstadt vom 01.04.2003 (Anlage zur Begriindung und Zif- ?gli‘?rlgtﬁissgl%LLUN GN X OME ﬁ;ggigg:’;
FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNG NACH = FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON fer © der Begriindung) ist zu beachten. HME 12.09.
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)
§ 9 (1) BauGB bzw. GEMASS PLANZEICHENVERNUNG .. ) RATUEEND LANPEOHAFT (5::(1).20. BawGE) IV HINWEISE DER MAGISTRAT DER STADT WETZLAR
STRASSENVERKEHRSFLACHE F & & VERKEHRSFLACHEN BESONDERER . . o = BECK
VOM 18. DEZEMBER 1990 (§9 (1) 11 BauGB) & &1 ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 (1) 11 BauGB), - . 1. Wasserwirtschaftliche Hinweise (HWG) A
& & 4| WIRTSCHAFTSWEG / FUSSWEG- P UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR EXTERNE AUSGLEICHSFLAGHE A2 MIT 1.1 Ruckhaltung von Niederschlagswasser STADTRAT h
—— "_I_ - H EQEESNSSMS%UM I?'I?V!-\:‘I%rzli SILJR RER @ DEN TEILFLACHEN Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist zur welteren Verwendung in ausreichend bemessenen Zis- ~ DEZERNENT FUR BAU- UND VERKEHR. WESEN
G RE KLUNG DE ternen zu sammeln (§ 51 HWG). o
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 3 ,4, 6, 19, 20 BauNVO) VERKEHSBER. BEREIGH w WIRTSCHAFTSWEG LAND SCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB) A2A ANLAGE EINER STREUOBSTWIESE Bei begriinten Déchern kann das Fassungsvermdgen der Zisterne entsprechend dem begriinten Dachfié&chenanteil redu- RECHTSKRAFTIG
A2B ANLAGE EINES FELDRAINS ziert werden. Die Zisternen sind mit einem Uberlauf, der an die éffentliche Kanalisation anzuschlieRen ist (Regenwasserka- 187
' A2C PFLANZUNG EINER HECKE nal), zu versehen. 1 SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER
G E GEWERBEGEBIET (§ 8 BAUNVO) G RZ  GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNvO) AUSGLEICHSFLACHE A1 1.2 Solite wéhrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine ( WETZLARER NEUEN ZEITUNG
OFFENTLICHE PARKFLACHE A1 EXTENSIVIERUNG VON GRUNLAND entsprechende Anzeige bei der Unteren Wasserbeh6rde erforderlich. Diese entscheidet dariiber, ob eine Erlaubnis flr die 3
Grundwasserableitung beantragt werden muss. ?15\%$RAT s AM  21.01.2004
& % 2, Ver-und Entsorgungsleitungen DEZERNENT FU U-u g ]
" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE _ FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) 12 BauGB) . . Die Abs. 3.2 und 3.7 des Merkblattes iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgeben & FHE BAL-UND VERKERREIVESE
(HOCHSTGRENZE) (§ 20 (1) BauNVO) G FZ GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVvO) ERHALT UND ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1) 25a+b BauGB) von der Forschungsgesellschatt fir das Stralen- und Verkehrswesen, sind bei der Planung und Bauausfuhrung zu beach-
ten.
ELEKTRIZITAT (TRAFOSTATION e .. : :
0 : [Fooeoed  UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN- UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM %  Sicheningvon Bodendenkmalbir : " ]
o b 3 @ , Bodenverfs e sgen .2 B.
3 ELAEEEL D BAUMEN, STHATGHERN e T o e, B LR Scherben, Giaingarks, Siarairesta anéceckiierden, s aiess nack § 20 ADSOHG uivarslgloh dam Landesar 70 P
NUTZUNGSSCHABLONE UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Assesnml  UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ' - b ottt ot - rzuglich cem Lanc ) : i 1 3
3 9 (1) 25a BauGB 9 (1) 25b BauGB Denkmaipflege Hessen zu melden; Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§ 9 (1) 13 BauGB}) (§ 9 (1) 25a BauGB) SR auGB) Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. ) U B E R S | C H T S PI— A N
1. ART DER NUTZUNG ] j Ap i ™ i | :
1 5 BRLOER Yol I BECSUGEEE —>—> -] ABWASSERLEITUNG MIT SCHUTZSTREIFEN UND LEITUNGSRECHT ZU GUNSTEN DES ZMW (ABWASSER- ’ ERHA TS ¥ON BAUMEN ’ NEFLANEING VON. BAUMEN: UKD 4. Okologie o _ ) MUNCHHOLZHAUSEN —
s Py ) GRUNDFLACHENZAHL 74— zf} VERBAND)UND DER STADT WETZLAR (§ 9 (1) 13 BauGB) N Der E(:E:aau von Sclaranlagen zur Energiegewinnung und/oder Warmwasserversorgung sowie Dachbegriinungen werden N 2 i
4. GESCHOSSFLACHENZAHL it S h i
5 g HAUSFOSRQAEN V PFLANZENLISTEN ! X 2
. BAUWE! ¥ " . ) 2 . i
KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB) SONSTIGE PLANZEICHEN, FESTSETZUNGEN BZW. ERLAUTERUNGEN Liste |- Baume Liste Il - Stréucher Listelll . < MEse
Grofkronige Biume _ Pflanzen flir Fassadenbegrinung
X X X Acer campestre - Feldahorn = =
“ Acer pseudoplatanus - Bergahern Carpinus betulus - Hainbuche Clematis vitalba — Waldrebe
24 s« VERDACHTSFLACHE - KAMPFMITTELBELASTUNG i E u % : : : A
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN ALS Acer platanoides - Spitzahorn Cornus sanguinea - Hartriegel Hedera helix — Efeu &
BAUWEISE’ BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) 2 BaUGB’ §§ 22’ 23 BaUNVO) XX X E BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES / EMPFEHLUNG Aesculus hippocastanum - Kastanie Cornus mas - Kornelkirsche Humulus lupuius - Hopfen b e A 1 : f, \ B ‘ :
(§ 9 (7) BauGB) Fagus sylvatica - Rotbuche Corylus avellana - Haselnuf Lonicera caprifolium — Jeldngerjeliebsr Rt ! g ool TEILPLAN |
- = Fraxinus excelsior - Esche Crataegus monogyna - Weitdomn Lonicera periclymenurmn ~ Geiblatt v . e
samsmsums  BAUGREMNZE a ABWEICHENDE BAUWEISE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB) Quercus petraea - Traubeneiche Euonymus europaea - Pfaffenhiichen  Parthenocissus guinquefolia- Wilder Wein : | ; e S 0\ 2 =
(§ 23 (3) BauNVO) (§ 22 (4) BauNvO) E ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER St STELLPLATZE Quercus robur - Stieleiche Ligustrum vulgare - Liguster Polygonum aubertii — Knétetich - » X .
. ) N NUTZUNG (& 1 (4) BauNVD 9 (1) 4 BauGB Lonicera xylosteum - Heckenkirsche _ g
PRIVATE GRUNFLACHE ,o TENNISPLATZE §1e ) Ged) ) Klein- bis mi ige Biume Prunus avium - Vogelkirsche Liste |V % = 8
Pruvs mabaish-Wekteolirche - Sl SoiztedorenVomer | [ TEILPLAN | :
. 5 N - FIL.B ™
) gﬁf;g;ﬁg Ie;:&;;at: ?gg?::; Rhamnus catharitca - Kreuzdom nie becbachtetes Eindringen in Versor- } 7 & A
-61- STADTPLANUNGSAMT / HA,RE STAND: AUGUST 2003 Malus syivesirls - Holzapfe| Rhamnus frangula - Faulbaum gungsleitungen — ohne Gewahr) = d Je
Prunus avium - Vogelkirsche Rosa canina - Hundsrose Cornus sanguinea — Hartriegel - 2 : '
Prunus padus - Traubenkirsche Rosa pimpineliifolia - Bibernelirose Cornus mas — Kornelkirsche s [ \
Pyrus communis - Holzbirme Sambuous nigra - Schwarzer Holunder 456915 monogyna — Weidom [ z " :
Salix caprea - Salweide Sambucus racemosa - Traubenholunder gy onymug europaeus - Pfaffenhiitchen o P s : 4 e
Sorbus aucuparia - Eberesche Salic caprea - Salwelde Lonicera xylosteum — Heckenkirsche - pi )
Sorbus aria - Mehibeere Viburnum lantana - Wolliger Schneebal v mum opulus - Schneeball ns
Sorbus torminalis - Elsbeere Viburnum opulus — Gewdhnlicher 'y ‘
sowie Obsthochstémme lokaler Sorten  Sehneeball :




