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In de.&fruth '%, 42 a1 4 Zeichenerklaru ng 1.Textliche Festsetzungen: 3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: T T ; -
- @ v sd gem. Planzeichenverordnung (PlanZV) gem. § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB S AD WETZ LAR
- 164 41112 1.1 Berechnung der Traufhéhe TH
138 7 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 18 BauNVO 3.1 Dachgestaltung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) . . . . . ) .
415 Die Traufhdhe wird umseitig an der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerkes zwischen den Schnittpunkten der Die Dachdeckung ist in rot, grau, anthrazit oder braun zu halten. Dachbegriinung, Photovoltaik und Solaranlagen
165 ; 412 & AllsnieineWoknaskiss natlrlichen bzw. der abgegrabenen Gelandeoberfldche und der Oberkante der Dachhaut gemessen. Der untere sind zulassig. Glacierte Dacheindeckungen sind unzuléssig.
2 ,&bQ’ f;‘“ :'\7 o ohngeblete Bezugspunkt bei der Hohenermittlung ist die nattirliche Gelandeoberfliche und bei Abgrabungen das geplante
137 \(\g% (§ 4 Bau ) Gelande. Die Traufhéhe ist an allen Punkten der Fassade einzuhalten. Bei Staffelgeschossen bzw. Flach- oder Dachgauben sind in einem Abstand von mind. 0,4 m vom First sowie von mind. 1,5 m vom Giebel auszufiihren. Die
. oe\ Pultdéchern wird als Traufhéhe die Oberkante des aufgehenden Mauerwerkes bzw. die Oberkante der Briistung des Lénge der Gauben darf insgesamt max. die Hélfte der Fassadenléange betragen.
) 124 & Mischgebiete obersten Vollgeschosses anerkannt, wenn das Staffelgeschoss um mindestens 1,5 m von der aufgehenden
Im hintersten Forst 168 » (§ 6 BauNVO) AuBenwand zurlickversetzt ist. Andernfalls gilt die Hohenbegrenzung von 8,0 m fur die Oberkante der Dachhaut 3.2 Einfriedungen
120 8 20 bzw. die Oberkante des aufgehenden Mauerwerks des Staffelgeschosses (auch fur den First des Pultdaches).
Einfriedungen sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen im WA bis zu einer H6he von 1,5 m und im MI bis zu
167 9 414 Sonstige Sondergebiete 1.2 Berechnung der Firsthéhe FH einer Héhe von 2,0 m zulassig.
144 (§ 11 BauNVO) gem. § 18 BauNVO Bei Doppelhausern ist auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze ein seitlicher Sichtschutz bis zu einer Héhe von B I N
In den Wingertgn max. 2,3 m Uber Oberkante RohfuRboden und bis zu einer Lange von max. 5,0 m zulassig. e a u u n g s p a n r.
168 2213 <. Die Firsthéhe wird talseitig an der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerkes zwischen den Schnittpunkten der \
s 10 9{9 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen natlirlichen bzw. abgegrabenen Gelandeoberflche und der Oberkante des Firstes bzw. der Attika gemessen. Der 4. Pflanzliste: Ta M U n Ch h o) I Zh ausen
b ) 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO untere Bezugspunkt bei der Hoéhenermittiung ist die natirliche Gelandeoberfliche und bei Abgrabungen das
169 Mo % (&9 Abs. HGE § 22 um AUuNve) lante Gelénd Acer campestre - Feldahorn
- ) geplante Gelénde. r estre - Felda
138 22 d Acer platanoides - Spitzahorn " - "
170 11 2003 Baugrenze Acer pseudoplatanus - Bergahorn S c h atte n | a n e
s ¢ a0 Flach-/Pultdach Carpinus betulus - Hainbuche
122 Corylus colurna - Hasel
141 3
FH o Cornus mas - Kornelkirsche
171 P
) /396 Fiillschema der Nutzungsschablone o H Fagus sylvatica - Rotbuche
204 Art der baulichen Nutzung ¥ Fraxinus gxcelsnor - Ggmeme Esche
o = =y 17211 £9 natiirl Prunus avium - Vogelkirsche
] =) e=1] WA Grundflichenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) é bzw ) Pyrus pyraster - Wildbirne
= e — 04 | 09 Verhéltnis der {iberbaubaren Verhdltnis der Summe der Geschoss- obgégrobenes Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
— i F|}|"mx = Flache zur Grundstiicksfliche | flichen zur Grundstiicksfléiche Geldnde Sorbus aucuparia - Eberesche Stand: Satzung, Oktober 2021 M 1:1000
e T Lot Anzahl der Vollgeschosse Bauweise (o = offen, a = abweichend) Sorbus dom?Sti‘_"a - Speierling
\ 201 K355 Sorbus torminalis - Elsbeere
Firsthéhe (FH), Traufh&he (TH) FH, FH, Magnolia div. spec. - Magnolie
" 200 - T TH Malus div. spec. - Zierapfel
47612 3 - P : . )
g . sowie gleichwertige Arten und aufgestellt: Magistrat der Stadt Wetzlar
128 \~ 6. Verkehrsfldchen : =3 g‘z"z“"’ Hochstammobstbaume Amt fir Stadtentwicklung - 61 -
15 < (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) abgegrabenes ) geplant/gezeichnet: Wunderlich/Yener
127 / 139 ; Geldnde 5. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:
478 .
179 23116 Offentliche Wirtschaftsweg
173 47613 Strafenverkehrsflichen 5.1 Grundwasser
/ N 232/16 480
N . .
N 481 A A Sattel-/Walmdach Sollt_e bei Bebauung_ der Grundsthke w?hrend der Baggrubeqherstellyng Grundwasser aufgesch_lossep und dessen U BERSICHTSPLAN
/ N N i & Offentliche Verkehrsflichen OD-Grenze Ableitung erforderlich werden, ist dies unverziglich beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Untere
/ 04 | 69 besonderer Zweckbestimmung FH Wasserbehérde anzuzeigen. ohne Mafstab, genordet
Il 482
\\\ LI 0 ’ THA‘IH .
S N 174 Verkehrsberuhigter Bereich (5 Rad- und FuBweg 3.2 Niederschlagswasser
N BN / =
I | N 202/24 I& o .
T =557 : E% natiirl. GemaR Hessisches Wassergesetz (HWG) soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
Wirtschaftsweg = 78 484 bzw. entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt.
‘ — . N / v K355 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt i dbgegrabenes
— 126 — R SN /- = e e > Rl Geldnde Eine Versickerung des Niederschlagswassers unkritischer Herkunft (beschichtete Dachprofile, Dachpfannen,
—— 2 p—"-= 0 B X £ % naturlicher oder kinstlicher Schiefer, Griindéacher) Uber die belebte, bewachsene Bodenzone, ggf. tber Mulden
308  w . - i N \ WA = . . chie’ . . . ,
AT -——{ T At \ N 04 | 69 Z S _— (Retentionsflachen) ist erlaubnisfrei, wenn ein Abstand von mind. 1,50 m zum Grundwasserstand eingehalten wird.
—— \ | \ - Z Z
/ Il s - .. T - : . . " . . :
| 1l WA | / Siime v Im vordersten Forst 7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Fur die Versickerung von Oberflichenwasser kritischer Herkunft (gewerblich oder industriell genutzte Fléchen)
\ | \o41609 |\l / mnaze |~ 20312 b - : " - T 9 , . : . .
| | = / ) N7 Sty 485 fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel sowie fiir eine konzentrierte Versickerung von Oberflichenwasser Uber Versickerungsanlagen (Rigolen,
\ \ ° V i : 1.3 Berechnung des Kellergeschosses X g . I . . ;
\ i X \ entgegenwirken Sickerschéchte, Sickergrében) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
> |_THmesd | 7 = em. § 18 BauNVO
‘ \ ‘, i \\\ X \\ 180 %, (§9 Abs.1Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) S
e
\\ V = o \\ /,// 438 . . Als Bezugspunkt fiir die Berechnung des Kellergeschosses als Vollgeschoss / Nichtvollgeschoss wird die nattrliche B2 Bodendonkmdier
\ 27 ’ . /X\ ar E'na: ';'\eb"vffs's\ﬁﬁiiﬁﬁ33.?3"5332’fﬂﬁrféfangﬂﬂzﬁf”g""g Geléndeoberfiéche festgesetzt. Bei Abgrabungen ist die sichtbare Wandfidche heranzuziehen. Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes ist im Bereich der ErschlieBungstrassen baubegleitend nach den
Z N = 181
Q \ e [T = D & & D Vorgaben eines vor Ort befindlichen Archdologen der Mutterboden abzuschieben und die Flache auf das
! & = \ 194 = i . . . . :
° 430 \ | 2 /// \ 182 a7 1.:mDa§I; é%ﬁ:ﬁ\l/ggschoss irry WA Vorhandensein von archdologischen Befunden zu untersuchen. Erweiterungen des Untersuchungsraums kénnen
\ WA || //>\</ N C - ) Elektrizitat @ Kbiwassor Cads dabei notwendig werden, solite eine entsprechende Befundstreuung dies nahelegen. Andererseits werden die
7 -~ // . . . " . o
o4 €9 ' Ere - A\ P s : 185 - 419 Im WA ist bei zweigeschossigen Wohngeb&uden die Errichtung eines zusatzlichen Dach- bzw. Staffelgeschosses Mabnabmen: eingesisle, ‘Wenn keine, Nachweles Voh Bodehdenkmalem efbiacht Werden. Werdens unabhangly
\ [ 5 | i \ 195 _- . s ; ; . . davon bei nachfolgenden Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt, so sind diese gem. Hess. Denkmalschutzgesetz
3 431 TS \ 2 als Nichtvollgeschoss unzulassig, wenn diese im Sinne des § 2 Abs. 4 Hess. Bauordnung als Aufenthaltsrdume g ” X ;
\ THmax 80 -ll 196 = - \ genutzt wer dgen kénnen. Dachbden mit lichter Raumhdhe unter 2,3 m sind zulssig 9 unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehérde anzuzeigen.
—————— N 86 2 . ' :
\\ ‘_ //// \/ \ ///// g RRB Regenwasserriickhaltenbecken .5 Garagen und Carports 5.4 Kampfmittel
-~ — 4 X
et | // \ S \
432 & | Cf (o 187 507 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Das Plangebiet wurde auf Kampfmittel hin untersucht. Die Kampfmittelrdumarbeiten wurden nach dem Stand der
\ 2l || ] 488 %, G dc 5 hab it der Zufahrt ei Abstand ind. 3.0 StraBenb lini Technik dgurchgerhrt. Die untersuchten Bereiche (s. Begrlindung zum Bebauungsplan) wurden freigegeben. Es ist
«‘\% 20201 | o K355 4 * 508 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen eii;au?;?tegn Gipors: habeni imil: der Zutahn: eingn Akstang ven mind, .0m 2Ur oifasenbegrenzingeinie dennoch nicht vollig ausgeschlossen, dass sich Kampfmittel aus Besonderheiten, die mit dem Magnetfeld
20212 ) | \ (§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB) ’ zusammenhangen, einer Detektion entziehen. Dies ist zwar duBerst selten der Fall; gleichwohl sind alle Bauarbeiten
— N \ / . . . I . . . . .
o\ - 1 ol W\ s 1.6 Begrenzung der Anzahl der Wohneinetten B s e o e pecaoc o1 KIS
: 433 \ THL : - o—0 unterirdisch A (gepl.) Abwasserleitung (gepl. kanal) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 9 9 P 9 9=l
- FAmRTT0 [ !
() N I 5 \ THmax 80 \ —% ! o : ; " s eei 5.5 Artenschutz
: w0 N —o—7° \ Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulssig.
\ N A — | _THmaxso | a (4 )4
Ce \ e ' : ! 5 o N 6 N L .
- \ = e X . ’ -
S - \ I WA | |‘ \\ \\ i / 7 ’ = \n \ 9 E 20 KV Elektrizitatsleitung A Abwasserleitung 1.7 Nutzungsbeschriinkungen im Wohngebiet Ein Freistellen des Baufeldes durch Entfernen/Roden von Gehélzen ist nur auRerhalb der Brut-und Setzzeit im
e 434 441 2\ | | = < Zeitraum 01.Oktober bis 28. Februar zuldssig.
2 428 04 | \ \ \ [ 05 gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
NN | | \ I % 3 517
L= \ | Il ol | [ a 518 3 . . . .
«O:‘ \ ~ \ |\ T | I‘ \‘ \ FHmRCTID g" £ \\a 5 \ Die geméaRl § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, ﬁ\lﬂf ;\(;/ligeig?f MaRnahmen zur Konfliktvermeidung beruhend auf dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird
@ == \\ //// \ ' | | \ ‘ /n / \\ F Fernmeldeleitung Gastronomie sowie Tankstellen sind im Wohngebiet unzuléssig. 9 )
(1) I —— q )
o B 193 a / 15 \ "561
" % %, 435 o= s \ / n/ , \ 1.8 Nutzungsbeschridnkungen im Mischgebiet Vi Umwelt-Baubegleitung
® \ /// I \ = 9, \ 559 519 gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Die ErschlieBungsarbeiten sind unter einer Umwelt-Baubegleitung durchzufiihren, um mégliche Feldhamster-Vorkommen baubegleitend zu
\ % [ 6D \\ \\ /" / Im Ohleacker \\a g - ’ ) uberpriifen. Sollte ein solches Vorkommen angezeigt sein, ist ein Baustopp vorzunehmen bis die Umsiedlung der Tiere auf geeignete Flichen
~ ! . 46/1 ’ a . . . L erfolgt ist.
s \ \ ;IL IS \\ \\ , R , \n\ Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen sowie die gem. § 6 Abs 2 Nr. 8 BauNVO
436 L\ [ S 4501\ 558 9. Griinflachen allgemein sowie die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergntigungsstatten sind im Mischgebiet v2*  Baumhshlenkontrolle »
\ \ g gnugung ; 4
\ \ a (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) unzulédssia. Die Baumhshlen der Baumreihe auf Fist. 191 ist vor Féllung durch einen fachkundigen Biologen / Okologen auf die Anwesenheit von : N\ )
423 \ \ \ a % sSig R
‘ \ \\ \ o \ w{ , 14 \ Einzelhandel ist im Mischgebiet aushahmsweise zuléssig wenn die Verkaufsfliche max. 400 m? betrégt und Flederméusen oder anderen schutzwiirdigen Tieren hin zu inspizieren. Ggf. gefundene Einzeltiere sind zu bergen und an geeignetem Standort S ® — ;)( [ E = - =
\ \ q q . i 5 ! ) auszusetzen (z.B. Nistkasten). Inspektion und Fillung sind bei frostfreiem Wetter durchzufiihren. 7E80 g / “oa WAl % = - - = — —
\ = \ \ = 50 e s , \\ 557 Privaits GelcTAGTER ausschlieBlich nahversorgungsrelevante Sortimente umfasst. 4 ! B Y Artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen
L] - \ o \ 4311 \ 07 [ 6D \ i , o Wirtschaftsweg 9 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. V3  Baufeldrdumung I F N VAN = "Auf dem Judenberg" firr die Bebauungspléne Nr.7
437 \ 2 — \ \ P ’ I o ’ q/, K355 \\ (wassergebunden ) Vorbereitung und Rdumung des Baufeldes auRerhalb der Brutsaison, also zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres. Es S e )
411 \ 4 \ = \ e \ o z 1.9 Sondergebiet 'Einzelhandel’ ist sicherzustellen, dass das Abschieben des Oberbodens vor der Revierbesetzung der Feldlerche (also bereits Anfang Marz) abgeschlossen ist S 3 TR . 7 Z
\ / Mi \ == ’ | THmax — | \3 /a/ \ \ 228/ gem § 11 Abs. 2 BauNVO und die Flachen anschlieRend fiir eine Besiedlung nicht mehr attraktiv sind, d.h. kein Bewuchs aufkommt.
62:;1;25115 42665 il \ T 4213 1%/’ \ 19072 \ ’/Q ’ ”\ o aay Offentiche Grinfldchen | |
Pol / Il 9 = 2211 q o ’ = \ o . . va4 Fill- und RodungsmaRnahmen
\ - 425)\8 o0 \ Y 1al ’ 25/3 \ o o D\ 226/192 560 Zulassig ist eine Verkaufsflache fur Lebensmittel, Drogerie und Haushaltswaren von max. 950 m? und fur Getrénke Samtliche Fall- und RodungsmaRnahmen erfolgen auBerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
I 438 225 2512 b ) ’ g von max. 350 m?, zentrenrelevante Randsortimente sind auf einer Fléche von max. 10% der Gesamtverkaufsfliche Februar eines Jahres. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehdrde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung
' \ o\ 48 \< 2 ’ 20712 me :
42614 42587 & o %) 20813 \ Offentliche Griinflichen Zweckbestimmung "Spielplatz” zulassig. REzusichem.
\ == ‘ 19 ' RECHTSGRUNDLAGEN
c 2 ’ 2313 \ 3 % \ \ /20 * Mittels Genehmigung der Planreife gem. § 33 (1) Bau GB wurde das Sondergebiet bereits umgesetzt. Das Flst. 191 ist aufgegangen im Flst. 190/2.
2\ 2 , 12 2217 °\ \ N % \u\ \ / gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Die MaRnahme wurde umgesetzt und wird hier nur noch nachrichtlich aufgefiihrt. Baugesetzbuch (BauGB):
i 42714 () 19/3 3 5
425/6 ’ 20 % 208/6 5 i . . . . in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
ko (28 " ‘ - i \ “ DA 3, q o 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens des Lebensmittel- und Getrankemarktes ist gutachterlich
27t o 28 260 \ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nachzuweisen, dass die Grenzwerte der TA L&rm sowohl tags als auch nachts an der Nachbarbebauung 5.6 Bodenschutz Baunutzungsyerordnung (Baulivoy:
410/8 27/ o, 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB : 9 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
D aoens o \ \ 207 \¢ Oberm uritersten Weg (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abe.8, § 40 Abe.1 Nr.14 BauGE) eingehalten werden. : . SHEG).
42602 » 2206 . o 2 20814 g 180 _— Lager- und Baustelleneinrichtungsflachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten rekultiviert (Herstellung des Planzeichenverordnung (PlanzV):
= " ) 12 E e ] \ : |:] 12 \n 1 Un:igéerxvunl?l von Flﬁcse? fur I\gafna:mznéum Schutz, zur Pflege gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB urspriinglichen Zustandes). vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
o 21 3 und Entwicklung von Natur und Landscha
2\ =\ & s A2 K355 =i — \ i \\ 238/18 (§ 9 Abs.1 Nr. 2(? und Abs.6 BauGB) ; 0 : ; 2 ; ; ; ; Hessische Bauordnung (HBO):
4103 C 427112 g N 7«\ — = 29817 q ol I8 : Die GrundstlicksgroRe des Sondergebietes betrégt mind. 7.000 m2. Zwischengelagerter Boden in tempordren Bodenmieten wird wé&hrend der Lagerdauer abgedeckt oder in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GBVI. 2018 S.198)
; | @\ - ‘ \ \ 298/8 \\: \ 237118 zwischenbegriint. Oberboden und Unterboden sind beim Bodenabtrag und Wiedereinbau zu trennen; keine
(27 . - . “aq,e 376 \4 U Sehutzmtiici R gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO Lagerung oder Einmischung von Fremdmaterialien und Bauabféllen auf den Bodendepots; lockere Schittung der
& a2\ |y 42 1212 @ 5 et S w0 \ R \ 5 ‘a7 dos Neturachutarachtan T EOSKRR S SAMS Bodendepots, Aufschitten nur in trockenem Zustand.
; 42706 '\ ‘42719 2 L ’ 3 \@ Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Stellplatze mit ihren Zufahrten ist im Sondergebiet abweichend
o ‘ 4 e\ 379 3B/t ) (§9 Abs.6 BauGB) g a g PlSEe | gevie , , _ , , .
1014 X 42t ® 181 ! a78 - Ne \Z . (Landschaftschutzgebiet "Auenverbund lahn-Dill") von den Regelungen in § 19 Abs. 4, S. 2 BauNVO bis zu einer Grundfi&chenzahl von 0,9 zuldssig. Gem. § 22 Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten fUr das Baugebiet sowie der Realisierung des geplanten
X %o % “’” o ¥ 87 w e \ﬂ 188 BauNVO. Abweichende Bauweise: Gebaude (iber 50 m zuldssig. Die Abstandsflachen zu den Nachbargrenzen sind Regenrlickhaltebeckens ist eine Bodenkundliche Baubegleitung durch ein sachverstindiges Ingenieurbiiro
1017 S 1514 283 \u 1 . | ich einzuhalten. erforderlich.
. 2 & 138 ¢ 15514 384 \ \¢ 5. Sonstige Planzeichen Auf folgende MaRnahmen zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aus dem
\N\’ﬁ\ 0 ?,}v © a\ 185 e 6 des silumbichen Gelk — 1.10 Umgrenzung von Fléchen fiir MaBRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft Umweltbericht wird hingewiesen:
A 4713 -~ 2 renze des rdumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
2 7 © 19 o I (§ 9 Abs.7 BauGB) ' S
o .
& — 111 224/51 \ 184 . VB1 V 4 8
| - AN | i ; ; : B . ‘ermeidung von Bodenschdden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Béden
@6‘6 101 ° > Q L iese <01 sovie n\ Extensive GGrunlandnUtzu.ng’ EntWICk[ung eme..s 10,00 m brelten. Ufersaumes mlt.. StandortgerEeCht.en Gehblgen, Fiir Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich die Magaben der DIN 19731 zu beachten. Die
Q 13817 9 15/3 / o 386 StonW‘ 2099/ Im Ohleacker a \ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten natum_ahe - estaltung eines groen Regenriickhaltebeckens mit Dauereinstauflache zur Entwicklung eines Umlagerungseignung von Boden richtet sich insbesondere nach den Vorgaben des Abschnitts 7.2 der DIN 19731, Es ist auf einen
73 ér \ 15711 39202 i \ 183 . ~0-0-0-0- oder Abgrenzung des Mafes der Nutzur’lg.in.nerhalb eines Bau’gebietes Amphibienbiotopes. schichtweisen Ausbau (und spateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten. Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu
x 101 8 { 1377 > 2419 W ¥ o) \ o NVO verwerten, wobei Aushub und Lagerung gesondert nach Humusgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll.
Q 1581 é so2i = 50 \ (§1Abs.4, § 16 Abs.5 Bau ) 2. Griinordnerische Festsetzungen: Um die Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, ist die Mietenhéhe des humosen Oberbodenmaterials auf héchstens 2 m zu begrenzen VER f/ﬁ_?;\E NSVERMERKE T )
?S) » — %% 551 \ -} \ 182 (DIN 19731). Die Bodenmieten sind zu profilieren und zu glétten und diirfen nicht verdichtet werden (keine Befahrung der Bodenmiete). {\ N TN ~ \?; | (\
7 3 < 6/3 i 15911 - ) - . Rl U TN
D Q) 32 B o 301/4 ® \\a ————— geplante Grundstiicksgrenze (unverbindlich) 2.1 Oberflédchenbefestigung VB2  Abstimmung der BaumaRnahmen auf die Bodenfeuchte EIEERK&?J”;EI\I{'F{\G%}J%E%MG N o ‘ EOI'R:;JEIPZJ.EE&EKEF'_TEILIGUNG DQ& 29 %%, 7\
d}) - S bl e 2241 Y - - o \ . gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Béden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist darauf zu achten, dass kein nasses OFFENTLICHKEIT || GEM. § 3 (1) BAUGB WURDE IN DER ; m‘?? % \
7211 % e(\ 408 166/4 o84 ¥ 388/1 \ g Bodenmaterial umgelagert wird. Boden mit weicher bis breiiger Konsistenz - stark feuchte (Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) / VOM. —— —— gs§ ;
7 @ \o 42 : o\ 16711 e 611 ‘ 389 296 ) \a Stellplatze, Zufahrten, Terrassen und Wege sind wasserdurchléssig zu gestalten. Vollversiegelte Oberfléachen sind ';isd"assg (fftl’f'ehn Zferf“:fit) Bﬁde:'.-ldﬁgfenkn.icf;t ausgebaut und :mgele:jeert were!e: (sidehg DIN 19k731). Fgl:(lt sich e'mel frisch freigeleglte aM - 90.01.204 / o DURCHGEMKT / /
7 398 Bo6/1\ 390 nter der Stockwiese i im WA und im M zuléssig, wenn das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser den angrenzenden Freiflachen asisnokenache et an, Snt Ak BUET K eI Wasser, strerHaremaisrekehend abgetiatknetiing kanh Umge agarwecasn. [n / EhGaiEbl /
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